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ZNALECKY POSUDEK
¢. 6033-144/023

O cené ¢4sti pozemku p.&. 211 ostatni plocha, silnice v k.ii. Habrovice, obci Usti nad Labem.

Objednatel znaleckého posudku: Magistrat mésta Usti nad Labem
Velka Hradebni 2336/8
400 01 Usti nad Labem

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny a ceny podle platného
cenového predpisu na Zadost objednatele

Dle zikona €. 151/1997 Sb., o oceliovani majetku ve znéni pozdé&jSich piedpisi a vyhlisky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 337/2022 Sb., podle stavu ke dni 18.10.2023 znalecky
posudek vypracoval:

Magr. Ota Zeman

Znalecky posudek obsahuje 9 stran textu v&etn& titulniho listu a 3 strany piiloh. Objednateli se
pfedava ve dvou vyhotovenich.

Usti nad Labem 23.10.2023
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek o cen& nemovitosti - pozemku v obci Usti nad Labem, katastralnim
uzemi Habrovice, ktery si vyzadal Magistrat mésta Usti nad Labem.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni ceny na zadost objednatele.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 18.10.2023,
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2. VYCET PODKLADU

2.1. VyEet vybranych zdroja dat a jejich popis

- aktudlni informace z KN

- kopie katastralni mapy

- informace objednatele

- skuteénosti a vyméry zji§téné na misté
- uzemni plén

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni
cena obvykla pf{imym porovnanim




3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemek
Adresa pfedmé&tu ocenéni: Habrovice
403 401 Usti nad Labem
LV: 1
Kraj: Ustecky
Okres: Usti nad Labem
Obec: : Usti nad Labem
Katastralni tzemi: Usti nad Labem
Pocet obyvatel: 90 378

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 217,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni tudaje

mésto Usti nad Labem Statutrni, Velka Hradebni 2336/8, 400 01 Usti nad Labem, LV: 1, podil
Fa!

dle LV a prohlaSeni objednatele

ke dni ocenéni:

¢ast B, C, D (jina prava, zapisy na LV, omezeni vlastnického prava)
- k datu ocenéni bez zapisu

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se 0 pozemek v obci Usti nad Labem, k.. Habrovice. Habrovice j je cast okresniho mésta
Usti nad Labem. Nachéz{ se asi 5,5 km na severozapad od Usti nad Labem. Habrovice je také ndzev
katastralniho izemi o rozloze 1,97 km?2. Jeho souasti je mimo jiné Habrovicky rybnik, cca do roku
2008 vyuzivany jako pfirodni koupalisté.

Jedna se o okrajovou ¢ast komunikace spojujici Skorotice a Habrovice v mistg, kde je ptistup k
domu Habrovice ¢.p. 86. V rdmci izemniho planu se jednd o soudast plochy dopravni infrastruktury
silniéni.

3.2. Obsah
1. ¢ast p.p.€.211




4. POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zn&ni zakont ¢&.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb. a
&. 337/2022 Sb., kterou se provadéji ndktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

1. ¢ast p.p.¢.211

Ocenéni
Stavebni pozémek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
II Mistni komunikace(I. az III. t¥idy), drahy regionélni, drahy -0,20
specidlni, vzletové a pfistavaci drahy letist’ v délce do 1 200 m
P2. Charakter. a zastav&nost Gzemi

II V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tizemi obce -0,05
P3. Povrchy :

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené '

II Bez dalsich vlivii 0,00
P5. Komeréni vyuZiti

I Bez mozZnosti komeréniho vyuZiti C,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkt komunikac{ I=Ps* (1+ > P)=0,225

i=1

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

. Z4kl. cena . Upr. cena
V4
atfidéni K& /mz] Koeficienty [K¢/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vei‘ejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 2217,- 0,225 1,000 498,83
' . Parcelni Vyméra Jedn.cena Cena
T :
P D &islo m?  [K&md] K¢
§ 4 odst. 3 ostatni plocha, ¢ast p.p.C. 63 498,83 31 426,29
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silnice 211

Ostatni stavebni pozemek — celkem 63 31 426,29
Cast p.p-&.211 o vymére 63 — zjiSténa cena celkem e 31 426,29 K¢
1 m2 p.p.6.211 - zjiSténd cena = 498,83 K&

4.2. Vysledky analyzy dat

1. East p.p.c.211 31 426,30 K¢
Vysledna zjisténa cena — celkem: 31 426,30 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 31 430,- K¢

slovy: Tticetjednatisicétyfistatiicet K&
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Ty

Cena obvykla

Cena obvykla je stanovena pfimym porovnanim s cenami pozemki jiz prodanych v okoli v nedavné
dobé. Cerpano ze serveru Cenova mapa a lkarus 21. Odli3nosti upraveny koeficienty.

Vypocet porovnavaci hodnoty

Oceliovana nemovita véc 63 m2 p.p.¢€. 21 k.iu. Habrovice

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: p.-p-¢. 294/4 BoZtésice
Pouzité koeficienty:

126 K& 1,00

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: kupni smlouva V
K2 Poloha 1,00 2303/23
K3 Provedeni a vybaveni, sité 1,00
K4 Celkovy stav 1,00
K5 Vyuziti 0,90

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

317 K& 0,90 285 K¢
Nazev: p.p.€. 745/5 VebofFice
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: kupni smlouva
K2 Poloha 0,80 Vas51/23
K3 Provedeni a vybaveni, sité 0,89
K4 Celkovy stav 1,49
K5 Vyuziti 0,99

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

1 150 K¢ 0,58 667 K¢

Nizev: p.p.€.253/3Habrovice
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: kupni smlouva
K2 Poloha 1,00 V1669/23
K3 Provedeni a vybaveni, sit& 1,00
K4 Celkovy stav 1,00
K5 Vyuziti 1,00
Zdivodnéni koeficientu K.:

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

126 K¢
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Nizev: p.p-€.900/2 Skorotice

PouZzité koeficienty:

Maximalni jednotkovéa porovnéavaci cena

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: kupni smlouva
K2 Poloha 0,80 V2740/23
K3 Provedeni a vybaveni, sit¢ 0,80
K4 Celkovy stav 1,00
K5 Vyuziti 0,90
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
1779 K& 0,58 1032 K¢
Nazev: . BoztéSice p.p.¢.494
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: V2794/23
K2 Poloha 1,00
K3 Provedeni a vybaveni, sité 1,00
K4 Celkovy stav 1,00
K5 Vyuziti 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
300 K¢ 1,00 300 K¢
Minimalni jednotkova porovnéavaci cena 126 K¢&/ks
Priimé&rna jednotkova porovnéavaci cena 482 K¢&/ks

1 032 K¢&/ks

Priimérna jednotkova cena

Vysledn4 porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na ziklad€ pfimého porovnini

482 K¢é/ks
482 K¢

p.p.¢. 211 ..........63 m2................cena 482*63= 30 366,-K¢




5. ZAVER

Vysledna obvykla cena 1m2 p.p.¢. 211 v k.1 482,- K¢
Habrovice:

Vysledna obvykld cena 63 m2 p.p.¢. 211: 30 366,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 30 370,- K¢

slovy: Tticettisictiistasedmdesat K¢

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 30.kvétna 2001 pod ¢&.j. Spr 3533/2001 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, speci?llizace ocefiovani nemovitosti

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym &islem 6033-144/023.

Usti nad Labem 23.10.2023

OTISK ZNALECKE PECE
Mgr. Ota Zeman

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.






