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MM/OUPSR/Z1/16/2022
6.4.2022

GasNet, s.r.o. (opravnény
investor)

K navrhu zmény Gzemniho planu nemame zadné
namitky.

Pozn.:

Stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a budouciho
stavu plynarenskych siti GasNet, s.r.o., platnych k datu
vydani tohoto stanoviska.

Za spravnost a Uplnost dokumentace predloZzené s
Zadosti v€etné jejiho souladu s platnymi predpisy piné
zodpovida jeji zpracovatel. Stanovisko nenahrazuje
pripadna dalsi stanoviska k jinym ¢astem stavby.

Bez namitek

MM/OUPSR/Z1/18/2022
7.4.2022

Severoceské vodovody a
kanalizace, a.s. (opravnény
investor)

K predlozenému navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Usti nad Labem uvadime, Ze se v zdjmovém tzemi
nachazi zafizeni provozované spoleénosti Severoceské
vodovody a kanalizace, a.s. ve vlastnictvi SVS a.s.,
Teplice.

Popis navrzeného reseni:

Navrh Zmény €. 1 Uzemniho planu Usti nad Labem

k opakovanému projednani nijak nezasahuje do
technické infrastruktury ve spraveé spole¢nosti
Severoceské vodovody a kanalizace, a.s., ve vlastnictvi
SVS a.s., Teplice. Vedle nékolika zasahtl do textace,
zruSeni vymezeni vSech verejné prospésnych staveb a
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo (dst.
h), zruseni vyctu staveb nezplsobilych pro zkracené
stavebni Fizeni (odst. n), obsahuje Upravy vyméru
nékterych ploch prestavby nebo jejich zruseni (c2).

S predlozenym ndvrhem zmén tzemniho planu

v lokalitach méstskych obvod@: Usti nad Labem —
mésto a Usti nad Labem — St¥ekov, souhlasime.

Bez ndamitek

MM/OUPSR/Z1/19/2022
25.4.2022

Beta Real Estate CZ k.s.
(vlastnik dotcenych
pozemk()

2747,
2779/1,
2884/1

Strekov

Namitky proti ndvrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Usti
nad Labem

Spoleénost Beta Real Estate CZ k.s., ICO: 28673883, se
sidlem Obchodni zéna 266, 431 11 Otvice jakozto
vlastnik pozemk p.¢. 2747, p.¢. 2779/1 a p.¢. 2884/1,
vée v k.U. Stiekov, obec Usti nad Labem v fizeni o
zméné &. 1 tzemniho planu Usti nad Labem
projedndvaného Magistratem mésta Usti nad Labem
pod sp. zn. 65721/2022/PetM timto podava podle § 52
odst. 2 stavebniho zakona namitky proti navrhu zmény
¢. 1 Gzemniho plénu Usti nad Labem jeho? doruéeni
bylo ozndmeno verejnou vyhlaskou ze dne 9.3.2022,
¢.j. MMUL/OUPSR/UP/87032/2022/PetM v zdkonné

Namitce se nevyhovuje.

Konstatovani
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Ih(té podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona s
nasledujicim oddvodnénim:

l.

Vyse uvedené pozemky jsou vymezeny v plochach, v
nichz se nachazely plochy P18-1, P18-4 a P18-5, jejichz
vymezeni bylo zruseno rozsudkem Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 31.10.2013, &.j. 5 Aos 1/2012-
140. V soucasné dobé tedy nejsou tyto pozemky
zafazeny do Zadné plochy s funkénim vyuZitim
pozemkd.

Navrh zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Usti nad Labem
(dale jen ,,Navrh“) vymezuje plochy prestavby tvorené
pozemky p.¢. 2747 (plocha P18-1 - zpUsob vyuZiti BM1
- bydleni v bytovych domech), p.¢. 2779/1 (plocha P18-
4 - zpGsob vyuziti BM1 - bydleni v bytovych domech) a
p.€. 2884/1 (plocha P18-5 - zplsob vyuziti BM - bydleni
v bytovych domech), tj. stejnym zplsobem jako byly
vymezeny znénim Uzemniho planu, jehoz ¢ast byla
zruSena uvedenym rozsudkem krajského soudu. U
viech téchto ploch je podminkou zpracovani tzemni
studie.

Je povinnosti obce pfijmout po rozhodnuti soudu nové
vymezeni ploch, v nichZ se nachdzi uvedené pozemky,
zménu Uzemniho planu, coz vychazi z § 55 odst. 3
stavebniho zékona.

Nase spolecnost podava namitku proti tomu, aby
zpUsob vyuziti plochy P18-1 a plochy P18-4 byl BM1 a
plochy P18-5 byl BM a navrhuje, aby zpUsob vyuZiti
ploch P18-1, P18-4 a P18-5 byl u v3ech stanoven jako
Plochy obcanského vybaveni, konkrétné jako OV-K
plochy obcanského vybaveni - komeréni zatizeni
plosné rozsahld bez podminky zpracovani uzemni
studie, coZ odGvodriuje nasledujicim zplisobem.

1.

Stanoveni zplsobu vyuZiti vySe uvedenych ploch P18-
1, P18-4 a P18-5 (vSech nyni nezastavénych) na plochy
se zpUsobem vyuZiti BM1 a BM neni v Navrhu fadné
oddvodnéno.

Viz str. 23 odlvodnéni Navrhu:

PoZadavek:

4. p.p. ¢ 2747, 2779/1 vse v k. u. Stiekov, které byly
soucdsti ploch prestavby P18-1, P18-4 s funkcnim
vyuZitim ,,BM1 plochy bydleni v bytovych domech
podminéné zastavitelné” a p. p. ¢. 2884/1 v k. 4.

Konstatovani

Konstatovani

Konstatovani

Odavodnéni:

1) PoZadavek na zménu zplisobu vyuziti
plochy P18-1, P18-4 a P18-5 na plochy
se zpUsobem vyuziti ,,0V-K plochy
obcanského vybaveni - komercni
zafizeni plosné rozsahla“:

Cilem uzemniho planovani je v souladu
s § 18 SZ mimo jiné zajistit predpoklady
pro udrZitelny rozvoj zemi soustavnym
a komplexnim fesenim ucelného vyuziti
a prostorového usporadani uzemi
s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zajma
na rozvoji Uzemi.

UP UnL vsouladu s § 19 SZ stanovil
urbanistickou koncepci s ohledem na
hodnoty a podminky Uzemi, provéfil a
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Strekov, kterd byla soucdsti plochy prestavby P18-5 s
funkénim vyuZitim ,,BM plochy bydleni v bytovych
domech” zrusenych pro vadu v fizeni na zakladé
rozsudku Krajského soudu v Usti nad Labem;
Vyhodnoceni:

Zména & 1 UP provéfila poZadavek. V textové cdsti
dokumentace Zména ¢ 1 UP sjednotila zpGsoby vyuZiti
predmétnych ploch prestavby P18-1, P18-4 a P18-5.
Vyslednym zptsobem vyulZiti je pro plochy P18-1, P18-4
vyuZiti BM1 plochy bydleni v bytovych

domech podminéné zastavitelné a pro plochu P18-5
vyuZiti BM plochy bydleni v bytovych domech.

Déle viz str. 25 a 26 odUvodnéni ndvrhu:

Kromé nové vymezenych zastavitelnych ploch Zména ¢.
1 UP upravuje vyuziti ploch prestavby P18-1, P18-4, na
zpusob vyuZiti BM1 - plochy bydleni v bytovych domech
podminéné zastavitelné a plochu prestavby P18-5 na
zpusob vyuZiti BM - plochy bydleni v bytovych domech.
Zména funkcniho vyuZiti na BM a BM1 napravuje vadu
v Fizeni platného UP na zdkladé rozsudku Krajského
soudu v Usti nad Labem. Zména & 1 UP sjednocuje
zplsob vyuZiti uvedeny v textové Cdsti s grafickou cdsti,
kterd vystihuje skutecny zamér mésta na vyuZiti téchto
ploch.

Z vySe uvedeného odtvodnéni Navrhu Ize dovodit
maximalné to, Ze zamér mésta je napravit
nezdkonnost predchoziho znéni Uzemniho pldnu a
predchoziho rozporu grafické a textové ¢asti

uzemniho planu (pro ktery byla tato ¢ast izemniho
planu krajskym soudem zrusena), avsak -

jak je vySe uvedeno - tato naprava (tj. naprava ,,bilého
mista“ po zruseni ¢asti Uzemniho planu

soudem) - je zakonnou povinnosti mésta (obce). Pokud
zpUsob vyuZiti ploch jako BM a BM1 ,vystihuje
skutecny zamér mésta na vyuziti téchto ploch”, nejsou
zde uvedeny Zadné racionalni a prezkoumatelné vécné
dlvody, pro¢ ma mésto tento zamér. JelikoZ plvodni
znéni uzemniho planu Usti nad Labem ze dne
15.12.2011 nebylo ohledné danych pozemka
prezkoumatelné (byl zde rozpor mezi grafickou a
textovou c¢asti, tj. nebylo zfejmé, zda maji plochy
vyuziti SM-C a SM-C1, ¢i BM a BM1), neexistuje zadné
racionalni odGvodnéni potieby zplsobu vyuZiti téchto

posoudil potfebu zmén v Uzemi, vefejny
zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy a rizika s ohledem na
historickou a urbanistickou strukturu
Uzemi. Urbanisticka koncepce UP UnL
(kterd se Zménou €. 1 UP UnL neméni)
vychdzi z poznani stavu a vyvoje sidelni
struktury a snahy zajistit mimo jiné jeji
vyvazeny dalsi rozvoj a jeji ochranu pred
negativnimi urbaniza¢nimi vlivy. Cilem
urbanistické koncepce UP UnL je
formovat mésto a jeho zazemi jako
multifunkéni strukturu, ve které maji a
budou mit misto vSechny méstotvorné
funkce, vzajemné se dopliujici a ve
svém rozvoji podporujici. Pro naplnéni
tohoto cile jsou definovany hlavni
zésady urbanistického navrhu UP UnL,
tj. kontinuita vyvoje urbanistické
struktury determinovana dramatickym
krajinnym prostfedim, kontinuita pravni
jistoty, tzn. ndvaznost rozvojovych
tendenci a zdmérll v predmétném
uzemi v konfrontaci s aktudlnimi
pravnimi predpisy a ddale navrh
zastavitelnych ploch s ohledem na
historickou funkéni a prostorovou
strukturu a vztah k okolni krajiné.
Urbanisticky koncept budouci zastavby
ma respektovat poZadavky zaloZené
urbanistické koncepce UP UnL, a to
zejména kontinuitu vyvoje urbanistické
struktury a regeneraci hmotové
prostorové struktury i architektonickych
hodnot jako nutné podminky pro rozvoj
sidla a celého feseného uzemi. Z
uvedeného vyplyva pozadavek
zastavéni stavebnich proluk zaméry
respektujici charakter zastavby a
urbanisticky koncept posuzovaného
uzemi s cilem omezit riziko Zivelného
vyuZziti zemi.
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ploch zrovna jako ploch BM a BM1 a Navrh Zadné
takové odlvodnéni neuvadi. Kromé toho je nutné
uvést, Ze i kdyby jakékoliv platné odivodnéni potfeby
obce obsahoval tzemni plan ze dne 15.12.2011, Navrh
nepodrobil tyto divody jakékoliv revizi, a to s ohledem
na skutecénost, Ze od prijeti izemniho planu ze dne
15.12.2011 uplynula dlouha doba 10 let a s ohledem
na skuteénost, Ze stejné jako pred 10 lety zUstavaji
pozemky nezastavény, z ¢eho? lze dovozovat, Ze zde
dlouhodobé selhava potieba vystavby bydleni ¢i
smiSené obytné plochy na danych pozemcich.
Odlvodnéni Navrhu pfitom neobsahuje Zadné diavody
odavodriujici potfeby novych ploch pro bydleniv
méstském obvodu Stfekov. Mame za to, Ze ploch pro
bydleni je v méstském obvodé Stfekov dostatecné
mnozstvi a Navrh neprokazuje opak ¢i jakoukoliv
potrebu zmény.

1.

Naopak je nutné zdlraznit, Ze v méstském obvodu je
nezpochybnitelna poptdvka obyvatelstva po vystavbé
komer¢nich obchod( vétsiho rozsahu (napft.
supermarketl s potravinami ¢i dalsim zakladnimi
pottebami jako jsou napfiklad drogérie, |éCiva, odévy Ci
obuv nebo elektronika), tj. zpUsobu vyuZiti, které by
napliovala pravé plocha OV-K, kterou navrhuje v dané
plose stanovit nase spolecnost. Ve Stiekové je jediny
supermarket (Penny Market na ulici Zelezni¢arska), a
to pfi poctu obyvatel méstského obvodu Stfekov pres
14 tisic (podle posledniho s¢itani obyvatel).

Vzhledem k tomu, Ze méstsky obvod je z divodu
umisténi za fekou Labe relativné odFiznut od

zbyvajici ¢asti mésta Usti nad Labem, jedna se o
potiebu o to naléhavéjsi, Ze neni jednoduse

dostupné zajisténi téchto komercnich sluzeb v
sousednich lokalitach. Ostatné je nutno zminit
napfiklad povodné v roce 2013, kdy muselo byt
provedeno zasobovani obyvatel méstského

obvodu Strekov prostiednictvim vlakového spojeni,
které bylo jedinym zplGsobem spojeni méstského
obvodu se zbytkem mésta Usti nad Labem.

V bezprostredni blizkosti nasich pozemkd tvoficich
uvedené tti plochy jsou bytové domy a rodinné domy,
administrativni ¢tvrt (s krajskym soudem a okresnim

Plochy dle UP UnL ozn. P18-1, P18-4 a
P18-5 se nachazeji v Uzemi, které je po
urbanistické i architektonické strance
velmi hodnotné a podili se na utvareni
vzhledu celého mésta Usti nad Labem.
Uzemi je historicky rozélenéno ulicemi
Narodniho odboje, Hviezdoslavova,
Varsavska, Manesova, Kramoly a
Décinska na 3 stavebni bloky. Pivodni
polyfunkéni zastavba predmétnych 3
stavebnich blokd byla v 80. letech 20.
stoleti asanovana z divodu
pfipravované vystavby
administrativnich budov, od které bylo
na zakladé celospolecenskych zmén po
roce 1989 nakonec upusténo. Pro
rozhodovani v predmétném tzemi je
urcujicim prvkem charakter stavajici
zastavby ulic Narodniho odboje,
Hviezdoslavova, Varsavska, Mdanesova,
Kramoly a Décinska, dale ,koncepce
rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot“ dle kapitoly b) UP UnL a
také soulad se zaloZenou urbanistickou
koncepci UP UnL, ktera se Zménou ¢. 1
UP UnL neméni. Stavajici zastavba ulic
v bezprostfednim okoli je méstského
charakteru s jasné definovanymi
stavebnimi a uli¢nimi ¢arami, vytvérejici
klasickou  blokovou  zastavbu s
uzavienou stavebni carou. Stdvajici
zastavba je tvorena prevazné obytnymi
dvou az ctyrpodlaznimi domy a dale
obytnymi domy s obchodnim parterem
podél ulice Nérodniho odboje. Na
kfizovatce ulic Narodniho odboje a
Varsavska se nachazeji  mistni
dominanty — stfedni Skola a obvodni
radnice umisténé dle historické
regulace vytvarejici diagonalni namésti.

Stanoveni funkcniho vyuziti ploch ozn.
P18-1, P18-4 a P18-5 ze zplisobu vyuZziti
SM-C a SM-C1 na zpUsob vyuZiti BM a
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soudem), ufad méstského obvodu, posta, sluzebna
méstské policie ¢i obchodni akademie, coz jen zvysuje
vhodnost danych pozemkd pro vystavbu komeréniho
zarizeni, které by uzivali nejen obyvatelé domU a

byt z daného méstského obvodu, nybrz téz
navstévnici ¢i zaméstnanci uvedenych
administrativnich budov ¢i obchodni akademie.
Umisténim komercnich zafizeni v dané plose

by byla vhodnym zpisobem vyplnéna proluka mezi
rGznorodymi plochami, tj. administrativnimi budovami
soudU (plocha OV), Gfadu méstského obvodu a
obchodni akademie (plochy BM) a vyrobnim aredlem
se sily (plocha VD). Mame tedy ze shora uvedenych
dlvodl za to, Ze nami navrhovana plocha OV-K pro
plochy P18-1, P18-4 a P18-5 je v zajmu obyvatel
méstského obvodu, jejichZ zajmy nepochybné
zastupitelstvo mésta haji a mdze je naplfiovat pravé
skrze regulaci v Uzemnim planu.

Pfipomindame, Ze Uzemni plan je opatfenim obecné
povahy, které pfijima v samostatné plisobnosti
nejvyssi organ obce jakozto Uzemné samospravného
celku, navic pfimo voleny obcany. Obecné rozhodnuti
o distribuci zatéZe v rdmci urcitého uzemi je politickou
diskreci konkrétniho zastupitelského orgdnu uzemni
samospravy a vyjadruje realizaci prdva na samospravu
konkrétniho tzemniho celku (srov. bod 114 rozsudku
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2. 2. 2011, €. j. 6 Ao
6/2010-103).

V.

Navrhujeme téz, aby byla vypusténa v plochach P18-1,
P18-4 a P18-5 podminka Uzemni studie.

Tato podminka by zde byla pfitom umisténa nejpozdéji
do 20 let od vydani Gzemniho planu Usti nad Labem (tj.
do prosince 2031), jak vyplyva ze str. 112 srovnavaciho
textu Navrhu. Zdrazriujeme, Ze v piedchozim obdobi
k plocham P18-1, P18-4 a P18-5 byla zpracovana
uzemni studie z dubna 2012 s nazvem ,,Plochy
prestavby P18-1, P18-4, P18-5, k.u. Strekov”
(registracni list v iLas ¢islo 67124574), kterou potidil
Magistrat mésta Usti nad Labem, aviak tato tzemni
studie zUstala nevyuZita a moznost jejiho vyuZiti byla
ukoncena ke dni 14.12.2021. Je tedy zfejmé, Ze ani
podminka zpracovani Uzemni studie nevedla k vyu?Ziti
danych ploch dle tzemniho planu.

BM1 bylo provedeno na zakladé
namitky vlastnika pozemkdl, které
naleZeji do predmétnych ploch. Vlastnik
pozemk( podal vramci verfejného
projednani navrhu UP UnL (r. 2011)
namitku vtom znéni, Ze poZaduje
opravu funkéniho vyuZiti na pozemcich
ve svém majetku tak, aby mohl
realizovat svdj zamér. Tak, jak bylo
uzemi  vymezeno, znemoznovalo
realizaci jeho zaméru, a to vystavby
obchodné administrativniho centra
s odbytovou plochou nad 800 m2. Dle
pozadavku vlastnika byla soucasti
zaméru i moznost ndjemniho bydleni.
Namitce bylo vyhovéno s tim, Ze funk¢ni
vyuziti ploch bylo ucelové zménéno na
BM a BM1, kde vySe zminéné omezeni
odbytovych ploch do 800 m2 neni a
zaroven je zachovana moznost bydleni,
a tim je zajisténa ochrana uzemi ve
vztahu k méstskému charakteru okolni
zastavby s prevazujici funkci bydleni.
Zména zpUsobu vyuZiti ploch nebyla v
rozporus § 18 a § 19 SZ, dotcené organy
hdjici verejné zdjmy na Useku ochrany
prirody a krajiny, ochrany
zemédélského pldniho fondu, ochrany
lesa a statni pamdtkové péce
neuplatnily v procesu pofizovani UP UnL
nesouhlasné stanovisko a zaroven
zpusob vyuziti ploch BM a BM1 vychazi
z predchozi Uzemné  planovaci
dokumentace (UPnSU UnL), kdy se
dotéené  pozemky nachdzely v
zastavitelné plose oznacené jako plocha
,K - kolektivni bydleni“. Z ¢ehoz
vyplynulo, Ze vzhledem k povaze
navrhované Upravy nejsou kracena
prdva ostatnich Ucastnik( tizeni. S
ohledem na tyto skutec¢nosti porizovatel
rozhodl, Ze navrhovana Uprava neni
podstatnou Upravou navrhu UP UnL,
kterou by bylo nutné posuzovat a
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Mame téz za to, Ze stanovena relativné dlouha doba
pro pofizeni zemni studie (do prosince 2031) je jiz
prekonana a v rozporu se stavajicim znénim
stavebniho zakona, podle kterého musi byt takova
doba primérena (§ 43 odst. 3 a § 30 odst. 5 stavebniho
zakona), coz dle naseho nazoru doba témér deseti let
nesplniuje.

V.

Ze shora uvedenych divod( tedy podavame uvedené
namitky a navrhujeme, aby plochy P18-1, P18-4 a P18-
5 mély na zakladé zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Usti nad
Labem vsechny stanovenu plochu se zplsobem vyuZziti
jako Plochy obc¢anského vybaveni, konkrétné jako OV-
K plochy obc¢anského vybaveni - komeréni zafizeni
plosné rozsahla bez podminky zpracovani uzemni
studie.

projednavat jako opakované verejné
projednani navrhu UP UnL. Proti
vyslednému funkénimu wvyuziti ploch
ozn. P18-1, P18-4 a P18-5 byl nékolika
navrhovateli podan navrh na zruseni
¢asti opatreni obecné povahy UP UnL
z ddvodu podstatné zmény navrhu UP
UnL po verejném projednani
zpusobujici zdsah do prav dotéenych
vlastnikd. Soud pred posouzenim véci
véak zjistil, Ze v grafické piiloze UP UnL
— hlavni vykres bylo stanoveno vyuziti
pozemk( jako BM a BM1 (v grafické
pfiloze UP UnL — vykres zakladniho
¢lenéni jsou pozemky zahrnuty do ploch
P18-1, P18-4 a P19-5), ale v textové
¢asti UP UnL je pro indexy ploch P18-1,
P18-4 a P18-5 stanoveno vyuziti
indexované jako SM-C a SM-C1.
Rozsudkem Krajského soudu ¢. j.: 40A
2/2012-71 ze dne 04.07.2012 byla
zru$ena ¢ast UP UnL v ¢&asti vymezeni
ploch P18-1, P18-4 a P18-5 ve smyslu
funkéniho vyuZiti z dGvodu
neprezkoumatelnosti pro
nesrozumitelnost. Ma-li byt
prezkoumana urcitd cast uzemniho
planu, musi byt jednoznacné
z Uzemniho planu, a to z jeho textové i
grafické casti, tento zplsob wvyuZiti
patrny, v daném pripadé byly obé Casti
vrozporu a nedalo se urcit, ktery ze
zpusobl  vyuZiti ma platit  pro
pfedmétné plochy /  pozemky.
Napadeny UP UnL byl tak v této ¢asti
neprezkoumatelny pro
nesrozumitelnost podle § 76 odst. 1
pism. a) s.f.s ve spojeni sust. § 101b
odst. 4 s.f.s. Rozsudkem Krajského
soudu nebylo zruseno rozhodnuti o
namitkdch k navrhu UP UnL, co?
znamena, Ze plati nadale. Ztohoto
divodu Zména ¢. 1 UP UnL vraci
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plocham ozn. P18-1, P18-4 a P18-5
nazpét zpUsob vyuZiti BM a BM1.

K pozadované zméné funkcniho vyuziti
ploch ozn. P18-1, P18-4 a P18-5 na
plochy obcanského vybaveni, konkrétné
zpusob vyuziti OV-K vychazejici ze
stavajiciho UP UnL, Ize konstatovat, 7e
dle UP UnL plocha se zptisobem vyuziti
OV-K plochy obcanského vybaveni —
komeréni zafizeni plosné rozsahla
predstavuje plochu pro umisténi
zarizeni komerc¢ni obc¢anské vybavenosti
plosné rozsahlejsi vétsinou s vysokymi
naroky na dopravni obsluhu. Pfipustné
jsou administrativni a spravni budovy
a aredly, penézni Ustavy, maloobchodni
zarizeni nad 800 m2 odbytovych ploch,
kulturni zafizeni komeréniho
charakteru, vystavni sdly a arealy,
spoleCenskd a zdbavni stfediska,
hromadné parkingy a gardze s
motoristickymi sluzbami; podminéné
pfipustna  jsou ostatni ubytovaci
zafizeni, vefejné ubytovani a stravovani,
prekladisté spojené s vefejnym
pristavem. Jedna se tedy o plochu pro
umisténi vybavenosti plosné i objemové
rozsahlé, kterd by méla byt vymezovana
na adekvatnéjsich mistech a kterd nema
v takto atraktivni poloze opodstatnéni a
pusobi vyslovné nevhodné a rusivé.
Plocha se zplGsobem wvyuZiti BM
umozniuje za urcitych  podminek
realizaci obCanského vybaveni a sluzeb
v oblasti plnici funkci bydleni.

Lze souhlasit s tim, Ze plochy ozn. P18-
1, P18-4 a P18-5 maji strategickou
polohu vhodnou pro uUcely obcanské
vybavenosti, nebot vznikem proluky se
staly jedinou moznosti, jak doplnit tuto
funkci do jinak stabilizované Casti
mésta. V3ak tato strategie by méla byt
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zalozena na doplnéni  obcanské
vybavenosti do urbanistické struktury s
ohledem na jeji hodnoty a podminky
tak, aby bylo dosazeno jednoty formy a
obsahu s cilem estetického a
kompozi¢niho uspofadani prostoru.
Doplnéni stavebni proluky by mélo
respektovat okolni blokovou zastavbu
méstského charakteru s polyfunkénimi
objekty s prevazujici obytnou funkci.

2) Pozadavek na vypusténi podminky
uzemni studie:

UP UnL vymezuje zastavitelné a
prestavbové plochy, jejichz vyuZiti je
podminéno zpracovanim Uzemnich
studii pro celé tyto lokality s cilem
provéreni urbanisticko-architektonické
koncepce feseni v zavislosti na reseni
dopravni a technické infrastruktury
predmétnych  Uzemi v¢. retence
destovych vod napf. v souvislosti s
vymezenim  ploch  pro  vefejnd
prostranstvi. Jedna se o lokality, které
jsou z hlediska celkové urbanistické
koncepce  rozhodujicimi  plochami
zastavby ve mésté i jednotlivych sidlech,
pfip. jsou pohledové exponované z
hlediska krajinného razu. Zaroven jsou
jako plochy podminéné zpracovanim
uzemnich studii vymezeny zastavitelné
a prestavbové plochy, které zasahuji do
definovanych limit vyuZiti Udzemi -
zejména ochrannych pasem dopravni a
technické infrastruktury, zaplavového
uzemi nebo ochranného pasma lesa.
Pro takto vymezené plochy musi byt
zpracovany Gzemni studie, které budou
provéfeny a schvdleny pofizovatelem
v¢. vloZeni dat o nich do evidence
uzemné planovaci ¢innosti a to ve Ih(té
pred zahdjenim jakékoli projektové
pripravy nebo vlastni investi¢ni ¢innosti
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ve vymezeném Uzemi, nejpozdéji viak
do 20 let od vydéani UP UnL.

Ddvodem ponechani pozadavku
zpracovani Gzemni studie pro plochy,
dle UP UnL ozn. P18-1, P18-4 a P18-5, je
vyznamna poloha predmétné lokality
v Ustfedni C¢asti Stfekova. Jednd o
pohledové exponovanou lokalitu
méstské &asti Usti nad Labem - Stfekov,
kterd lezi u jedné =z hlavnich
prijezdovych komunikaci z centra mésta
pres Beneslv most. Cilem Gzemni studie
bude stanovit urbanistickou koncepci,
kterd upresni podminky ploSného i
prostorového usporadani zastavby
proluky, kterd vznikla demolici pdvodni
historické polyfunkéni zastavby, véetné
podminek ochrany krajinného rdazu
takovym zplsobem, aby bylo co
nejvhodnéji zajisténo doplnéni méstské
struktury zastavby. Zaroven plochy
sozn. P18-1 a P18-4 se nachdzeji z ¢asti
v zdplavovém uzemi toku feky Labe.
Ukolem uUzemni studie bude také
provéfit a prokazat moznost vyuZziti
ploch pro danou funkci z dlvodu
existence vymezeného zaplavového
uzemi.

Novelou SZ s ucinnosti od 01.01.2018
byla zavedena povinnost periodického
ovérovani aktudlnosti Gzemnich studii.
Pofizovatel nejpozdéji do 8 let od
posledniho vloZzeni dat o studii do
evidence Uzemné planovaci Ccinnosti
provéri aktudlnost jejiho feseni a v
pripadé moznosti jejiho dalSiho vyuZiti
zajisti, aby o této skutecnosti byla
vloZena data do evidence. Novelou SZ
byla organim Gzemniho planovani
prifazena také Cinnost  vydavani
zavaznych stanovisek, v disledku které
zaCaly byt zahlceny nevyznamnymi
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datum

navrhovatel EhEEi
podanimi, ¢imZ byl podstatné zkracen
a omezen Cas, ktery mohou vénovat své
hlavni ¢innosti, a to pofizovani izemné
planovacich podkladd a Uzemné
planovacich dokumentaci a jejich zmén
pro obce ve spravnim obvodu pfislusné
obce s rozsitenou plsobnosti. Z téchto
ddvod( byla Uzemni studie provérena
az po 9 letech od vloZeni dat o studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

4, MM/OUPSR/Z1/20/2022 2722 Strekov Namitka vlastnika pozemkd a staveb nebo zastupce Namitce se nevyhovuje.
21.4.2022 verejnosti proti Zméné ¢. 1 Uzemniho panu Usti nad
Labem. Odavodnéni:

Michal Holvek Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou: Zastavitelné Funkéni vyuziti ploch dle UP UnL ozn.

(vlastnik dotéenych plochy vymezené ulicemi Ménesova, Kramoly, P18-1, P18-4 a P18-5, které bylo zruseno

pozemki) Varsavskd, Hviezdoslavova (P18-1, P18-4, P18-5). Krajskym soudem pro

Kterym navrhem zastavitelnych ploch budu dotcen:
Vymezeni ploch BM (parcela 2284/1 k. 4. Stfekov) a
BM-1 (parcely 2747 a 2779/1 obé v k. u. Stfekov).

Text namitky — jakym zplsobem budu dotcen:

V navrhu Zmény ¢. 1 UP Usti nad Labem je na
predmétnych parceldch v k.u. Stfekov (2747, 2779/1,
2284/1) navrzeno funkéni vyuziti BM, resp. BM-1. To
se na prvni pohled zda jako spravné vymezené v ramci
urbanistické koncepce, ale v rdmci pouzitych
funkénich kategorii ve stavajicim platném uzemnim
planu je spravné naopak vymezeni ploch jako SM-C,
nebot tyto plochy jsou soucasti lokality dolniho
Strekova a jsou de fakto centrem tohoto méstského
Uzemi. Spravné je tedy vymezeni plochy odpovidajici
funkénimu vymezeni téchto ploch jako smisenych
ploch obytnych v centrech mést. Namitka spociva tedy
ve spravném zatfidéni funkénich ploch na uvedenych
parcelach na SM-C, tedy ,,ploch smiSenych obytnych

v centrech mést”, kde prevazujicim ucelem vyuZiti jsou
,plochy obytné v centrech mést vyuzivané pro bydleni
v bytovych domech spole¢né s obsluznou sférou
mistniho i nadmistniho vyznamu®“. To je pro méstské
jadro Strekova vhodnéjsi nez BM, tedy , plochy bydleni
v bytovych domech, kde prevazujicim Géelem vyuZziti
jsou ,bydleni méstského charakteru, tj. bytové domy

s prfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu véetné ploch obytné zelené” (to mlzZou byt
plochy v sidlistich a podobné). Zatfidéni ploch na BM,

neprezkoumatelnost, bylo stanoveno
na zakladé namitky vlastnika pozemka,
které naleZeji do prfedmétnych ploch.
Vlastnik  pozemkd podal v ramci
vetejného projedndni navrhu UP UnL (r.
2011) namitku v tom znéni, Ze pozaduje
opravu funkéniho vyuZiti na pozemcich
ve svém majetku tak, aby mohl
realizovat svdj zamér. Tak, jak bylo
Uzemi vymezeno, znemoznovalo
realizaci jeho zaméru, a to vystavby
obchodné administrativniho  centra
s odbytovou plochou nad 800 m2. Dle
pozadavku vlastnika byla soucasti
zaméru i moZnost najemniho bydleni.
Namitce bylo vyhovéno s tim, Ze funk¢ni
vyuziti ploch bylo Gcelové zménéno na
BM a BM1, kde vySe zminéné omezeni
odbytovych ploch do 800 m2 neni a
zaroven je zachovana moznost bydleni,
a tim je zajisténa ochrana uzemi ve
vztahu k méstskému charakteru okolni
zastavby s prevazujici funkci bydleni.
Zména zplsobu vyuZiti ploch nebyla v
rozporus § 18 a § 19 SZ, dotcené organy
hajici verejné zajmy na useku ochrany
pfirody a krajiny, ochrany
zemédélského pldniho fondu, ochrany
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resp. BM-1 neni spravné, jelikoz se nejedna o posledni
nezpochybnitelny krek, cozZ je vefejné projednani dne
15. 6. 2011, kde byly tyto plochy (P18-1, P18-4, P18-5)
vymezené jako SM-C a SM-C1, shodné jak v textové,
tak i grafické Casti.

Zaroven je ziejmy dlouhodoby zamér vlastnika
uvedenych parcel zneuzit zdanlivé neskodného
funkéniho vymezeni BM, resp. BM-1 bez ohledu na
vlivy do okolni zastavby pro vystavbu nakupniho arealu
véetné rozsahlych parkovist, kterd budou mit
jednoznacéné negativni dopady pro mistni obyvatele

z divodu nadmérného zatizeni dopravou a exhalacemi.

Odlvodnéni uplatnéné ndmitky:

Navrh zrusenych &asti UP se mél vrétit k
poslednimu nezpochybnénému udkonu pfi
potizovani UP, co? byl navrh UP piedloZeny k
vefejnému projednani v ¢ervnu 2011. Tam byly
dotcené plochy vymezeny jako SM-C a SM- C1.

Dle ustanoveni § 55 odst. 3 stavebniho zakona je
totiz uvedeno nasledujici: ,,Dojde-li ke zruseni casti
uzemniho planu nebo nelze-li podle néj rozhodovat
na zakladé § 54 odst. 4 az 6, zastupitelstvo obce
bezodkladné rozhodne o pofizeni Uzemniho planu
nebo jeho zmény a o jejim obsahu. Zprava o
uplatfiovani Gzemniho planu ani zadani zmény
uzemniho planu se v tomto pfipadé nezpracovavaji.
Vyhodnoceni vlivu zmény Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi se pfi uvedeni uzemniho
planu do souladu s uzemné planovaci

dokumentaci kraje nebo Uzemnim rozvojovym
pldnem nezpracovava, v ostatnich ptipadech si
potizovatel k navrhu obsahu zmény vyzada
stanoviska podle § 55a odst. 2 pism. d) a e); bez
zohlednéni téchto stanovisek nelze o pofizeni
zmény Uzemniho planu rozhodnout. V rozsahu této
zmény se dale postupuje obdobné podle § 43 az
45, § 50 odst. 2 aZz 81a§ 51 az 54; to neplati pfi
pofizovani zmény nevyZadujici zpracovani variant
reSeni, pfi které se postupuje obdobné podle § 55a
odst. 5 a § 55b. Dojde-li ke zruseni uzemniho
planu nebo jeho zmény, pfi pofizovani se navaze

lesa a stitni pamatkové péce
neuplatnily v procesu pofizovani UP UnL
nesouhlasné stanovisko a zdroven
zpusob vyuziti ploch BM a BM1 vychazi
z predchozi Uzemné  planovaci
dokumentace (UPnSU UnL), kdy se
dotéené  pozemky nachazely v
zastavitelné plose oznacené jako plocha
,K - kolektivni bydleni“. Z ¢ehoz
vyplynulo, Ze vzhledem k povaze
navrhované Upravy nejsou kracena
prava ostatnich Ucéastnik( Fizeni. S
ohledem na tyto skutec¢nosti porizovatel
rozhodl, Ze navrhovand Uprava neni
podstatnou Upravou navrhu UP UnL,
kterou by bylo nutné posuzovat a
projednavat jako opakované verejné
projednani navrhu UP UnL. Proti
vyslednému funkénimu vyuziti ploch
ozn. P18-1, P18-4 a P18-5 byl nékolika
navrhovateli podan navrh na zruseni
¢asti opatfeni obecné povahy UP UnL
z diivodu podstatné zmény navrhu UP
UnL  po vefejném  projednani
zpUsobujici zdsah do prav dotcenych
vlastnikd. Soud pred posouzenim véci
viak zjistil, Ze v grafické piiloze UP UnL
— hlavni vykres bylo stanoveno vyuziti
pozemk( jako BM a BM1 (v grafické
pfiloze UP UnL — vykres zakladniho
¢lenéni jsou pozemky zahrnuty do ploch
P18-1, P18-4 a P19-5), ale v textové
¢asti UP UnL je pro indexy ploch P18-1,
P18-4 a P18-5 stanoveno vyuZiti
indexované jako SM-C a SM-C1.
Rozsudkem Krajského soudu ¢. j.: 40A
2/2012-71 ze dne 04.07.2012 byla
zrudena &ast UP UnL v &asti vymezeni
ploch P18-1, P18-4 a P18-5 ve smyslu

funkéniho vyuziti z dlvodu
neprezkoumatelnosti pro
nesrozumitelnost. Ma-li byt

prezkoumdna urcitd c¢ast dzemniho
planu, musi byt  jednoznacné
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na posledni Ukon, ktery nebyl zrusenim
zpochybnén.”

Navrzené funkéni vyuziti (BM, BM-1) je tedy
vymezeno mylné av rozporu s Odlvodnénim
navriené Zmény ¢ .1UP Usti nad Labem, 7e
,Zména C. 1 je pofizovana pro zrusené casti
Uzemniho planu Usti nad Labem, které podstatné
neovlivni stanovené koncepce a pfi procesu
pofizovani Zmény ¢. 1se navaZze na posledni
ukon, ktery nebyl zrusenim zpochybnén.”

Pficemz zavazny Vyrok rozsudku Krajského
soudu v Usti nad Labem vydaného dne 24. 7.
2012 pod spisovou znac¢kou 40 A 2/2012 uvadi pod
bodem VIL:.,V  opatfeni obecné povahy —
Uzemnim planu Usti nad Labem ze dne 15.12.2011,
&j. MM/OUPSW/NUP/986/2011, se k ndvrhu
navrhovatele d) zruSuje pro vadu fizeni dnem
prdvni moci tohoto rozsudku vymezeni ploch P18-1,
P18-4 a P18-5 v podkapitole c2) Vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestavby v kapitole
c) textové Casti av grafické casti v grafické priloze
¢ . 1 Vykres zékladniho ¢lenéni Gzemia v grafické
pfiloze €. 2 Hlavni vykres vymezeni ploch.”

Ve svém odUvodnéni uvadi:

»,Soud pred meritornim posouzeni véci nejprve
ovéril vyuziti predmétnych pozemkl parc. ¢. 2747,
2779/1 a 2884/1 v k.u. Stfekov v Uzemnim planu. Z
grafické prilohy ¢. 2 Hlavni vykres soud zjistil, Ze
pro pozemky parc. c. 2747, 2779/1 je stanoveno
vyuZiti BM1 a pro pozemek parc. c. 2884/1 je
stanoveno vyuziti BM. V grafické pfiloze ¢ . 1 Vykres
zakladniho ¢lenéni je pro pozemky parc. ¢. 2747,
2779/1 uveden index plochy P18-1 a P18-4, pro
pozemek parc. &. 2884/1 je uveden index plochy
P18-5. V textové ¢asti uzemniho planu podkapitole
c2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
prestavby je vsak pro indexy plochy P18-1 a P18-
4 stanoveno vyuZitiindexované jako SM-C1 a pro
index plochy P18-5 vyuziti indexované SM-C. [...]
Soud ma za to, Ze k tomu, aby mohl prezkoumat
odlvodnénost urcité ¢asti Gzemniho planu, v daném

z Uzemniho planu, a to z jeho textové i
grafické casti, tento zplsob vyuZiti
patrny, v daném pripadé byly obé Casti
vrozporu a nedalo se urcit, ktery ze
zpusobl  wyuZiti ma platit  pro
pfedmétné plochy /  pozemky.
Napadeny UP UnL byl tak v této &asti
neprezkoumatelny pro
nesrozumitelnost podle § 76 odst. 1
pism. a) s.f.s ve spojeni sust. § 101b
odst. 4 s.f.s. Rozsudkem Krajského
soudu nebylo zruseno rozhodnuti o
namitkach k navrhu UP UnL (zména na
BM / BM1), coz znamena, Ze plati
nadale. Z tohoto dlivodu Zména ¢. 1 UP
UnL vraci plochdm ozn. P18-1, P18-4 a
P18-5 nazpét zplsob vyuZiti BM a BM1,
vtomto znéni byl ndvrh verejné
projednan.

Plochy dle UP UnL ozn. P18-1, P18-4 a
P18-5 se nachdazeji v Uzemi, které je po
urbanistické i architektonické strance
velmi hodnotné a podili se na utvareni
vzhledu celého mésta Usti nad Labem.
Jednd se o vyznamnou a pohledové
exponovanou lokalitu v Ustfedni Casti
Stiekova, zejména z téchto divod UP
UnL podmifiuje vyuZiti ploch ozn. P18-1,
P18-4 a P18-5 zpracovanim uzemni
studie. Ukolem Gzemni studie je
ochranit vzajemné vztahy v Uzemi,
zamezit Zivelnému bezkoncepénimu
vyuZiti Uzemi a upresnit podminky
plosného a prostorového usporadani
zastavby proluky, kterd vznikla demolici
puvodni historické polyfunkéni
zastavby, vcéetné podminek ochrany
krajinného razu takovym zplsobem,
aby bylo co nejvhodnéji zajisténo
doplnéni méstské struktury zastavby.
Ukolem Uzemni studie bude daéle
provérit urbanisticko-architektonickou
koncepci feSeni v zavislosti na feseni
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pfipadé zplsob vyuZiti pozemku parc. ¢. 2747,
2779/1 a 2884/1 v k.i. Stfekov, musi byt
jednoznacné z uzemniho planu, a tozjeho textové
Casti a grafické ¢4sti, tento zplsob wvyuZiti patrny,
v daném pfipadé jsou obé Casti v rozporu a nelze
urcit, ktery ze zplsob( vyuziti ma platit pro tyto
pozemky. Napadeny uzemni plan je tak v této casti
neprezkoumatelny pro nesrozumitelnost podle § 76
odst. | pism. a) s.f.s. ve spojeni s ustanovenim §
101b odst. 4 s.f.s.”

Po zruseni vymezeni téchto ploch Krajskym soudem
pro nepiezkoumatelnost se tedy mél potizovatel vratit
k poslednimu nezpochybnénému ukonu, tj. K navrhu
uzemniho planu z dubna 2011, ktery byl dne 15. 6.
2011 verejné projednan. Tam byly tyto plochy
vymezené jako SM-C a SM-C1, v textové i grafické
Casti.

e Bohuzel je vak pres tento doloZitelny fakt
v Od@ivodnéni Navrhu zmény ¢. 1 UP Usti nad Labem
uveden pravy opak: kapitola ,F. Vyhodnoceni
splnéni pozadavk(l obsahu zmény ¢&. 1 UP“:

,PoZadavek:. p. p. ¢. 2747, 2779/1 vie v k. u. Stiekov,

které byly soucasti ploch prestavby P18-1, P18-4 s

funkénim vyuzitim ,BM1 plochy bydleni v bytovych

domech podminéné zastavitelné” a p. p. ¢. 2884/1 v k.

u. Strekov, ktera byla soucasti plochy prestavby P18-5

s funkénim vyuZzitim ,,BM plochy bydleni v bytovych

domech” zrusenych pro vadu v fizeni na zakladé

rozsudku Krajského soudu v Usti nad Labem;

Vyhodnoceni: Zména ¢. 1 UP provéfila pozadavek. V

textové ¢asti dokumentace Zména €. 1 UP sjednotila

zpUsoby vyuZziti predmétnych ploch prestavby P18-1,

P18-4 a P18-5. Vyslednym zplsobem vyuZiti je pro

plochy P18-1, P18-4 vyuziti BM1 plochy bydleni v

bytovych domech podminéné zastavitelné a pro

plochu P18-5 vyuziti BM plochy bydleni v bytovych
domech.

e Uvedené plochy tedy nebyly v izemnim planu pred
zrusenim vymezeny jako BM a BM1. Pfi vefejném
projednani byly vymezeny jako SM-C a SM-C1 a
nasledné ve vydaném tzemnim planu bylo jejich
vymezeni zmatecné (v textu jako SM-C a SM-C1, ve
vykresech jako BM a BM1), ostatné pravé proto

dopravni a technické infrastruktury
predmétného UGzemi a provéfit a
prokazat moznosti vyuZiti ploch pro
danou funkci (BM a BM1) zdlvodu
existence vymezeného zaplavového
tzemi. Uzemni studie musi byt
schvélena pofizovatelem vcetné vloZeni
dat o ni do evidence uzemné planovaci
¢innosti a to ve |hGté pred zahajenim
projektovych pfiprav nebo vlastnich
investicnich cinnosti ve vymezeném
uzemi.
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jejich funkéni vymezeni soud zrusil. Pofizovatel tedy
zjevné vychazi z omylu, a proto je jeho hodnoceni
chybné. Zcela tudiz chybi srozumitelné a prijatelné
odlvodnéni vymezeni téchto ploch jako BM a BM1.
o Navic Zprava o uplatiovani izemniho planu,
schvalena 14. 12. 2020 obsahuje k dot¢enym
plocham pouze nasledujici informace v tabulce
»plochy prestavby pro bydleni“:
o  P18-1 = nevyuzita plocha CM-C1 na Stfekové
(4997,45 m2)
o  P18-4 = nevyuzitd plochy SM-C1 na Stfekové
(4541,91 m2)
o  P18-5 = nevyuzita plocha SM-C na Stfekové
(5437,8 m2).

MM/OUPSR/Z1/23/2022
2.5.2022

Beta Real Estate CZ k.s.
(vlastnik dotéenych
pozemki)

2747,
2779/1,
2884/1

Strekov

Namitky proti ndvrhu zmény €. 1 tzemniho planu Usti
nad Labem

Spole¢nost Beta Real Estate CZ k.s., ICO: 28673883, se
sidlem Obchodni zéna 266, 431 11 Otvice jakozZto
vlastnik pozemku p.¢. 2747, p.¢. 2779/1 a p.¢. 2884/1,
vée v k.U. Stfekov, obec Usti nad Labem v fizeni o
zméné ¢. 1 tzemniho planu Usti nad Labem
projednavaného Magistratem mésta Usti nad Labem
pod sp. zn. 65721/2022/PetM timto podava podle § 52
odst. 2 stavebniho zakona ndmitky proti navrhu zmény
¢. 1 Gzemniho planu Usti nad Labem jeho? doruéeni
bylo ozndmeno vefejnou vyhlaskou ze dne 9.3.2022,
&.j. MMUL/OUPSR/UP/87032/2022/PetM v zdkonné
IhGté podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona s
nasledujicim oddvodnénim:

.

Vyse uvedené pozemky jsou vymezeny v plochach, v
nichZ se nachazely plochy P18-1, P18-4 a P18-5, jejichz
vymezeni bylo zruseno rozsudkem Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 31.10.2013, &.j. 5 Aos 1/2012-
140. V soucasné dobé tedy nejsou tyto pozemky
zarazeny do zadné plochy s funkénim vyuZitim
pozemkd.

Navrh zmény &. 1 Gzemniho planu Usti nad Labem
(dale jen ,,Navrh“) vymezuje plochy prestavby tvorené
pozemky p.¢. 2747 (plocha P18-1 - zpUsob vyuZiti BM1
- bydleni v bytovych domech), p.¢. 2779/1 (plocha P18-
4 - zpuUsob vyuZiti BM1 - bydleni v bytovych domech) a
p.¢. 2884/1 (plocha P18-5 - zplsob vyuziti BM - bydleni
v bytovych domech), tj. stejnym zplisobem jako byly

Duplicita s namitkou ze dne 25. 4.
2022 (MM/OUPSR/Z1/19/2022)
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vymezeny znénim Gzemniho planu, jehoz ¢ast byla
zru$ena uvedenym rozsudkem krajského soudu. U
vsech téchto ploch je podminkou zpracovani tzemni
studie.

Je povinnosti obce pfijmout po rozhodnuti soudu nové
vymezeni ploch, v nichZ se nachazi uvedené pozemky,
zménu Uzemniho planu, cozZ vychazi z § 55 odst. 3
stavebniho zékona.

Nase spolecnost podava namitku proti tomu, aby
zpUsob vyuZiti plochy P18-1 a plochy P18-4 byl BM1 a
plochy P18-5 byl BM a navrhuje, aby zplsob vyuZiti
ploch P18-1, P18-4 a P18-5 byl u vSech stanoven jako
Plochy obcéanského vybaveni, konkrétné jako OV-K
plochy obc¢anského vybaveni - komeréni zatizeni
plosné rozsahla bez podminky zpracovani uzemni
studie, coZ odGvodriuje nasledujicim zpusobem.

1.

Stanoveni zplsobu vyuZiti vySe uvedenych ploch P18-
1, P18-4 a P18-5 (vSech nyni nezastavénych) na plochy
se zpUsobem vyuZiti BM1 a BM neni v Navrhu fadné
odtvodnéno.

Viz str. 23 odGvodnéni Navrhu:

PoZadavek:

4.p.p. ¢ 2747, 2779/1 vie v k. u. Stiekov, které byly
soucdsti ploch prestavby P18-1, P18-4 s funkénim
vyuZitim ,,BM1 plochy bydleni v bytovych domech
podminéné zastavitelné” a p. p. ¢. 2884/1 v k. 4.
Strekov, kterd byla soucdsti plochy prestavby P18-5 s
funkcnim vyuZitim ,,BM plochy bydleni v bytovych
domech” zrusenych pro vadu v fizeni na zdkladé
rozsudku Krajského soudu v Usti nad Labem;
Vyhodnoceni:

Zména & 1 UP provéfila poZadavek. V textové Edsti
dokumentace Zména ¢&. 1 UP sjednotila zplisoby vyuZiti
predmétnych ploch prestavby P18-1, P18-4 a P18-5.
Vyslednym zptsobem vyulZiti je pro plochy P18-1, P18-4
vyuZiti BM1 plochy bydleni v bytovych

domech podminéné zastavitelné a pro plochu P18-5
vyuZiti BM plochy bydleni v bytovych domech.

Dale viz str. 25 a 26 odlvodnéni navrhu:

Kromé noveé vymezenych zastavitelnych ploch Zména c.
1 UP upravuje vyuZiti ploch prestavby P18-1, P18-4, na
zpusob vyuZiti BM1 - plochy bydleni v bytovych domech
podminéné zastavitelné a plochu prestavby P18-5 na
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zpusob vyuZiti BM - plochy bydleni v bytovych domech.
Zména funkcniho vyuZiti na BM a BM1 napravuje vadu
v fizeni platného UP na zdkladé rozsudku Krajského
soudu v Usti nad Labem. Zména ¢& 1 UP sjednocuje
zpusob vyuZiti uvedeny v textové Cdsti s grafickou cCdsti,
kterd vystihuje skutecny zameér mésta na vyuZiti téchto
ploch.

Z vySe uvedeného odivodnéni Navrhu Ize dovodit
maximalné to, Ze zamér mésta je napravit
nezakonnost predchoziho znéni Uzemniho planu a
predchoziho rozporu grafické a textové ¢asti
uzemniho planu (pro ktery byla tato ¢ast uzemniho
planu krajskym soudem zrusena), avsak -

jak je vySe uvedeno - tato naprava (tj. naprava ,,bilého
mista“ po zruseni ¢asti Uzemniho planu

soudem) - je zakonnou povinnosti mésta (obce). Pokud
zpUsob vyuZiti ploch jako BM a BM1 ,vystihuje
skutecny zamér mésta na vyuZziti téchto ploch”, nejsou
zde uvedeny zadné raciondlni a prezkoumatelné vécné
dlvody, pro¢ ma mésto tento zamér. JelikoZ plvodni
znéni tzemniho planu Usti nad Labem ze dne
15.12.2011 nebylo ohledné danych pozemka
prezkoumatelné (byl zde rozpor mezi grafickou a
textovou ¢asti, tj. nebylo ziejmé, zda maji plochy
vyuziti SM-C a SM-C1, ¢i BM a BM1), neexistuje Zadné
racionalni odlvodnéni potieby zplsobu vyuZiti téchto
ploch zrovna jako ploch BM a BM1 a Navrh Zadné
takové oddvodnéni neuvadi. Kromé toho je nutné
uvést, Ze i kdyby jakékoliv platné odivodnéni potreby
obce obsahoval Uzemni plan ze dne 15.12.2011, Navrh
nepodrobil tyto divody jakékoliv revizi, a to s ohledem
na skutecnost, Ze od pfijeti tzemniho planu ze dne
15.12.2011 uplynula dlouha doba 10 let a s ohledem
na skutecnost, Ze stejné jako pred 10 lety zUstavaji
pozemky nezastavény, z ¢eho? Ize dovozovat, Ze zde
dlouhodobé selhava potreba vystavby bydleni Ci
smisené obytné plochy na danych pozemcich.
Odlvodnéni Navrhu pfitom neobsahuje Zadné divody
odlvodnujici potfeby novych ploch pro bydleniv
méstském obvodu Stiekov. Mame za to, Ze ploch pro
bydleni je v méstském obvodé Strekov dostatecné
mnozstvi a Navrh neprokazuje opak ¢i jakoukoliv
potifebu zmény.

1.
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Naopak je nutné zdlraznit, Ze v méstském obvodu je
nezpochybnitelna poptavka obyvatelstva po vystavbé
komerénich obchod vétsiho rozsahu (napft.
supermarketl s potravinami ¢i dalsim zékladnimi
potfebami jako jsou napfiklad drogérie, l1éCiva, odévy Ci
obuv nebo elektronika), tj. zpUsobu vyuZziti, které by
naplnovala pravé plocha OV-K, kterou navrhuje v dané
plose stanovit nase spolecnost. Ve Stfekové je jediny
supermarket (Penny Market na ulici Zelezni¢arska), a
to pfi poctu obyvatel méstského obvodu Strekov pres
14 tisic (podle posledniho s¢itani obyvatel).

Vzhledem k tomu, Ze méstsky obvod je z divodu
umisténi za fekou Labe relativné odfiznut od

zbyvajici ¢asti mésta Usti nad Labem, jednd se o
potfebu o to naléhavéjsi, Ze neni jednoduse

dostupné zajisténi téchto komercnich sluzeb v
sousednich lokalitach. Ostatné je nutno zminit
napfiklad povodné v roce 2013, kdy muselo byt
provedeno zasobovani obyvatel méstského

obvodu Strekov prostfednictvim vlakového spojeni,
které bylo jedinym zpUsobem spojeni méstského
obvodu se zbytkem mésta Usti nad Labem.

V bezprostiedni blizkosti nasich pozemku tvoficich
uvedené tfi plochy jsou bytové domy a rodinné domy,
administrativni ¢tvrt (s krajskym soudem a okresnim
soudem), urad méstského obvodu, posta, sluzebna
méstské policie ¢i obchodni akademie, coz jen zvysuje
vhodnost danych pozemkd pro vystavbu komerc¢niho
zarizeni, které by uZivali nejen obyvatelé domU a

byt z daného méstského obvodu, nybrz téz
navstévnici ¢i zaméstnanci uvedenych
administrativnich budov ¢i obchodni akademie.
Umisténim komercnich zafizeni v dané plose

by byla vhodnym zpUlsobem vyplnéna proluka mezi
rGznorodymi plochami, tj. administrativnimi budovami
soudd (plocha OV), tfadu méstského obvodu a
obchodni akademie (plochy BM) a vyrobnim arealem
se sily (plocha VD). Mame tedy ze shora uvedenych
dlvod( za to, Ze nami navrhovana plocha OV-K pro
plochy P18-1, P18-4 a P18-5 je v zajmu obyvatel
méstského obvodu, jejichZ zajmy nepochybné
zastupitelstvo mésta haji a mdze je naplfiovat pravé
skrze regulaci v izemnim planu.
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Pripominame, Ze Uzemni plan je opatfenim obecné
povahy, které pfijima v samostatné plisobnosti
nejvyssi organ obce jakoZzto Uzemné samospravného
celku, navic pfimo voleny obcany. Obecné rozhodnuti
o distribuci zatéze v ramci urcitého uzemi je politickou
diskreci konkrétniho zastupitelského organu tzemni
samospravy a vyjadruje realizaci prdva na samospravu
konkrétniho tzemniho celku (srov. bod 114 rozsudku
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2. 2. 2011, €. j. 6 Ao
6/2010-103).

V.

Navrhujeme téz, aby byla vypusténa v plochach P18-1,
P18-4 a P18-5 podminka tzemni studie.

Tato podminka by zde byla pfitom umisténa nejpozdéji
do 20 let od vydani zemniho planu Usti nad Labem (tj.
do prosince 2031), jak vyplyva ze str. 112 srovnavaciho
textu Navrhu. ZdGrazriujeme, Ze v pfedchozim obdobi
k plocham P18-1, P18-4 a P18-5 byla zpracovana
uzemni studie z dubna 2012 s ndzvem ,,Plochy
prestavby P18-1, P18-4, P18-5, k.u. Strekov”
(registracni list v iLas ¢islo 67124574), kterou pofidil
Magistrat mésta Usti nad Labem, aviak tato Gzemni
studie zUstala nevyuZita a moznost jejiho vyuZiti byla
ukoncena ke dni 14.12.2021. Je tedy zfejmé, Ze ani
podminka zpracovani Uzemni studie nevedla k vyu?Ziti
danych ploch dle tzemniho planu.

Mame té7 za to, Ze stanovena relativné dlouha doba
pro potizeni Gzemni studie (do prosince 2031) je jiz
pfekondna a v rozporu se stavajicim znénim
stavebniho zédkona, podle kterého musi byt takova
doba pfimérend (§ 43 odst. 3 a § 30 odst. 5 stavebniho
zakona), coz dle naseho nazoru doba témér deseti let
nespliuje.

V.

Ze shora uvedenych ddvod( tedy podavame uvedené
namitky a navrhujeme, aby plochy P18-1, P18-4 a P18-
5 mély na zakladé zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Usti nad
Labem vsechny stanovenu plochu se zplsobem vyuZziti
jako Plochy ob¢anského vybaveni, konkrétné jako OV-
K plochy obéanského vybaveni - komercni zafizeni
plosné rozsahla bez podminky zpracovani uzemni
studie.

Zadame o vyrozuméni o zplsobu vyfizeni tohoto
podani.
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datum
navrhovatel e pen
6. MM/OUPSR/Z1/25/2022 1106, Bukov Vreakci na Ozndmeni opakovaného verejného Namitce se vyhovuje. Odstranéni  ,prelozky silnice
3.5.2022 1108, projedndni ndvrhu zmény & 1 Uzemniho pldnu Usti nad 11/528 zdpadné od obce Strazky
1368/6, Labem ze dne 9. 3. 2022 timto podavam Oduvodnéni: vedené pod indexem D10“
Mgr. Jan Kvapil, Ph.D. 1105/3, namitku Navrh zmény &. 1 UP UnL nezohledriuje | (obchvatu Strazek) i ,koridoru
(vlastnik dotcenych 1356/2 ke zvefejnénému ndvrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu | zrusené ¢&asti  Gzemniho planu - | Uzemni rezervy R111“ z grafické i

pozemk)

Usti nad Labem.

Jak je vdm zndmo, v Uzemnim planu Usti nad Labem
byly soudné zruseny jak tzv. obchvat Straziek, tak
koridor Uzemni rezervy oznaCeny R111. Pro jistotu
uvadime tyto podrobnosti:
e Krajsky soud v Usti nad Labem rozhodl
v rozsudku ¢.j. 40A 2/2012-71 ze dne 24.7.
2012, Zze ,vopatfeni obecné povahy -—
uzemnim plénu Usti nad Labem ze dne
15, 12.2011,¢.j. MM/OUPSM/NUP/986/2011,
se [...] zruSuje pro vadu fizeni dnem prdvni
moci tohoto rozsudku vymezeni verejné
prospésné stavby Prelozka silnice 1l/528
zdpadné od obce Strdazky vedené pod indexem
D10 v podkapitole gl1), kapitoly g) textové
casti a v grafické casti v grafické priloze ¢. 3
Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a
asanaci, a v grafické priloze ¢. 2 Hlavni vykres,
véetné prilohy ¢. 2.1. Vykres koncepce
dopravni infrastruktury”.
e  Krajsky soud v Usti nad Labem rozhodl
v rozsudku €.j. 40A 2/2012-144 ze dne 17. 2.
2014, ze ,vopatreni obecné povahy -—
uzemnim plénu Usti nad Labem ze dne
15.12.2011, C.j.
MM/OUPSM/NUP/986/2011, se [..] zrusuje
pro vadu fizeni dnem prdavni moci tohoto
rozsudku vymezeni koridoru uzemni rezervy
index plochy R111, v textové Cdsti v kapitole i)
Vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a
stanoveni moZného budouciho vyuZiti véetné
podminek jeho provéreni a v grafické cdsti v
grafické priloze ¢. 1 Vykres zdkladniho ¢lenéni
uzemi, v grafické priloze ¢. 2 Hlavni vykres,
véetné prilohy ¢. 2.1 Vykres koncepce
dopravni infrastruktury.”
Navzdory vyse fecenému predlozeny navrh Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Usti nad Labem obsahuje oboji, totiz

»prelozka silnice 11/528 zdpadné od obce
Strazky vedené pod indexem D10“ a
,koridor uzemni rezervy R111". | pres
skutecnost, Ze obé zrusené Casti nejsou
predmétem feSeného Uzemi a jejich
zobrazeni  bylo  vgrafické  Casti
potlaceno spolecné s ostatnimi ¢astmi,
které nejsou predmétem zmény ¢&. 1 UP
UnL, povaiuje pofizovatel za spravné
upravit navrh zmény ¢. 1 UP UnL jak
v grafické, tak v textové Casti dle textu
pfipominky.

textové casti navrhu Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Usti nad Labem.
Textova ¢asti Odlvodnéni zmény
¢&. 1 UP UnL (kap. A) bude
doplnéna o text, Ze soudem
zruSené Casti Uzemniho planu -
,prelozka silnice 11/528 zapadné
od obce Strazky vedené pod
indexem D10“ a ,koridor Uzemni
rezervy R111" nejsou ve zméné ¢.
1 UP UnL fedeny.
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prelozku silnice 11/528 zapadné od obce Strazky,
vedenou pod indexem D10, i koridor Gzemni rezervy
R111. Obé uvedené zrusené Casti Uzemniho planu se
objevuji jako platné ¢asti uzemniho planu jak v grafické
Casti Zmény ¢. 1, tak jeji v textové ¢asti (v dokumentu
snadpisem  Vyrokovd  cdst  uzemniho  planu
svyznacenim zmén). To povazZuji za zmatecné,
zavadéjici a neprijatelné, a proto

Zadam
z grafické i textové &asti navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Usti nad Labem v Uplnosti odstranit obchvat
Strazek D10 i koridor zemni rezervy R111.
Za prijatelné a rozumné bych povaZoval do textové casti
uzemniho planu vlozZit pfipadnou zminku o tom, Ze
obchvat Strazek D10 a koridor Uzemni rezervy R111 byly
v Uzemnim planu soudem zruseny.

MM/OUPSR/Z1/26/2022
3.5.2022

Mgr. Michaela Soumarova
(vlastnik dotéenych
pozemk)

63, 62/1

Strazky u Habrovic

Vreakci na Ozndmeni opakovaného verejného
projedndni ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Usti nad
Labem ze dne 9. 3. 2022 timto podavam

namitku
ke zvefejnénému navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu
Usti nad Labem.

Jak je vdm znamo, v Uzemnim planu Usti nad Labem byl
obchvat Strazek soudné zrusen. Pro jistotu uvadim tyto
podrobnosti:
e  Krajsky soud v Usti nad Labem rozhodl
vrozsudku €.j. 40A 2/2012-71 ze dne 24.7.
2012, ze ,vopatreni obecné povahy -—
uzemnim plénu Usti nad Labem ze dne
15. 12.2011,¢.j. MM/OUPSM/NUP/986/2011,
se [...] zruSuje pro vadu rizeni dnem prdvni
moci tohoto rozsudku vymezeni verejné
prospésné stavby PreloZka silnice 1l/528
zdpadné od obce StraZky vedené pod indexem
D10 v podkapitole gl1), kapitoly g) textové
casti a v grafické cdsti v grafické priloze ¢. 3
Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a
asanaci, a v grafické priloze ¢. 2 Hlavni vykres,
véetné prilohy ¢. 2.1. Vykres koncepce
dopravni infrastruktury”.
Navzdory vyse fecenému predloZeny navrh Zmény ¢. 1
Uzemniho plénu Usti nad Labem obsahuje prelozku
silnice 11/528 zdpadné od obce Strazky, vedenou pod

Namitce se vyhovuje.

Odlivodnéni:

Navrh zmény & 1 UP UnL nezohlediiuje
zrusenou Cast uUzemniho planu -
»prelozka silnice 11/528 zdpadné od obce
Strazky vedené pod indexem D10 |
pres skutecnost, ze zrusend cast neni
pfedmétem fFeSeného Uzemi a jeji
zobrazeni  bylo  vgrafické  casti
potlaceno spolecné s ostatnimi ¢astmi,
které nejsou predmétem zmény &. 1 UP
UnL, povaiuje pofizovatel za spravné
upravit navrh zmény ¢. 1 UP UnL jak
v grafické, tak v textové Casti dle textu
pfipominky.

Odstranéni ,prelozky silnice
11/528 zapadné od obce Strazky
vedené pod indexem D10“
(obchvatu Strazek) z grafické i
textové Casti ndvrhu Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Usti nad Labem.
Textova ¢asti Odlvodnéni zmény
¢. 1 UP UnL (kap. A) bude
doplnéna o text, Ze soudem
zrusend cast Uzemniho planu -
»prelozka silnice 11/528 zdpadné
od obce Strazky vedené pod
indexem D10 neni ve zméné €. 1
UP UnL fedena.
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indexem D10. Tato uvedena zrusena ¢ast Gzemniho
planu se objevuje jako platna ¢ast uzemniho planu jak
v grafické casti Zmény €. 1, tak jeji vtextové Casti (v
dokumentu s nadpisem Vyrokovd cdst uzemniho pldnu
svyznacenim zmén). To povazZuji za zmatecné,
zavadéjici a neptijatelné, a proto

Zadam
z grafické i textové &asti navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Usti nad Labem obchvat Strazek D10 v Gplnosti
odstranit.
Za prijatelné a rozumné bych povazoval do textové ¢asti
uzemniho planu vloZit pfipadnou zminku o tom, Ze
obchvat Strazek D10 byl v izemnim planu soudem
zrusen.

MM/OUPSR/Z1/28/2022
27.4.2022

Vojtéch Karban
(vlastnik dotéenych
pozemki)

2722

Strekov

Namitka vlastnika pozemk{ a staveb nebo zastupce
veiejnosti proti Zméné ¢. 1 Uzemniho panu Usti nad
Labem.
Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou: Zastavitelné
plochy vymezené ulicemi Manesova, Kramoly,
Varsavska, Hviezdoslavova (P18-1, P18-4, P18-5).
Kterym ndvrhem zastavitelnych ploch budu dotcen:
Vymezeni ploch BM (parcela 2284/1 k. 4. Stfekov) a
BM-1 (parcely 2747 a 2779/1 obé v k. u. Stfekov).
Text namitky:
PoZaduji, aby Zména €. 1 izemniho planu byla
upravena bud tak, Ze dotcené pozemky budou
vymezeny jako plochy bez podminéné pfipustného
vyuZziti, anebo tak, Zze budou zfejmé a jednoznacné
podminky, za nichZ se podminéné pripustné vyuziti
uplatni.
Soucasné poZaduji, aby takto upravena Zména €. 1 byla
znovu verejné projednana.
Pfiklad pouziti podminéné pfipustného vyuziti:
1. BM plochy bydleni v bytovych domech
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni méstského charakteru, tj. bytové domy s
pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu vcetné ploch obytné zelené
b) pfipustné
- plochy bytovych domu véetné vicepodlazni zastavby
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici
remeslnické provozy, slouzici pro

obsluhu tohoto Uzemi

Namitce se nevyhovuje.

Odavodnéni:

Pro Uzemi je rozhodujicim prvkem
charakter stavajici zastavby ulic
Narodniho odboje, Hviezdoslavova,
Maénesova, Varsavska a Kramoly a dale
»koncepce rozvoje Uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot“ dle
kapitoly b) Uzemniho planu Usti nad
Labem a déle soulad se zaloZzenou
urbanistickou koncepci Uzemniho
planu Usti nad Labem. Zménou ¢. 1 UP
UnL se urbanisticka koncepce neméni.
Zména UP nemUze podstatné ménit
charakteristiku zpUsobu vyuZziti ploch,
které jsou obsazené v platném
uzemnim planu. Cilem zmény je uvést
do souladu textovou a grafickou ¢ast,
ne ménit obsah ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. Pro predmétné
uzemi je stanovena podminka
zpracovani Uzemni studie. Podminka
zpracovani US zajidtuje ochranu Gzemi
ve vztahu k budouci vystavbé, vc.
provéreni vhodnosti podminéné
pfipustného vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti
predmétnych ploch je v souladu s
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- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 45
|0zek
- kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni, slouzici pro
potreby Uzemi
- predskolni a Skolni zafizeni
- sportovni a rekreaéni objekty a plochy, slouzici pro
potrebu tohoto tzemi
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- ostatni nerusici provozy sluZeb a drobné vyroby
- zarizeni verejné a komundini spravy
- zmensovadni podilu stdvajicich ploch zelené pouze
vyjimecné pro souvisejici infrastrukturu
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy
bude vymezena plocha verejného prostranstvi s touto
zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapoditavaji pozemni
komunikace
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

1. BM1 plochy bydleni v bytovych domech
podminéné zastavitelné
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni méstského charakteru, tj. bytové domy s
ptrimési nerusicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu v podminéné vyuzitelnych plochach prevazné
vymezenych ochrannych pasem
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- plochy bytovych domii véetné vicepodlazni zdstavby
- maloobchod, stravovaci zarizeni a nerusici
rfemeslnické provozy, slouZici pro

obsluhu tohoto uzemi
- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 45 liZek
- kulturni, zdravotnickd a socidlini zarizeni, slouZici pro
potreby uzemi
- predskolni a skolni zarizeni
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouZici pro
potrebu tohoto uzemi
- ostatni nerusici provozy sluZeb a drobné vyroby
- zarizeni verejné a komundlni spravy

pilohou €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, ktera
stanovuje naleZitosti obsahu tzemniho
planu —bod I. odst. 1 pism. f):
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni
vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuZziti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouceno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé
stanoveni podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (naptiklad vyskové
regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuZiti).

Plochy BM plochy bydleni v bytovych
domech a BM1 plochy bydleni v
bytovych domech podminéné
zastavitelné jsou soucasti schvalené
urbanistické koncepce, kterou nelze
zménou Uzemni plan ménit.
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d) podminky funkéniho a prostorového usporadani

- vyuZziti ploch je podminéno zpracovanim uzemni
studie, ktera provéri a prokaze moznost vyuziti plochy
pro danou funkci z ddvodu existence ochrannych
pasem technické a dopravni infrastruktury,
vymezeného zaplavového Uzemi a vzdalenosti 50
metru od okraje lesa

- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy
bude vymezena plocha verejného prostranstvi s touto
zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné
1000 m?, do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni
komunikace

e) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

Odivodnéni uplatnéné namitky:

Navriend Zména ¢. 1 Uzemniho planu Usti nad Labem
navrhuje vymezit dotéené plochy jako plochy bydleni
v bytovych domech (BM) a plochy bydleni v bytovych
domech podminéné zastavitelné (BM1). Uzemni plan
Usti nad Labem pFitom stanovuje u ploch BM a BM1
pomeérné rozsahlé podminéné pripustné vyuziti, aniz
by z Uzemniho planu vcéetné navrzené Zmény €. 1 bylo
zfejmé, za jakych konkrétnich podminek je takové
vyuziti pfipustné. PovaZuji za nepfijatelné, Ze navrh
neni v této véci jednoznacny a Ze podminky pro
podminéné pripustné vyuZiti ploch nejsou ziejmé, a
proto se k nim nelze ani vyjadfit.

Vymezeni ploch s podminéné pfipustnym vyuzitim bez
stanoveni konkrétnich podminek pripustnosti
takového vyuziti zaklada zavaznou neurcitost
uzemniho planu. Ten se pfitom vydava formou
opatreni obecné povahy podle spravniho radu.
Povazuji za jisté pfimérené na opatreni obecné povahy
uplatnit zakladni postulat, Ze zakladd, méni nebo rusi
prava anebo povinnosti v urcité véci. Je nepfijatelné,
aby uzemni plan byl nejednoznacny, obzvlasté véci
zasadniho vyznamu pro rozhodovani o vyuziti Uzemi.
Rozhodovani podle néj by pak bylo zatizené
nepredvidatelnosti a uredni libovali.

Podminka podminéné pripustného vyuziti ploch musi
byt v izemnim pldnu stanoveny a plati pro né urcité
mantinely, jak je patrné napfriklad z rozsudku

JelikoZ jsou predmétné plochy
podminéné zpracovanim dzemni
studie, tak do doby zpracovani Gzemni
studie neni mozna jakakoliv vystavba a
z toho ddvodu rozhodovéni v tzemi
nebude zatizené nepredvidatelnosti a
uredni libovlli. Pfesné podminky
funkcniho a prostorového usporadani
budou stanoveny v uzemni studii pro
predmétné plochy.
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Nejvys$siho spravniho soudu vydaného dne 8. 12. 2021
pod spisovou znackou 10As 139/2021, kde se uvadi:
,Podminéné pFipustné vyuZiti ploch nemiZe uzemni
pldan stanovit zcela libovolné. Tyto podminky musi mit
ndvaznost na problematiku tzemniho pdnovdni a
soucasné typovou problematiku spojenou s takto
vyjimecné pripousténym , nestandardnim® vyuZitim
plochy. Nastavenymi podminkami nelze zasahovat do
otdzek, jeZ zjevné neprislusi regulovat ndstroji
uzemniho planovdni... Nesmi jit ani o otdzky, které
nemaji Zadny vztah k Sirsi koncepci vyuZivani uzemi,
jejiz definovadni je pravé ukolem tuzemniho pldnu (napr.
otdzky individudlniho charakteru nevyZadujici
formulaci obecnych pravidel).”

Opakované projednani Zmény ¢. 1 dzemniho planu
povaZzuji za nezbytné proto, Ze mnou pozadovana
Uprava bude predstavovat podstatnou Upravu ndvrhu
ve smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zakona a budu mit
zdjem se s ni sezndmit a mit moznost k ni znovu podat
namitky.

PouZita citace se vztahuje k Uplné jiné
problematice, nez je zde uvadéna
navrhovatelem. Citovany rozsudek
naopak resi opravnénost stanoveni
specifickych podminek, coz ale neni
pripad Zmény &. 1 Uzemniho pldnu Usti
nad Labem.

MM/OUPSR/Z1/46/2022
4.5.2022

Manzelé Ing. Stanislav
Strympl a Ing. Marie
Strymplové

(vlastnici dotéenych
pozemki)

64/3

Strazky u Habrovic

Vreakci na Ozndmeni opakovaného verejného
projedndni ndvrhu zmény & 1 Uzemniho pldnu Usti nad
Labem ze dne 9. 3. 2022 timto podavam

namitku
ke zvefejnénému navrhu Zmeény &. 1 Uzemniho planu
Usti nad Labem.

Jak je vdm znamo, v Uzemnim planu Usti nad Labem byl
obchvat Strazek soudné zrusen rozsudkem Krajského
soudu &.j. 40A 2/2012-71 ze dne 24.7. 2012, ie
Vv opatieni obecné povahy — tzemnim planu Usti nad
Labem ze dne 15. 12. 2011, ..
MM/OUPSM/NUP/986/2011, se (...) zruSuje pro vadu
fizeni dnem prdvni moci tohoto rozsudku vymezeni
vefejné prospésné stavby Prelozka silnice 11/528
zapadné od obce Strazky vedené pod indexem D10
v podkapitole gl), kapitoly g) textové Casti a v grafické
Casti v grafické priloze €. 3 Vykres verejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci, a v grafické priloze ¢. 2
Hlavni vykres, vcetné pfilohy ¢. 2.1. Vykres koncepce
dopravni infrastruktury”.

Navzdory vyse fecenému predloZeny navrh Zmény ¢. 1
remniho planu Usti nad Labem obsahuje prelozku silnice

528 zapadné od obce Strazky vedenou pod indexem D10.

Namitce se vyhovuje.

Odavodnéni:

Navrh zmény & 1 UP UnL nezohlediiuje
zruSenou ¢ast uUzemniho planu -
»prelozka silnice 11/528 zdpadné od obce
Strazky vedené pod indexem D10“. |
pres skutecnost, ze zrusend cast neni
pfedmétem feSeného Uzemi a jeji
zobrazeni  bylo  vgrafické  casti
potladeno spolecné s ostatnimi ¢astmi,
které nejsou predmétem zmény &. 1 UP
UnL, povaiuje pofizovatel za spravné
upravit navrh zmény ¢. 1 UP UnL jak
v grafické, tak v textové Casti dle textu
pripominky.

Odstranéni  ,prelozky silnice
11/528 zdpadné od obce Strazky
vedené pod indexem D10“
(obchvatu Strazek) z grafické i
textové casti navrhu Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Usti nad Labem.
Textova casti Odlvodnéni zmény
¢. 1 UP UnL (kap. A) bude
doplnéna o text, Ze soudem
zru$end cast Uzemniho planu -
»prelozka silnice 11/528 zdpadné
od obce Strazky vedené pod
indexem D10“ neni ve zméné ¢. 1
UP UnL fedena.




C.j.
datum

i
(213

navrhovatel

p. p-

0

k. a.

Autenticky text

Rozhodnuti o namitce

Oduvodnéni

Pokyny k upravé

to uvedend zrusena cast Gzemniho planu se objevuje
ko platna ¢ast uzemniho planu jak v grafické ¢asti Zmény
1, tak jeji vtextové casti (v dokumentu s nadpisem
rokova cdst uzemniho pldnu s vyznacenim zmén). To
vazuji za zmatecné, zavadéjici a nepfrijatelné, a proto
Zzadame
z grafické i textové &asti navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Usti nad Labem obchvat Strazek D10 v Gplnosti
odstranit.
Za prijatelné a rozumné bych povazoval do textové
¢asti uzemniho planu vloZit pfipadnou zminku o tom,
Ze obchvat Strazek D10 byl v tzemnim planu soudem
zrusen.

PouZzité zkratky:

UP UnL - Uzemni plén Usti nad Labem

SZ — stavebni zakon (Zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist)

UPD - Gizemné planovaci dokumentace
ORP — obec s rozsifenou plsobnosti
KN — katastr nemovitosti

UAP — Gzemné analytické podklady

UPNnSU UnL — Uzemni plan sidelniho Gtvaru mésta Usti nad Labem

BM — plocha se zplsobem vyuZiti ,BM plochy bydleni v bytovych domech”

BM1 — plocha se zplUsobem vyuziti ,,BM1 plochy bydleni v bytovych domech podminéné zastavitelné”

SM-C - plocha se zplsobem vyuZiti ,SM-C plochy smisené obytné v centrech mést”

SM-C1 — plocha se zplisobem vyuZiti ,,SM-C1 plochy smiSené obytné v centrech mést podminéné zastavitelné”
OV-K — plocha se zplGsobem vyuziti ,,0V-K plochy ob¢anského vybaveni — komeréni zafizeni plosné rozsahla“”




