Statutarni mé&sto Usti nad Labem

3. zasedani Zastupitelstva mésta Usti nad Labem

dne: bod programu:

19. 12. 2022 12.

veéc:

Navrh na po¥izeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem na p. p. & 1918/4, 1918/1, 1070/1,
1918/19 v k. u. Tuchomysl, a na p. p. ¢. 1014/155, 1014/154, 1014/183, 1014/153, 1014/90, 1013/6,
1014/152 v k. u. Predlice

davod predlozeni:

Ustanoveni § 46 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozd¢jsich predpisii

dopad na rozpocet:

Ano

zpracoval:

Ing.arch. Petr Hoffmann, koncep¢ni pracovnik

predklada:

Ing. Eva Fialova

projednano:

Rada mésta dne 28. 11. 2022, ¢. usn. 45/2R/22

Katetina Slivova, Specialista GDPR

Ing. Romana Filackovd, vedouci odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu
Ing. Eva Fialova

pfizvani k jednani:




Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo mésta Usti nad Labem po projednani

A) schvaluje

navrh firmy DIAMO, statni podnik odstépny zavod PKU na potizeni zmény Uzemniho planu Usti
nad Labem na na p. p. ¢. 1918/4, 1918/1, 1070/1, 1918/19 v k. 1. Tuchomysl, na p. p. €. 1014/155,
1014/154, 1014/183, 1014/153, 1014/90, 1013/6, 1014/152 v k. u. Predlice.

B) uklada
Ing. Roman¢ Filackové, vedouci odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu

zahajit potizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem
T: 28. 2. 2023




Duvodova zprava:

V souladu s ustanovenim § 44 pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti, pozadala pravnicka osoba - firma DIAMO, statni
podnik od§tépny zavod PKU — ktera mé ve vlastnictvi pozemky p. p. &. 1918/4, 1918/1, 1070/1,
1918/19 v k. 4. Tuchomysl, na p. p. ¢. 1014/155, 1014/153, 1014/90 v k. 0. Piedlice nachdzejici se na
tizemi mésta Usti nad Labem, o pofizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem. Soucasné Zadatel
74da o zménu Uzemniho planu na p. p. . 1014/154, 1014/183, 1013/6 a 1014/152 v k. 1. Ptedlice,
které jsou ve vlastnictvi Statutarniho mésta Usti nad Labem. Jedna se o pozemky nebo jejich ¢asti,
které bezprostiedné souvisi se zamérem zadatele (viz nize). Potizovatel posoudil dle § 46 stavebniho
zakona, ve znéni pozd¢jSich predpisii iplnost podaného navrhu, soulad s pravnimi piedpisy a se svym
stanoviskem ma povinnost ptedlozit navrh zastupitelstvu mésta k rozhodnuti o pofizeni zmeény
Uzemniho planu Usti nad Labem:

Navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem ze dne 04. 10. 2022,
Zadatel (vlastnik pozemkd, dale jen ,,navrhovatel®):
DIAMO, statni podnik odstépny zavod PKU, Hrbovicka 2, Hrbovice, 403 39 Chlumec.

Dot¢ené pozemkové parcely v majetku navrhovatele: p. p. €. 1918/4, 1918/1, 1070/1, 1918/19 v k. u.
Tuchomysl, p. p. €. 1014/155, 1014/153, 1014/90 v k. 0. Predlice

Ostatni dot¢ené pozemkové parcely: p. p. €. 1014/154, 1014/183, 1013/6 a 1014/152 v k. 0. Predlice
jsou ve vlastnictvi Statutarniho mésta Usti nad Labem.

Pozadavek: Citace ,,Parkovisté Chabatovice (vstup do tzemi jezera Milada — Hrbovice). - Jedna se o
pozadavek zmény uzemniho planu, ktery umozni realizaci parkovisté v tomto Gzemi, véetné
vybudovani souvisejici infrastruktury. Plochy jsou jiz nyni pro odstavovani vozidel navstévnikl uzemi
intenzivné vyuzivany.

Parkovisté¢ Tuchomysl (vstup do izemi jezera Milada — Trmice)
Jedna se o pozadavek zmény tizemniho planu, ktery umozni realizaci parkovisté v tomto tizemi, véetné
vybudovani souvisejici infrastruktury.

Obcanska vybavenost vstup do uzemi jezera Milada — Hrbovice

Jedna se o pozadavek zmény tizemniho planu, ktery umozni realizaci a umisténi staveb poskytovani
sluzeb (obcerstveni, ptijcovny sportovnich potieb atd.) a socialniho zazemi (WC, sprchy, tschovny,
prevlékarny) trvalého charakteru.

Jedna se o aktivity, které jsou zachyceny v pracovni verzi Koncep¢ni studie jezera Milada. Diivodem
pozadovanych zmén je prevladajici konsensualni spoleCenska poptavka jak od Siroké vetejnosti, tak od
aktér v izemi 1 zainteresovanych samosprav po vybudovani dostate¢né infrastruktury pro rekreacni a
volnocasové vyuziti uzemi jezera Milada (popisované tzemi je Casto jiz tak, jak je navrhovano, ve
skutec¢nosti uzivano).*

Navrh thrady nékladi: ,,Uhrada po dohodg, s ohledem na vyhodnoceni vefejné prospésnosti®.

(Ptiloha ¢. 1 Dtivodové zpravy).

Doplnéno na vyzvu: Citace:

Ad1) - Navrh uhrady nakladd citace: ,,Uhrada po dohodg, s ohledem na vyhodnoceni vefejné
prospésnosti. S ohledem na vetejny zajem a navrhované vyuziti ploch pfedpokladame tthradu nakladt
na pofizeni zmény uzemniho planu ze strany Statutdrniho mésta Usti nad Labem . (P¥iloha ¢&. 2
Dutivodové zpravy).

Ad2) Navrh vyuziti izemi citace: ,,Parkovisté¢ Chabarovice (vstup do izemi jezera Milada —




Duvodova zprava:

Hrbovice). - Jedna se o pozadavek zmény izemniho planu, ktery umozni realizaci parkovisté v tomto
uzemi, véetn¢ vybudovani souvisejici infrastruktury. Plochy jsou jiz nyni pro odstavovéani vozidel
navstévnikll izemi intenzivné vyuzivany. Soucasné ve stejném duchu byla podana i zddost o zménu
Uzemniho planu sidelniho utvaru mésta Chabaiovice®. (Piiloha ¢. 2 Divodové zpravy).

Stanovisko pofizovatele:

Jedna seo:

*p. p. €. 1918/4 v k. . Tuchomysl, ktery se dle Uzemniho planu Usti nad Labem nachazi mimo
zastavene izemi na stabilizované plose se zpusobem vyuZiti ,,PV plochy vefejnych prostranstvi®.
*p. p. €. 1014/155 v k. 1. Pfedlice, ktery se dle Uzemniho planu Usti nad Labem nachazi mimo
zastavene izemi na stabilizované plose se zpusobem vyuZiti ,,PV plochy vefejnych prostranstvi®.
*p. p. &. 1014/154 v k. 1. Pfedlice, ktery se dle Uzemniho planu Usti nad Labem nachazi mimo
zastavene izemi na stabilizované plose se zpusobem vyuZiti ,,PV plochy vefejnych prostranstvi®.
*p. p. &. 1014/153 v k. 1. Pfedlice, ktery se dle Uzemniho planu Usti nad Labem nachazi mimo
zastavene Uzemi na stabilizované plose se zptisobem vyuZiti ,,PV plochy vefejnych prostranstv1 .
*p. p. & 1014/152 v k. 4. Piedlice, ktery se dle Uzemniho planu Usti nad Labem nachazi mimo
zastavene zemi na stabilizovane ploSe se zpiisobem vyuZiti ,,PV plochy vefejnych prostranstvi®.
*p.p. & 1918/19 v k. . Tuchomysl, jehoZ dotéena ¢ast se dle Uzemniho planu Usti nad Labem
nachdzi v zastavéném izemi na prestavbové plose PD8-109 na zpiisobem vyuziti ,,PV plochy
vetejnych prostranstvi®.

*p.p. & 1918/1 v k. . Tuchomysl, ktery se dle Uzemniho planu Usti nad Labem nachazi mimo
zastavéné uzemi na stabilizované ploSe se zplisobem vyuziti ,,Z-T plochy zeméd¢lské — trvalé travni
porosty

*p.p. & 1014/183 v k. . Piedlice, ktery se dle Uzemniho planu Usti nad Labem nachazi mimo
zastavéné uzemi na stabilizované ploSe se zplisobem vyuziti ,,Z-T plochy zeméd¢lské — trvalé travni
porosty*‘.

*p.p. & 1014/90 v k. 0. Piedlice, ktery se dle Uzemniho planu Usti nad Labem nachazi mimo
zastavéné tizemi na stabilizované plose se zptisobem vyuziti ,,Z-T plochy zeméd¢€lské — trvalé travni
porosty

*p. p. &. 1013/6 v k. 1. Piedlice, ktery se dle Uzemniho planu Usti nad Labem nachazi mimo zastavéné
uzemi na stabilizované plose se zptusobem vyuziti ,,Z-T plochy zemédélské — trvalé travni porosty*.
*p.p. ¢ 1070/1 vk. 1. Tuchomysl

- Cést dotéené &asti p. p. &. 1070/1 v k. 0. Tuchomysl, se dle Uzemniho planu Usti nad Labem nachézi
mimo zastavéné izemi na stablhzovane plose se zptisobem vyuziti ,,SM-NP plochy smiSené
nezastavéného izemi pr1rodn1

- Cést dotéené &asti p. p. €. 1070/1 v k. 0. Tuchomysl, se dle Uzemniho planu Usti nad Labem nachézi
v zastavéném uzemi na prestavbove plose PD8-110 se zpiisobem vyuziti ,,DI-S plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni®.

(Popis tizemi - Ptiloha €. 3 a ¢. 4 Divodové zpravy).

Zamery vyuziti vySe zminénych pozemki vychazeji z projednavané Koncepcéni studie uzemi jezera
Milada, kterd je zpracovavana na zékladé¢ krajinadisko-urbanisticko-architektonické soutéze jezero
Milada. Informace o pribéhu jsou dostupné na internetové adrese:
https://www.vizemilada.cz/cs/koncepcni-studie--design-manual-pracovni-verze-143/ a
https://www.diamo.cz/cs/pku/jezero/milada

(Koncepcni studie - Priloha ¢. 6 Divodové zpravy)

V dobé podani zadosti o Zménu Uzemniho planu se v evidenci oddelem tizemniho planovani OUPSR
MmU se nenachizel podnét na provéfeni zpiisobu vyuziti pozemki p. & 1918/4, 1918/1, 1070/1,




Duvodova zprava:

1918/19 v k. 0. Tuchomysl, na p. ¢. 1014/155, 1014/154, 1014/183, 1014/153, 1014/90, 1013/6,
1014/152 v k. 0. Pfedlice.

K Navrhu zadani Uzemniho planu Usti nad Labem nebyla béhem projednavani navrhu zadani v
6/2021 uplatnéna ptipominka na provéteni zptisobu vyuziti pozemki p. ¢. 1918/4, 1918/1, 1070/1,
1918/19 v k. 0. Tuchomysl, na p. ¢. 1014/155, 1014/154, 1014/183, 1014/153, 1014/90, 1013/6,
1014/152 v k. 0. Predlice.

Schvaleny navrh zadani Uzemniho planu Usti nad Labem obsahuje pozadavek na zohlednéni vystupt
z architektonickych soutézi — (pozadavek P 63 obsahu zadani Uzemniho planu Usti nad Labem).

Dalsi zastavitelné plochy 1ze zménou uzemniho planu vymezit pouze na zaklad¢ prokazani potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch (§55 odst. 4 stavebniho zakona ve znéni pozdéjsSich predpist).

Ve schvaleném dokumentu ,,Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Usti na Labem v uplynulém
obdobi leden 2016 - zafi 2020* nebyla prokazana potieba konkrétnich novych zastavitelnych ploch v
dotéeném tizemi pro plochy se zplisobem vyuziti umoziujici vystavbu vyse uvedenych zamért. To
souvisi se skute¢nosti, ze v dobé zpracovani Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Usti na Labem v
uplynulém obdobi leden 2016 - zati 2020 nebyla znama konkrétni predstava vyuziti dot¢eného uzemi
a tim tedy souvisejicich vefejnych zajml na rozvoji izemi jezera Milada. Ve vyse uvedenych
lokalitach PD8-109 s PD8-110 ve smyslu Uzemniho planu Usti nad Labem bylo &astené zapocato s
jejich vyuzitim pro dopravni infrastrukturu. Tento stav souvisi s aktualné dobihajicim procesem
rekultivaci.

Zamer je v souladu s pozadavkem na provéteni moznosti budouciho vyuziti izemi v asana¢nim Gzemi
nadmistniho vyznamu ASA9 byvalého lomu Chabatovice vymezeného téz v platnych ZUR UK.
(Zéasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje)

Pozadavek na feSeni zamért v okoli jezera Milada vyplyva téz ze zépisu z jednani DSOJM dne
22.9.2022 (bod 3 — Ostatni). (Ptfiloha ¢. 5 Divodové zpravy).

S ohledem na to, ze ¢ast zamérii presahuje do katastru mésta Chabarovice, navrhovatel téZ podal na
Meéstsky urad Mésta Chabatovice Zadost o zménu Uzemniho planu sidelniho utvaru mésta
Chabatovice.

V souladu s cili tzemniho planovani stanovenymi § 18 odst. 1 - odst. 4 stavebniho zakona, ve znéni
pozdéjsich predpist, které spocivaji ve vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé zivotni prostiredi,
pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost obyvatel izemi, v dosazeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych z4jmi na rozvoji izemi a s ohledem na ochranu vefejnych zajmua a ochranu a
rozvoj piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi potizovatel doporuéuje zménu Uzemniho planu
Usti nad Labem na p. p. ¢. 1918/4, 1918/1, 1070/1, 1918/19 v k. 1. Tuchomysl, na p. p. &. 1014/155,
1014/154, 1014/183, 1014/153, 1014/90, 1013/6, 1014/152 v k. 1. Pfedlice.

Navrh zadani nového Uzemnim planu Usti nad Labem obsahuje pozadavek na zohlednéni vystupti z
architektonickych sout&zi. V souladu s tim, navrh na zménu Uzemniho planu Usti nad Labem vychazi
z Koncepéni studie uzemi Jezera Milada zpracované na zéklad¢ probéhlé
krajinafsko-urbanisticko-architektonické soutéze jezero Milada.

Na zakladé vySe uvedenych skutec¢nosti v souladu § 19 odst.1, pism. a) a ¢) stavebniho zdkona, ve
znéni pozdéjsich predpist potizovatel doporucuje provéfeni predmétného zdméru zménou platného
Uzemniho planu Usti nad Labem.




Duvodova zprava:

Potizovatel dale upozoriiuje na ustanoveni § 45 odst. 4 stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjsich
predpisi, tykajici se uhrady nékladt na potizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem. Pokud je
pofizeni zmény uzemniho planu vyvolano vyhradni potfebou navrhovatele, miize mésto podminit jeji
poftizeni ¢asteCnou nebo Uplnou uhradou nakladi uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) navrhovatelem
(jedna se zejména o uhrady nékladl na zpracovani zmény uzemniho planu, vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj izemi pokud se zpracovava, vyhotoveni tiplného znéni tzemniho planu po jeho
zméng¢) a touto thradou podminit pofizeni zmény. Pfitom mésto nemiize garantovat vydani zmény v
souladu s pozadavky navrhovatele, protoze vydani zmény je vysledkem jejiho projednani, které¢ mésto
muze ovlivnit jen ¢astecne.

Na potizeni zmény uzemniho planu neni pravni narok.

I kdyz navrhovatel splni vSechny piedepsané nalezitosti, je na zastupitelstvu mésta, aby navrh
komplexné posoudilo a rozhodlo o jeho vhodnosti.

Ptilohy:

¢. 1 Navrh na zménu Uzemniho planu

¢.2 Doplnéni navrhu na zménu Uzemniho planu
¢.3 Vytez z Koordinaéniho vykresu UPUNL
¢&.4  Funkéni vyziti dotéenych ploch dle UPUNL
¢.5 Zapis z jednani DSOJM

¢.6 Koncepéni studie uzemi Jezera Milada

¢.7 Usneseni 45/2R/22




