ZNALECKY POSYJDEK
€. 5325-002/20

O cen€ stavebniho pozemku ¢.147 zastavéna plocha a nadvoii se soucdsti - budovou &.p. 112 a
piisluSenstvi, v8e v k.u. Pfedlice, v obci Usti nad Labem.

Objednatel znaleckého posudku: Magistrat mésta Usti nad Labem
Velké Hradebni 2336/8
401 00 Usti nad Labem

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé/trzni/ ceny a ceny podle platného
cenového piedpisu na Zadost objednatele

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zikoni ¢&. 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sh., &.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhliasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., ¢&.
457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 18.12.2:19 znalecky posudek vypracoval:

Mgr. Ota Zemn:zn

Znalecky posudek obsahuje 13 stran textu v&etné titulniho listu a 2 strany piiloh. Objednateli se
pfedavé ve dvou vyhotovenich.

Usti nad Labem 7.1.2020




A.NALEZ

1. Znalecky ukol
Vypracovat znalecky posudek o cen& nemovitosti sestavajici se z budovy &.p. 112 s pfisluSenstvim

a pozemkem v obci Usti nad Labem, katastralni tizemi Predlice, ktery si vyZadal Magistrat mésta
Usti nad Labem

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Budova
Adresa pfedmétu ocenéni: Prostiedni 112
40001 Usti nad Labem
LV: 106
Kraj: Ustecky
Okres: Usti nad Labem
Obec: Usti nad Labem
Katastralni Gzemi: Ptedlice
Pocet obyvatel: 93 040

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 940,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 18.12.2019 za pfitomnosti objednatele posudku.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- LV &. 106 pro obec Usti nad Labem, katastralni uzemi Predlice
- snimek katastralni mapy

- aktudlni informace z KN

- informace objednatele

- skute€nosti a vyméry zji§téné na misté

5. Vlastnické a evidenéni udaje

dle LV €. 106 a prohlaseni objednatele
ke dni ocenéni:

bez omezeni vlastnického prava, které by ovlivnilo cenu nemovitosti

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla pfedloZena. S ohledem na prohlidku objektu nema znalec pochybnosti o jejim
ucelu ¢i charakteru. Ocenéni pozemku vychazi ze stavu zaznamovych listin a ocenéni ostatnich
¢asti vychazi z nalezu na zakladé prohlidky.

7. Celkovy popis nemovité véci

Jedna o podsklepenou tfipodlazni fadovou budovu pfi komunikaci Prostfedni v Pfedlicich.
Usti nad Labem je statutarni mésto s veSkerym zakladnim a vyS$Sim vybavenim. Soucasny pocet
obyvatel dle Lexikonu mé&st a obci je 93 040. Mésto Usti nad Labem je priimyslového charakteru

s




(ptedev$im chemicky, lehky priimysl). Doprava ve m&st& je autobusova a trolejbusova. Z hlediska
regiondlniho je dileZitym dopravnim uzlem (délnice D8, Zeleznice, lodni labska doprava s
prekladistém).

Ocetiované nemovitosti se nachazi v primyslové &tvrti obce, s vy3§i koncentraci neptizptisobivych
ob&anti. Obchody, zastdvka MHD, jsou v dochazkové vzdalenosti.

Porosty nejsou, venkovni ipravy tvoi{ piipojky a ¢astedné oploceni. Diim je napojen na vefejnou sit’
viech piipojek . Zv1ast je ocenén pozemek, vedlejsi stavby ani porosty nejsou.

8. Obsah znaleckého posudku

1/

1. budova €.p.112 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptisobu
2. stavebni pozemek

2/Cena obvykla




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocetiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zédkonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
&.303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 34472013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., &. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vé€cmi: Poptavka niZ§i nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00

soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastralni izemi lazeriskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VII 0,80
9. Obganska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluZby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Pg*P7;*Pg * Py * (1 + Z P;) =0,790
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Pg*P;*Pg* Py * (1+ ) P;))=0,940

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nizev znaku ¢. P;
1. Druh a Ggel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku




2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 111 -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥ijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci mozZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m v&etngé, MHD — I1I 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez mozZnosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo I -0,30
v okoli

10. Nezaméstnanost: Priimérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivil - bez dalsich vlivi II 0,00

1
Index polohy Ip=P*(1+3> P)=0,710
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve ticti pozndmce pod tabulkou &.1 ptilohy
¢. 3 ocentovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,561

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az Y roven 1,0:
Koeficient pp =It * Ip = 0,667

1. budova &.p.112 - ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového zpiisobu

Ocenéni ndkladovym zpiisobem

Ocenéni staveb ndkladovym zptisobem

Budova ¢&.p.112

Radova koncova, pln€ podsklepena budova, zdéna, tiipodlaz:ni s pidnim prostorem. V budové jsou
prostory - 1.PP sklepni kéje, v pfizemi dvé bytové jednotky 1+1 s pfisluSenstvim, v 2.i 3. podlazi
vZdy bytova jednotka 1+1 jedné a 2+1 na druhé strang. Jednotlivé konstrukéni prvky viz K4.

Technicky stav: Cca pted 6 lety provedeny tyto opravy a rekonstrukce domu - vyména stfedni
krytiny, klempitské prvky, vyména oken, zbudovani socidlniho z4zemi v jednotlivych bytech, tj.
WC a koupelny /vétSinou umyvadia a sprchové kouty/. Nutné jsou opravy fasady i vnitinich
omitek, vymény zatizeni n&kterych kuchyni, opravy podlah, p¥ipadn& zména vytapéni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosn4 konstrukce: Zdéna
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1122
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Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

PodlaZzi Plocha [m*]
1.PP 11,40*11,40 129,96
1.NP 11,40*11,40+1,5*3,60 = 135,36
2.NP 135,36 = 135,36
3.NP 135,36 = 135,36
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi Zastavéna Konstr. Soudin
plocha vySka
1.PP 129,96 m” 2,60m 337,90
1.NP 135,36 m* 330m 446,69
2.NP 135,36 m* 330m 446,69
3.NP 135,36 m* 330m 446,69
Soudet 536,04 m’ 1677,97
Primérna vyska v8ech podlaZi v objektu: PVP = 1677,97 /536,04 =3,13m
Primé&ma zastavéna plocha vSech podlaZi: PZP = 536,04 /4 = 134,01 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
spodni stavba 129,96*2,60 337,90 m’
vrchni stavba 135,36%9,90 = 1 340,06 m®
zastfeSeni 135,36*3,80/2 257,18 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Ol;)is;:t\;iny
spodni stavba PP 337,90 m’
vrchni stavba NP 1 340,06 m’
ZastieSent Z 257,18 m’
Obestavény prostor - celkem: 193514 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se

B

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady v¢&. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy Dievéné P 100
4. Krov, stiecha dievény vazany S 100
5. Krytiny stfech Standard S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrcht Vépenné P 100
8. Uprava vnégjsich povrchti Bfizolitové P 100
9. Vnitini obklady keramické Keramické S 100
10. Schody Betonové S 100




11. Dveie Napliiové P 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova, ¢ast dfevéna zdvojena S 100
14. Povrchy podlah keramika, dievéné S 50
14. Povrchy podlah Drevéné P 50
15. Vytapéni Pfimotpy P 100
16. Elektroinstalace svételna tfifazova S 100
17. Bleskosvod Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnit¥ni kanalizace Litinové S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody Bojler P 100
22. Vybaveni kuchyni Standard S - 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy Chybi C 100
25. Ostatni Chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypodet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %;)S]t Koef. g&fa;:gi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy P 8,20 100 0,46 3,77

4. Krov, stfecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stéech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchid P 6,90 100 0,46 3,17

8. Uprava vngjich povrchi P 3,10 100 0,46 1,43

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00

11. Dvefe P 3,20 100 0,46 1,47

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40

14. Povrchy podlah S 3,10 50 1,00 1,55

14. Povrchy podlah P 3,10 50 0,46 0,71

15. Vytapéni P 4,70 100 0,46 2,16

16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohfev teplé vody P 2,10 100 0,46 0,97

22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80

24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podilt 77,03
Koeficient vybaveni Ky: 0,7703




™

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 8) [K&/m’):

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10):

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypedtu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend [K&/m’]

PIna cena: 1935,14m’ * 3 573,90 K&/m®

Vypodet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 109 rokt

Ptedpokladand dali Zivotnost (PDZ): 41 roki
Piedpokladana celkova ¥ivotnost (PCZ): 150 rokd
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 109/ 150 = 72,7 %
Koeficient opottebeni: (1- 72,7 % / 100)

Budova ¢.p.112 - zji§tén4 cena
Venkovni upravy
Venkovni upravy tvofi pouze pfipojky a &asteéné oploceni

Zattidéni pro potieby ocenéni

* ¥ ¥ ¥ ¥ * ||

2 150,-
0,9390
0,9693
0,9709
0,7703
1,1000
2,2200

1l

3 573,90
6 915 996,85 K¢

0,273

1 888 067,14 K¢

Venkovni upravy ocenéné zjednodufenym zptsobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 2,00 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav
Nizev stavby

Cena stavby

budova ¢.p.112

1 888 067,14 K&

Celkem

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb
2,00 % z ceny staveb

Venkovni vipravy - zji§téna cena

Rekapitulace nikladovych cen:

budova ¢.p.112
venkovni Gipravy

Nidkladové ceny — celkem

Ocenéni vynosovym zpusobem

1 888 067,14 K¢

1.888 067,14
0,0200

37 761,34 K¢

1 888 067,14 K¢
37761,34 K&

1925 828,48 K¢

K vypoétu vynosového ocenéni pouZito skuteéné inkasované najemné z bytovych jednotek, tj. ze
dvou byt 1+1 a dvou bytii 2+1. Dali{ dvé bytové jednotky 1+1 jsou pronajmutelné po Upravach.




Zattidéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Bytové domy netypové
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 4,50 %
Vynosy z pronajimanych prostor
Nézev Plocha [m?]*  Néjemné Néjemné Roéni vynos [K&]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

2 byty 1+1 13 000,- 156 000,-
2 byty 2+1 15 000,- 180 000,-
Vynosy celkem 336 000,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 336 000,- K&
Odpocet 5 % z ceny skute¢n€ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 294 053,62 K¢&

- vyméra stavebniho pozemku: 469,00 m*

- skute¢né zastavéna plocha: 135,36 m?

- cena skute¢né zastavéné plochy: 84 868,01 K¢&
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 4 243,40 K¢
Odpocet nakladli procentem ze zapocitaného najemného:

336 000,00 * 40 % - 134 400,- K&

Roéni ndgjemné upravené dle § 32 odst. 5: N 197 356,60 K¢
Mira kapitalizace 4,50 % / 4,50 %
Cena stanovena vynosovym zpiisobem = 4 385 702,20 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpusobu ocenovani
Skupina: F) Zmény okoli a podminek s negativnim dopadem na

poptavku oceflované nemovitosti, nemovitost nema
rozvojové moznosti

ZdUvodnéni zattidéni do skupiny F):
okoli s negativnim dopadem na vynost a poptavku

Ocenéni nékladovym zpisobem CN
Ocenéni vynosovym zpisobem Cv =
Rozdil R
Ocenéni dle piilohy &. 23 tab. 2, skupiny F):

CV * 0,85

Budova &.p.112 - ocenéni kombinaci nikladového a vynosového

zpusobu - zjiStén4a cena

1 925 828,48 K¢
4 385 702,20 K¢
2459 873,72 K¢

I

3 727 846,87 K&

3727 846,87 K¢




2. stavebni pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,940

Index polohy pozemku Ip = 0,710

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivil pozemku

Nazev znaku ¢, P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1I 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vdetné - ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: NeztiZené zékladové podminky III 0,00

4. Chranéna Uizemi a ochrannd padsma: Mimo chridn&né uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez dalgich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,940 * 1,000 * 0,710 = 0,667

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v 1%t Z4akl. cena Upr. cena

Zatfidéni K& /m2] Index Koef K& /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a niadvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 940,- 0,667 626,98
8 Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
Typ Dl ¢islo [m’’ [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 147 469 626,98 294 053,62
nadvofi _

Stavebni pozemek - celkem 469 294 053,62
Stavebni pozemek - zji§téna cena celkem = 294 053,62 K¢
C. REKAPITULACE

1. budova ¢.p.112 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového 3727 846,90 K¢

zpusobu

2. stavebni pozemek 294 053,60 K¢
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G

Cena obvykla

Cena obvykla se stanovuje porovnanim. Byly porovnany objekty k bydleni lokalizované

v Predlicich, nabizené v realitni inzerci internetového Seznamu. Odlignosti, tj. jejich velikosti /podet

bytovych jednotek/, stav, ptipadn€ vybaveni jsou odli§né, upraveny koeficienty.

Budova &.p.112

Ocenovana nemovita véc

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prostiedni
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:

11 -

K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu, podet bytt 1,30
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,19
K6 Vliv pozemku 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

1 470 000 K¢& 1,29 1 896 300 K¢
Nazev: Hrbovicka
Popis: viz pfiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,59 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu, poéet bytt 0,70
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku 1,00

Cena Celkovy koeficient K, Upravena cena

5200 000 K¢& 0,40 2 080 000 K¢
Nazev: Rehitkova
Popis: viz pfiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu, podet byt 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00




Cena

Celkovy koeficient K

Upravena cena

2995 000 K¢ 0,73 2 186 350 K¢&
Nazev: Rehackova 2
Popis: viz piiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu, pocet bytl 1,30
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
2 200 000 K¢ 0,95 2 090 000 K¢
Nazev: Tovarni
Popis: viz pfiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,69 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu, podet byt 0,60
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
2 800 000 K¢& 0,54 1512 000 K¢

Minimélni jednotkova porovnéavaci cena
Priimérn4 jednotkova porovnavaci cena
Maximélni jednotkové porovnévaci cena

1 512 000 K¢/ks
1 952 930 K¢/ks
2 186 350 K¢&/ks

Vypocdet porovnavaci hodnoty na zikladé pi¥imého poronani

Priimérna jednotkova cena

Vysledns porovnivaci hodnota

1 952 930 K¢é/ks
1 952 930 K¢&
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C. REKAPITULACE
Obvykla /trzni/ cena pozemek p.¢.147 s budovou &.p. 112 1952 930,- K&

Vysledna obvykla /trzni/ cena po 1952 900.- K¢
zaokrouhleni :

slovy: Jedenmiliéndevétsetpadesatdvatisicdevétset K&

Usti nad Labem 7.1.2020

Mgr. Ota Zeman

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.5.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec j Jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 30.kvétna 2001 pod ¢&.j. Spr 3533/2001 pro obor ekonomika, odv&tvi ceny a
odhady, specializace ocefiovani nemovitosti

Znalecky posudek byl zapséan pod pof. &. 5325-002/20 znaleckého deniku.
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