ZNALECKY POSUDEK

€. 5625-115/21

O cené pozemku p.&. 3717/7 ostatni plocha ostatni komunikace v k.u. Sttekov, v obci Usti nad

Labem

Objednatel znaleckého posudku:

Ukel znaleckého posudku:

Statutarni m&sto Usti nad Labem,
Méstsky obvod Usti nad Labem - Stfekov
Naérodniho odboje 794/15

400 03 Usti nad Labem

Stanoveni obvyklé ceny a ceny podle platného
cenového predpisu na Zadost objednatele

Dle zikona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdé&jsich pFedpisi a vyhlasky MF
CR & 44172013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 488/2020 Sb., podle stavu ke dni 13.8.2021 znalecky

posudek vypracoval:

Mgr. Ota Zeman
Hofeni 2423/3

400 11 Usti nad Labem
telefon: 602 461820
e-mail: reality.zeman@volny.cz

Pocet stran: 9 véetné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich.

Usti nad Labem 18.8.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele
Vypracovat znalecky posudek o cen& nemovitost{ - pozemku v k.u. Stiekov

1.2. Ugel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti na ¥adost objednatele.

1.3. Prohlidka a zamé¥eni
Prohlidka se zam&Fenim byla provedena dne 13.8.2021.




2. VYCET PODKLADU

2.1. Vy€et vybranych zdroji dat a jejich popis
LV &. 1 pro obec Usti nad Labem, katastrélni izemi Sttekov
. snimek katastralni mapy

. aktualni informace z KN

- informace objednatele

- skute¢nosti a vyméry zjisténé na misté

- tizemni plan

-geometricky plan ¢.2749-96/2021

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

vyhlaskové ocenéni
obvykla cena pfimym porovnanim




3, NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek

. Adrﬁsa piedmétu ocenéni: Svatojifskd
| 40003 Usti nad Labem
Lv: !

*j(;aj : Ustecky

Okres: Usti nad Labem

Obec: Usti nad Labem
Katastralni Uzemi: Streliv

Potet obyvatel: 92 716

Zédkladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 497,00 Ké&/m?

Vlastnické a eviden¢ni tdaje
Statutarni mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, 400 01 Usti nad Labem, podil 1/1

- dle LV ¢. 1 a prohlaSeni objednatele

ke dni ocenéni:

dast B1, C, D (jind prava, zapisy na LV, omezeni vlastnického prava)
- bez zapisu

Dokumentace a skute¢nost
Ocenéni pozemku vychazi ze stavu zdznamovych listin a skute¢nosti

Celkovy popis nemovité véci

Usti nad Labem je statutdrni mésto s veSkerym zakladnim a vy§8§im vybavenim.Soudasny podet
obyvatel dle Lexikonu mést a obci je 92 716. M&sto Usti nad Labem je primyslového charakteru
(pfedevsim chemicky lehky primysl). Doprava ve m&sts je autobusovd a trolejbusova. Z hlediska
fegionalniho je dilleZitym dopravnim uzlem ( budouci dalnice D8, Zeleznice, lodni labskd doprava s
pekladigteém).

Vlastni nemovitost lex pobliZ Svatojifské ulice, odd&luje diim se zahradou od prot&jsi zahrady.

- Pozemek je ocenén dle vyhlasky jako ostatni komunikace, bez porosti.

3.2. Obsah
L p.p.&. 3717/7




-

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond &.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb. a &. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. p.p.¢. 3717/7
Pozemek je oddélen z p.p.6.3717/ 2 geometrickym planem &.j. 2728-125/2020

Ocenéni
“ Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

[ Uprava zdkladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
11T Uéelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tridy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zény)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

IT V kat. Gzemi mimo sidelni ¢4sti obce v zastavéném tizemi{ obce -0,05
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dal$ich vliva 0,00
P5. Komeréni vyuziti

# I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30
4

Uprava zakladni ceny pozemkt komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,201

i=1

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

— Z4Kkl. cena ! Upr. cena
Z E <
h_a_trldem K& !'mz] Koeficienty K& /m2]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veiejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 497.- 0,201 1,000 300,90
Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
T ] Y
P azey &islo m?  [Ke&/m?] K&
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 3717/7 54 300,90 16 248,60

ostatni komunikace

A




stami stavebni pozemek - celkem

3717/7 - zjiStén4 cena celkem

, ‘:,;p.é.

4.2. Vysledky analyzy dat
1.pp& 371777

Vysledna cena - celkem:

slovy: Sestnacttisicdvéstépadesat K&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

54

16 248,60

Il

16 248,60 K¢

16 248,60 K¢

16 248,60 K¢

16 250,- K¢




Cena obvykla

Cena obvykld je stanovena pfimym porovnanim. Porovniny byly pozemky v nedavné dobg prodané
/server Cenova mapa.cz/ a nabizena pozemek, vie lokalizované na izemi Mé&stského obvodu
sttekov. Odlidnosti byly korigovany koeficienty.

Koeficienty: K1 vyjadiuje okolnost, Ze nabizeny pozemek na internetu nebyly dosud prodan. Dalsi
koeficienty a jejich tpravy dle skuteénosti.

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Svatoejirska
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,20
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni, sité 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vyuziti 0,50
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
1410 K¢ 0,54 761 K&
Nazev: Stieliv
Popis: P.p.€ 3690/4
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: kupni smlouva
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni, sit& 1,20
KS Celkovy stav 1,10
K6 Vyuziti 0,90
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
464 K& 1,31 608 K¢
Nizev: Brna
Popis: p.p.& 109072
Pougite koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: kupni smlouva
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni, sitd 1,20
KS Celkovy stay 1,10




¥ -

K6 Vyuziti 0,90
Zduvodnéni koeficientu K,:
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
370 K¢ 1,18 437 K¢
Fl‘?ﬁzev: Stieliv
Popis: P.p.¢. 3593/3
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: kupni smlouva
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni, sité 1,2?:,0
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vyuziti 0,90
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
230 K¢ 1,18 271 K¢
* Nazev: Brna
Popis: P.p.€. 972/1
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: kupni smlouva
K2 Velikosti objektu 1,20
K3 Poloha 0,80
K4 Provedeni a vybaveni, sité 1,20
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vyuziti 0,90
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
152 K¢ 1,14 173 K¢
r Minimélni jednotkova porovnavaci cena 173 Ké&/ks
? Priimérna jednotkova porovnavaci cena 450 K¢&/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 761 K&/ks
Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé pFfimého porovnani
Primérn4 jednotkova cena 450 Ké/ks
Vysledna porovnivaci hodnota 450 K&
P.p.& 3717/7....vyméra 54 m2 s CENG 450,.%54=24 300,-K¢E
-8-

4



5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky

Vypracovat znalecky posudek o cené nemovitosti - pozemku v k.. Stfekov

5.2. Odpovéd’

Vysledna cena — p.p.€.3717/7 24 300,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 24 300,- K¢

slovy: Dvacetétyfitisictiista K¢

Jrre-

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 30.kvétna 2001 pod €.j. Spr 3533/2001 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, specializace ocetiovdni nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5625-115/21 evidence posudki.

Usti nad Labem 18.8.2021

Mgr. Ota Zeman
Hof,enl' 2423/3
400 11 Usti nad Labem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.8.
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