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Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo mésta Usti nad Labem po projednani

A) nesouhlasi

s demolici historicky, architektonicky a urbanisticky mimofadné cenné spravni
budovy Schichtovych zavodu - Setuzy na Stiekove

B) uklada

Radé mésta

zdrojii na revitalizaci brownfieldi a pfedlozit zastupitelstvu varianty zachrany tohoto
industridlniho dédictvi, a to v¢éetné moznosti odkoupeni objektu do majetku méesta

vstoupit v jednani s majitelem a spole¢né hledat smysluplné vyuziti objektu za pomoci dota¢nich

T:5.6.2023




Duvodova zprava:

Stavebni ufad v Usti nad Labem vyhovél v listopadu lofiského roku zadosti majitele byvalé spravni
budovy firmy Schicht - Setuza o demolici jeji spodni &asti lemujici ulici Zukovova. Posledni moznost
pokusit se odvratit bourani pfijetim usneseni na mimofadném zastupitelstvu 17. 2. 2023 vedeni mésta
promarnilo neschvalenim programu jednani. Demolice uz zacala.

Na zacatku prosince lofiského roku obdrzelo Ministerstvo kultury CR navrh na prohlageni celého
objektu

pamatkou. V poloving tinora pak zah4jilo spravni fizeni. To prozatim objekt chrani pted dalsi
devastaci.

kdyby mésto pted zahajenim demolice dalo majiteli jasny signal, Ze ma o zachranu budovy vazny
zajem a stoji o cely komplex, bourani by tim zamezilo.

Spravni budova Schichtovych zavod mé pro d&jiny mésta Usti nad Labem naprosto kli¢ovy

vyznam. Podnik pied druhou svétovou valkou predstavoval nejvetsi drogisticko-potravinaisky podnik
v Evropé a

dotc¢ena budova slouzila jako reprezentativni sidlo koncernu s pobockami ve vSech zemich habsburské
monarchie a pozdéji i v Némecku. Od roku 1929, kdy Schichtové s konkurenty z Holandska a Velké
Britanie

spoluzalozili Unilever, slouZila jako centrala tohoto dodnes existujiciho nadnérodniho korporatu pro
stfedni a vychodni Evropu. Firma s tradici od roku 1848 proslula coby vyrobce legendarniho Mydla s
jelenem,

kosmetiky Elida, rostlinného tuku Ceres aj. Jako prvni v Rakousko-Uhersku zacala lisovat palmovy a
kokosovy olej, zfidila prvni ztuzovnu tuku v kontinentalni Evropé se Spickovymi vodikovymi
technologiemi,

nad tovarnou se ty¢il nejvyssi komin monarchie. Podnik vynikal v socialni politice, postavil v
mezivaleCném

Case tfi zaméestnanecka sidlisté s vice nez 150 byty. Roku 1931 pak jako jediny zaméstnavatel
vybudoval

pro své zaméstnance kryty bazén s lazenskym provozem. V fadé sfér Schicht prekonal legendarni
zlinské

impérium Batt.

Vlastni budova svou honosnou architekturou odrazela vyznam podniku. Byla vystavén ve tiech fazich.
Prvni ¢ast vyrostla v roce 1908, druhd pak v letech 1911-1913 a tésné poté zbyla Cast. Pozdéji doslo ke
sjednoceni

fasad, ¢cimz komplex ziskal jednolitost a monumentalitu. Impozantni Sestipodlazni stavba je navrzena
ve stylu art deco. Zahrnuje reprezentativni vstupni halu obloZenou mramorem s to¢itym schodistém se
Stukovymi vlysy s ochrannymi znamkami firmy. Ve stavbé vynika feditelské patro s luxusnim
vestavénym nabytkem, kulturni sél tzv. kasino s kfistalovymi lustry nebo proskleny fotoateliér na
stiese. Poslednich deset let budovu majitel nevyuziva a provadi minimalni udrzbu. Pfestoze se to na
jejim stavu uz ¢astecné projevuje (defekty na fasad¢, kradeze interiérovych prvki z barevnych kovii),
jde stale o kompletni objekt se znacnym potencidlem vyuziti.

Magistrat adekvatné nereagoval na zadost o demoli¢ni vymér. Mésto mélo vyuzit svého prava stat se
ucastnikem stavebniho fizeni. Je zfejmé, Ze demolice narusi nejen celistvosti vyznamné
architektonické pamatky, ale vyrazn€ negativnim zptisobem zasahne do vzhledu vetejného prostranstvi
meésta. Dojde k devastaci honosné uli¢ni fronty a odkryti pohledu do primyslového aredlu. Smaze se
hranice mezi tovarnou a méstem. Znehodnoti se tim také prave projektovana rekonstrukce ulice
Zukovova, ktera mé&la vratit nékde;jsi t¥idé Johanna Schichta reprezentativni charakter.

Spravni budova o celkové uzitné plose 23 000 m2 s konstrukci ze zelezobetonového skeletu ma
potencial smysluplného vyuziti. Redlné se jevi vyuziti prostor jako archivu pro archivalie spisové
sluzby réiznych instituci v Usteckém kraji - krajského a okresnich soudtl, Krajské zdravotni, usteckého
méstského archivu apod. Krajsky ufad poptava prostory pro muzejni depozitate. Tyto instituce
dlouhodob¢ zapasi s nedostatkem vhodnych skladovacich prostor, které si draze najimaji a maji je




Duvodova zprava:

rozstrkané po celém kraji. Pficemz zdkonna povinnost uklada archivovat nékteré spisy az sto let. A
kulturni sal Schichtl by znovu mohl slouzit vetejnosti.

Cely objekt byl na prodej za 29 milionii korun. Na rekonstrukei je mozné Cerpat prostiedky z

dotaci na revitalizaci brownfieldd — aktualné Ministerstvo pro mistni rozvoj CR (MMR) vyhlaguje
vyzvu

"NPO Brownfieldy ¢. 1/NPOBF/2023", ktera nabizi podporu 30 az 500 miliont korun na jeden
projekt. Dalsi dotaéni titul MMR "Strategie regionalniho rozvoje CR 2021 - brownfieldy" nabizi
moznost

ziskat prostiedky pokryti nakladii s vykoupenim spravni budovy. V tomto dotacnim titulu jsme navic
maximalné zvyhodnéni coby region spadajici do strukturdIn€ postizeného kraje a navic spadame 1
do hospodafisky a sociadlné€ ohrozenych uzemi. Tedy mame narok na dotaci ve vysi 50 % nakladd,
dalsich 40 % muzeme ziskat jako beztro¢nou piijcku. V souctu to mize byt az 50 miliond. Vedle
kupni ceny, bychom tak byli schopni z dotace zafinancovat i nutné zabezpeceni objektu pted dalsi
devastaci.

Za takovych podminek by pifimy vstup mésta jako investora piinesl v budoucnu atraktivni
nemovitost s jistotou udrzitelnosti s dlouhodobé¢ zajisténym vydélkem z najemného.

Dejme jako zastupitelé jasny signal, ze primitivni éru devastace kulturniho a praimyslového dédictvi
tohoto regionu uz mame za sebou...




