ZNALECKY POSUDEK

€. 5429-106/20

O cené pozemku p.¢. 49 zahrada v k.u. Svadov, v obci Usti nad Labem

Objednatel znaleckého posudku:

Ukel znaleckého posudku:

Statutarni mésto Usti nad Labem,
Méstsky obvod Usti nad Labem - Sttekov
Néarodniho odboje 794/15

401 00 Usti nad Labem

Stanoveni obvyklé ceny a ceny podle platného
cenového pfedpisu na zadost objednatele

Dle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkont ¢ 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlisky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sh., & 443/2016 Sb., &.
457/2017 Shb. a &. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 25.6.2020 znalecky posudek vypracoval:

Mgr. Ota Zeman
Hofeni 2423/3 /
400 11 Usti nad Labem  /
telefon: 602 461820
e-mail: reality.zeman@volny.cz

Pocet stran: 7 v&etng titulniho listu a 3 strany ptiloh. Objednateli se predéva ve dvou vyhotovenich.

Usti nad Labem 26.6.2020



A.NALEZ

i1, Znaleck y tikol

yypracovat znalecky posudek o cené nemovitosti - pozemku v k.. Svadov

_2‘_.__Z_éﬂad“l informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek
Adresa pfedmétu ocenéni: Vitézna ]
403 22 Usti nad Labem
LV: 1
Kraj: Ustecky
Okres: Usti nad Labem
Obec: Usti nad Labem
Katastralni Gzemi: Svadov
Podet obyvatel: 92 952

7:4kladn{ cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 940,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 25.6.2020.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- LV &. 1 pro obec Usti nad Labem, katastralni izemi Svadov
- snimek katastralni mapy

- aktualni informace z KN

- informace objednatele

- skuteénosti a vymeéry zjisténé na misté

5. Vlastnické a evidenéni udaje
Statutarni mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, 400 01 Usti nad Labem, podil 1/ 1

dle LV ¢&. 1 a prohlaseni objednatele
ke dni ocenéni:

¢ast B1, C, D (jina prava, zapisy na LV, omezeni vlastnického prava)

- bez zapisu

6. Dokumentace a skutecnost
Ocenéni pozemku vychazi ze stavu zdznamovych listin, uzemniho planu a skute¢ného stavu.

7. Celkovy popis nemovité véci

Usti nad Labem je statutirni mésto s ve$kerym zékladnim a vy$§im vybavenim.Soucasny pocet
obyvatel dle Lexikonu mést a obci je 92 952. Mésto Usti nad Labem je priimyslového charakteru
(predeviim chemicky lehky primysl). Doprava ve mésté je autobusova a trolejbusova. Z hlediska
regionalniho je dleZitym dopravnim uzlem ( budouci délnice D8, Zeleznice, lodni labské doprava s
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonl ¢&.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., & 443/2016
| Sb., €. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provadé&ji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmé&ny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
b uzemi
i 4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodétsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, §kolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznadmce pod tabulkou €.1 pfilohy
¢. 3 oceriovaci vyhlasky:

5
é Index trhu It =P¢*P;*Pg * Py * (1 + Z Pi) =0,840
i=1

'V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ip=Pg* Py * Pg*Pg * (1 + Z P,) = 1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku ¢. P;
‘ 1. Druh a el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku '




2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prosttedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sits, které ma obec: II -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na n&které sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,01
CasteCné dostupnd ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — II -0,06
Spatnd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost 1I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - bez dalsich vliva II 0,00

11
Index polohy Ip=P *(1+3 P)=10,820

¢
V piipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou &.1 ptilohy
€. 3 ocetlovaci vyhlagky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,689

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,820

v

1. P.p.c. 49

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,820

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZit{ II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetng - ostatni orientace
3. ZtiZené zdkladové podminky: NeztiZené zakladové podminky I 0,00
4. Chrdnéna izemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinnd oblast v 1.a  III -0,03
2. z6né&, nebo narodni park
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliv - Bez dalgich vliva II 0,00
6
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Index omezujicich vlivi Io=1+)P;=0,970

i=1

Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 1,000 * 0,970 * 0,820 = 0,795

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

SR Z4Kkl. cena Upr. cena
Zatiidéni K& /rn2] Index Koef. K& f’mZ]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 940,- 0,795 0,300 224,19
T Nézev Parcelni  Vymé&ra  Jedn. cena Cena
P &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) zahrada 49 178 224,19 39 905,82
Stavebni pozemek — celkem 178 39 905,82
P.p.c. 49 - zjiSténa cena celkem = 39 905,82 K¢




T

C. REKAPITULACE

1. P.p.& 49 39 905,80 K&
Vysledna cena - celkem: 39 905,80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 39 910,- K¢

slovy: Tticetdevéttisicdevétsetdeset K&

Obvykla cena
Cena obvykla zjisténa porovnanim odpovida pii pihlédnuti k velikosti a stavu nemovitosti
odpovidé cené vyhlagkové.

Vysledna obvykla cena p.p.¢. 49: 39 910.- K¢

’ slovy: Tficetdevéttisicdevétsetdeset K&

Usti nad Labem 26.6.2020

Mgr. Ota Zeman

Hofteni 2423/3

400 11 Usti nad Labem

telefon: 602 461820

e-mail: reality.zeman@volny.cz

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.11.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
‘ Usti nad Labem ze dne 30.kvétna 2001 pod &.j. Spr 3533/2001 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, specializace ocefiovani nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. &. 5429-106/20 znaleckého deniku.




Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

jnformace o pozemku

i parcelni &islo: 492

obec: Usti nad Labem [554804]2

||(atastrélni Uzemi: Svadov [759830]

Lislo LV: 1

vyméra [m?]: 178

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list;

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

pruh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

:/_Ias:tmﬁké prave i ; i ?_f»ii
Statutarni mésto Usti nad Labem, Velké Hradebni 2336/8, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

pusob ochrany nemovitosti

zev
zemédélsky padni fond

ozsahlé chranéné tzemi

‘Seznam BPEJ

IHI-‘EJ Vymiéra

155002 178

rmezeni vlastnického prava
|

ejsou evidovana zadna omezent.

iné zapisy
gjsou evidovany Zadné jiné zapisy.
Rizent, v rémci kteryeh byl k nemovitosti zapsdn cenovy 11daj

movitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni
acoviété Usti nad Labem2

2004 - 2020 Cesky Gfad zem&mericky a katastralnis Verze aplikace 5.6.3 build 0

%://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=8G4SLXQBV7vrdeWB0oWmagSeHUNDPnzGDs1_OzveW7SPsummWyv36M7R2aQ...  1/1







xdseuud/esysniew 2o yzno uyopiuszijyeu-16s






