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ZNALECKY POSUDEK

¢. 5330-007/20

O ceng pozemku &. 3291/87 zahrada v k.u. Stiekov, v obci Usti nad Labem

Objednatel znaleckého posudku:

Ukel znaleckého posudku:

Statutarni m&sto Usti nad Labem

Méstsky obvod Usti nad Labem - St¥ekov
Narodniho odboje 794/15

401 00 Usti nad Labem

Stanoveni obvyklé ceny a ceny podle platného
cenového ptedpisu na Zadost objednatele

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zikonu ¢&. 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlaky MF CR ¢& 441/2013
Sb. ve znéni vyhliagky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., &
457/2017 Sh. a ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 10.3.2020 znalecky posudek vypracoval:

Mgr. Ota Zeman :
Hofeni 2423/3 e b
400 11 Usti nad Labem

telefon: 602 461820

e-mail: reality.zeman@volny.cz

Pocet stran: 7 v&etné titulniho listu a 4 strany ptiloh. Objednateli se pfed4ava ve dvou vyhotovenich.

Usti nad Labem 11.3.2020



zev predmétu ocenéni: Pozemek
sa pfedm&tu ocenéni: Na Hiebence
' 40003 Usti nad Labem
f
Ustecky
Usti nad Labem
Usti nad Labem
tralni zemi: Streliv
obyvatel: 92 952 |
gkladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 302,00 K&/m?

. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 10.3.2020.

Podklady pro vypracovini znaleckého posudku
1 pro obec Usti nad Labem, katastralni tizem Stfekov

netricky plan €. 2681-9/2020

katastralni mapy

f informace z KN

ace objednatele

SRULECNOsti a vymery zjidt&né na misté

astnické a evidendni idaie

amni mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, 400 01 Usti nad Labem, podil 1/ 1
. | a prohlageni objednatele
enéni:

™ el 7 I'd I d . r ¢ . r r
81, C, D (jina prava, zapisy na LV, omezeni,vlastnického prava)
- bez zapisu

2XUmentace a skutegnost
= Pozemku vychazi ze stavu zdznamovych listin, izemniho plénu a skute¢nosti,

Elkoy POPis nemovité véci

Labem Je statutarni mésto s veskerym zdkladnim a vy3§im vybavenim.Soudasny podet
dle Lexikonu mést a obef je 92 952. Mésto Usti nad Labem je primyslového charakteru
im Cl}emickff lehky primysl). Doprava ve mésté je autobusova a trolejbusova. Z hlediska

0 Je dilleZitym dopravnim uzlem ( budouci dalnice D8, Zeleznice, lodni labska doprava s
= Movitogt legi ny okraji mestské ¢4sti Sttekov ve sméru na Novou Ves, p¥i komunikaci Na
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pence. Vznikl na zakladé geometrického planu & 2681-9/2020 oddélenim od pozemku p.¢,

13aje p‘fil.ehl)? ke stavebnimu pozemku ¢. 3291/22 s domem Na Hiebence &.1504/ 28. Zhruba
/3 rozlohy je vyrazng svazity.




g, ZNALECKY POSUDEK
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Ocetiovaci predpis l

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zdkoni &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&.303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., ¢. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provad&ji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niZ§i nez I -0,05
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku ,
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovanad II 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - vyrazna svaZzitost I -0,30
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obéanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V pfipadech ocen&ni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve t¥eti poznamce pod tabulkou &.1 ptilohy
¢. 3 oceflovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Psg*P7;*Pg * Py * (1 + Z’ P;) = 0,546
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0;
5

Index trhy Ir=Pg*P; *Pg* Py * (1 + >, P;))=0,650
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

T-‘i?.e‘iz_ngku & P;
i D“;E a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
Celky




2. prevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi:
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢ésti obce

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které m4 obec:
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je
casteéné dostupna obcéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pi{jezd po zpevnéné komunikaci,
§patné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku ,

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD —
$patnd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - bez dalgich vlivi

11
Index polohy Ip=P*(1+3 P)=0,820
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve téeti pozndmce pod tabulkou ¢&.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,448

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 0,533

1. P.p.&. 3291/87

I
II

II

I
II
II

II
II

0,04

-0,05
-0,10

-0,01

0,00

-0,06
0,00
0,00

0,00
0,00

V pfevazné ¢asti vyrazn€ svazity pozemek /45%/ s kamennym podloZim bez porostli v

zastaviteIném Uzemi mésta..Uplatnéna maximalni srazka.
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 0,650

Index polohy pozemku Ip = 0,820

V¥pocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku

¢. P;
L Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkunad 15 % - | -0,04
orientace SV, S a SZ
3. Ztizené zékladové podminky: SniZena tnosnost zakladové pidy I -0,05
(sloZit&jsi zptisob zakladani stavby, napt. zakladova deska, piloty
apod.)
4. Chrénéna izemi a ochrann4 pasma: Chranéna krajinnd oblast v 1.a  TII -0,03

2. z6n&, nebo nérodni park

% 5a




5. Omezeni uzivan{ pozemku: Bez omezeni uzivani Il 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Vyrazny severni svah na | - -0,30
okraji Svadova, s kamennym podloZim

6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=0,580
i=1

Celkovy index I = I * I * Ip = 0,650 * 0,580 * 0,820 = 0,309

Stavebni pozemek zastavéné plochy a niddvor¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

T Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni K& /m2] Index Koef. K& /mz]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1302,- 0,309 0,300 120,70
‘ T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
[ P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) Zahrada 3291/87 301 120,70 36 330,70
Stavebni pozemek — celkem 301 36 330,70
P.p.¢. 3291/87 - zjisténa cena celkem = 36 330,70 K¢

.




C. REKAPITULACE

1. P.p.&. 3291/87 36 330,70 K&
Vysledna cena - celkem: 36 330,70 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 36 330.- K¢

slovy: TticetSesttisictiistatiicet K&

Cena obvykla

Cena obvykla se stanovuje porovnanim. Pro nedostatek obdobnych nabizenych nebo prodanych
nemovitosti /ptedeviim obdobna svazitost/ je cena obvykl4 stanovena néhradnim zptisobem — dle
platné ocenovaci vyhlasky.

C. REKAPITULACE

Obvykla cena p.p.¢.3291/87: 36 330.- K¢

slovy: TticetSesttisictiistatiicet K&
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Mgr. Ota Zeman
Hofeni 2,423/3
400 11 Usti nad Labem

telefon: 602 461820

e-mail: reality.zeman@volny.cz
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.7.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 30.kvétna 2001 pod &.j. Spr 3533/2001 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, specializace ocetiovani nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 5330-007/20 znaleckého deniku.



