ZNALECKY POSUDEK

¢. 5699-005/22

O cené trzniho najemného - budova &.p. 230 v k.u. Usti nad Labem, v obci Usti nad Labem

Objednatel znaleckého posudku:

Ucel znaleckého posudku:

Statutarni mésto Usti nad Labem
Velka Hradebni 2336/8
400 01 Usti nad Labem

Stanoveni obvyklé ndjemni ceny na Zzadost
objednatele

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjSich predpisii a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., podle stavu ke dni 10.12.2021 znalecky

posudek vypracoval:

Mgr. Ota Zeman

Hoteni 2423/3

400 11 Usti nad Labem

telefon: 602 461820

e-mail: reality.zeman@volny.cz

Pocet stran: 7 v€etné titulniho listu a 3 strany piiloh. Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich.

Usti nad Labem 5.1.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek o trzni najemni cend nemovitosti - budova &.p. 230 v k.a. Usti nad
Labem, Dulce.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni trzniho nadjemného pro potieby objednatele

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 10.12.2021.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- LV &. 1 pro obec Usti nad Labem, katastralni uzemi Usti nad Labem
- snimek katastralni mapy

- izemni plan

- aktualni informace z KN

- informace objednatele

- skute€nosti a vymery zjisténé na misté

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

stanoveni najemného porovnadnim



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmétu ocenéni: budova ¢€.p.230 - ndgjemné
Adresa predmétu ocenéni: Dtlce 230/80

400 01 Usti nad Labem
LV: 1
Kraj: Ustecky
Okres: Usti nad Labem
Obec: Usti nad Labem
Katastralni uzemi: Usti nad Labem
Pocet obyvatel: 92 716

Vlastnické a evidencni udaje

Statutarni mésto Usti nad Labem, RC/ICO: 00081531, Velka Hradebni 2336/8, 400 01 Usti nad
Labem, podil 1 /1

dle LV ¢. 1 a prohlaseni objednatele

ke dni ocenéni:

cast B1, C, D (jina prava, zapisy na LV, omezeni vlastnického prava)
- bez zapisu

Celkovy popis nemovité véci

Usti nad Labem je statutdrni mésto s veskerym zakladnim a vys$&im vybavenim.Podet obyvatel ke
dni ocenéni je dle Lexikonu mést a obci 92 716. Mésto Usti nad Labem je primyslového
charakteru (pfedevsim chemicky lehky primysl). Doprava ve mésté je autobusova a trolejbusova.
Z hlediska regionalniho je daleZitym dopravnim uzlem ( budouci dalnice D8, Zeleznice, lodni
labska doprava s prekladistém).

Objekt Diilce ¢p. 230 je nepodsklepend, samostatné stojici budova s jednim nadzemnim podlazim,
lokalizovana na st.p.¢. 2765 zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 256 m2' Poloha tohoto objektu je
vyhodn4, jedna se prakticky o centrum krajského mésta Usti nad Labem, v dosahu je stanice
MHD, obchody, sluzby.

Jedna se o stavbu zdénou z r. 1978, vytapénou.

Obsahuje vchod, stfedovou chodbu, rozlehlou dilnu, socidlni zdzemi a kanceldfe. Celkova
vyuzitelna plocha k prondjmu je 213 m?

Stavebné technicky stav
Celkové v dobrém stavu, po pribéznych rekonstrukcich a opravach.

3.2. Obsah

Stanoveni obvyklé ceny prondjmu



4. ZNALECKY POSUDEK

Obvykla cena pronajmu

Obvykla cena se stanovuje porovnanim. Porovnany byly nabizené pronajmy nebytovych prostor .
skladii a dilen v Usti nad Labem nabizen¢ na internetovém serveru Seznam.cz
Odlisnosti upraveny koeficienty /K1=0,90 — nemovitosti nejsou dosud pronajaty/.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Predlicka
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy technicky stav 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
165 K¢ 0,90 149 K¢
Nazev: Habrovicka
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Lokalita 1,10
K3 Velikost 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy technicky stav 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
93 K¢ 0,99 92 K¢
Nazev: Drazd’anska

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy technicky stav 1,00




Zduavodnéni koeficientu Kc:

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

60 K¢ 0,90 54 K¢
Nazev: Janackova
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Lokalita 1,10
K3 Velikost 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy technicky stav 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

58 K¢ 0,99 57 Ké
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 54 K¢é/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 88 Kc/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 149 K¢/ks
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé pfimého porovnani
Primérna jednotkova cena 88 K¢&/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 88 K¢

Cena pronajmu za 1 m2 mési¢né 88,-K¢&, tj. roéné 88*12=1 056,-K¢
Celkova plocha 213 m2.
Ro¢ni prongjem ................ 213*1056= 224 928,-K¢

Mg¢sicni prongjem .............. 213*88 =18 744,-K¢




5. ZAVER

Vysledna obvykla cena ro¢niho pronajmu: 224 928,- K¢

slovy: Dvéstédvacetétytitisicedevétsetdvacetosm K¢

Vysledna obvykla cena pronajmu - mési¢né: 18 744,- K¢

slovy: OsmnécttisicsedmsetCtyticetctyii K¢

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 30.kvétna 2001 pod ¢.j. Spr 3533/2001 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, specializace ocenovani nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5699-005/22 evidence posudki.

Usti nad Labem 5.1.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Mgr. Ota Zeman
Hofteni 2423/3
400 11 Usti nad Labem

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.11.12.



