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Znalecky posudek €. 716/32/2021

Znalecky dkol: Urdeni ceny obvyklé pozemku p.¢. 1374 v Kkatastralnim uzemi Stfekov, okres

Usti nad Labem.

Zadavatel:

Udels

Znzlec:

Obor/odvétvi/specializace:

Pocle stava ke dni:
Cisio vyhotoveni:
Datum vyhotoveni:

Potet stran:

Statutarni mésto Usti nad Labem
Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem

Podklad pro prodej nemovitosti

Ing. Jana Gruntova

Skroupova 21

400 01 Usti nad Labem

Tel.: 607 675 715

Email: jana.gruntova@email.cz
Ekonomika / ocefiovani nemovitych véci

13.7.2021
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16.7.2021
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. dani znaleckého posudku

7nalec ma za kol urcit cenu obvyklou pozemku p.&.1374, k.u. Stéekov, obec a okres Usti
. Labem.

Ocenéni je provedeno ke dni 13.7.2021 a bude slouZit pro pfipadny prodej nemovitosti.
prohlidka ocefiovaného pozemku nebyla nutnd, znalci' stadili podklady ziskané od
:._z_aa:-;vateie a z internetu.

2. Vyéat podkiadl pro vypracovani posudku

2.1 Podklady zajiSténé znalcem

- informace z KN pofizené na internetu
- informace z dzemniho pldnu zji$téné na internetu
- nabidky obaobaveh realit z realitniho trhu

2.2 Pougité zakony, normy a literatura

Vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky €. 441/2013 Sb., kterou se provad&ji n&ktera
ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v u&inném zn&ni, ve znéni
vyhlaskey 2. 199/2014 Sb., vyhlasky &. 345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢.
443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhladky &. 188/2019 Sb. a vyhlasky &. 488/2020
Sh.

Ufedni ocefiovani majetku 2021 — A.Bradég, P.Poldk

Teorie o oceniovani nemovitosti (2016) — A.Brad4g a kol.

Nemovitosii — ocetiovani a pravni vztahy (4.vydani) — A.Bradég, J.Fiala, V.Hlavinkova
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Viastnické a evidencni Gidaje

foenovany pozemek je v majetku mésta Usti nad Labem. Je viak uZivan spolu s pozemky
. 4 1375 a stavbou &.p.818 jako zahrada k rodinnému domu ¢.p.818.

L:Tsteck}’/
0 Usti nad Labem
Watasiralni Gzemi Strekov (775258)
B.2 Dorumentace a skuteénost

Znalec raé k dispozici Udaje z katastru nemovitosti, idaje z dzemniho planu a skutednosti
7]isténé pli misinim Setfeni.

3.2 Celkovy popis nemovitosti

v

Pozemek p.8. 1374 o ploSe 85 m” je v katastru nemovitosti (dale jen KN) evidovan jako
ostatn{ plocha. ostatni komunikace se zplisobem ochrany pamatkové chran&né tzemi a rozsahlé
chrdnéném czemi. Jde o pozemek, ktery je uZivany spolu s pozemkem p.&. 1375 a stavbou
¢.0.218 vjsdnotném funkénim celku jako zahrada. Jde o oploceny rovinaty maly pozemek,
ktery je nevhodny ke stavb& RD. Pozemek se nachazi v zaplavovém uzemi teky Labe. A
vzticdem « slizkost Zelezniéni traté tak i v ochranném pasmu Ceskych drah.

cozemex se nachazi v Usti nad Labem, v méstské &asti Sttekov, prakticky pfimo pod
hracer Sife<ov a v blizkosti zdymadel. Dand lokalita je kromé& Zelezni¢ni trati a zdymadel
zesiavend oievazne objekty k bydleni. Mésto Usti nad Labem mé kompletni obganskou

Vyozvenost a 7 hlediska technické infrastruktury jde o lokalitu zcela zainvestovanou.
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(122

Zaplavové Gzemi s periodicitou 100 iet

LE Thusoby ocenéni

vo2ce = urdit cenu obvyklou dle zakona ¢.151/1997 Sb. v aktudlnim znéni ke dni

0L 58 pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, kierd by byla dosaZena pri
ho, poprinadé obdobného majetku nebo pri poskytovéni stejné nebo
Ly v obvykiIEm obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
vy ckolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji
nvch okolnostl triu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani
" oblity, Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
= nebo Kupujiciho, didsledky pfiroanich ¢i Jinych kalamit. Osobnimi poméry
© zeiména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
5 wapLiicim. Zvidstni oblibou se rozumi zvIiZstni hodnota pfikiddand
<riZod yplyvajicl z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadruje
i1 ebo sluzby a urdi se porovnanim ze sjednanych cen,

kaci pozemku vySe popsaného a vzhledem Kk tomu, Ze obdobné
ca realit nemachazi, budou pozemky ocenény dle aktualni ocefiovaci
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" je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
ani majetku.

Hodnoceni znaku P;
1. Nabidka odpovida poptavee 0,00
V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoz soucésti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
II. Bez vlivu nebo stabilizovand tzemi 0,00
II. Bez vlivu 0,00
L. Vlivy sniZujici cenu —0,30
xonornicka
. Zoéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi 0,95

tzv. 100-leté vody)

znak se neposuzuje 1,00
znak se neposuzuje 1,00
ost obce znak se neposuzuje 1,00
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5

In¢ i} =Pg x Py x Pgx Py x (1+2Pi) =0,665
i=1

[oo o woiohy (pfiloha €. 3, tabulka €. 3)

Cxoid Zastavoon jsou rodinné domy, jde o méstskou st navazujici na stfed mésta.

ZoplsS Znaky

» o oruhoa ulel wziti stavby

“ievazujiact zéstavba v okoll

& Zivotnf prostiedi

[\

oozZem

w2
[ [
g
2.
&
Lo
(@]
N
=3
o
<
)
o
S
G,

Cty

Ootanskéd vypavenost v okoli
LOZEenkKu

& Copravni dostupnost k

nozemku

Ssobal hromadné goprava

-

GO

oioha pozemku nebo stavby z
~l=diska komeréni vyuZzitelnosti

Hodnoceni znaku

I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim
celku

1. Rezidenéni zastavba

II. Navazujici na st¥ed (centrum) obce

I. Pozemek lze napojit na viechny sité v obci
nebo obec bez siti

I. V okoli nemovité véci je dostupna
obcanska vybavenost obce

V. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné
parkovaci moZnosti; nebo pifjezd po
nezpevnéné komunikaci s moZnosti
parkovani na pozemku

III. Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra

dostupnost centra obce

I. Nevyhodna pro ucel uziti realizované
stavby

S II. Bezproblémové okoli
1G II. Primérnd nezaméstnanost
11 Jlvy ostaint neuvedené 1. Vlivy snizujici cenu
11
Index nolohy L=P x(1+ > Pi) = 0,920

i=2

1,00

0,04

0,02

0,00

0,00

0,00

0,02

-0,01

0,00
0,00
0,15
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Zakizdni cenz stavebniho pozemku neuvedeného v cenove mapé

Nazev coee Usti nad Labem 2

Zaklacnt cena vozemku ZC = 1497~ K&/m?

Irdavv pro Gprava zakladni ceny stavebnich pozemku
Incex irhu It = 0,665

Indey omeruifcick viivia (pfiloha €. 3, tabulka ¢. 2)

Nz cozemya Xeomé gardZe nelze nic postavit, nejde o klasicky stavebni pozemek, pozemek je o
nepravideiném tvaru. Pozemek se nachdzi v pamatkové chranéné oblasti, rozsdhlém chranéném
Gzer! & ochrannérn pasmu Ceskych drah.

Sowis znaku Hodnoceni znaku P;

I. Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici —0,03
jeho vyuziti

[\

IV. Svazitost terénu pozemku do 15% v€etné; 0,00
ostatni orientace

zé zCoveé podminky 1. Neztizené zakladové podminky 0,00

énd tzemi a ochranng II. Ochranné pasmo -0,03

S Cwrezend azivéni pozemku 1. Bez omezen{ uzivani 0,00
5 I. Vlivy snizujici cenu - -0,30
6
Index omezujicich viivd lo=1+1P; = 0,640
i=1
Index polohy Ip = 0,920
Incex cenového porovnani  I=IrxIpxIp = 0,392

§ 4 oz, 1~ Stavebni pozemKy zastavéné plochy a nadvori
Zaklacni cena upravend ZCU =ZC x I =586,8240 K&/m?




Ing. Jana Gruntovs

znalec - odhady nemovitostj

Vyméra [m?] Cena [Kg]
85 49 880,04

49 880,04 K¢

49 880,04 K¢

49 880,04 K¢
49 880,- K¢

GONBL BT PTG BV OEDCAS GO OREIRODOICCECODRODE R Ig 880‘ I(c

:ziosmdesatKe

= jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
¢j. Spr 1330/2008, pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a

LEACVADL NEMOVITosti.

Cruji dokladem &. 716/32/2021 podle pripojené likvidace.
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