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V souladu s ustanovením § 44 písm. d) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním 
řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, požádala fyzická osoba, která má vlastnické 
právo k pozemku na území města Ústí nad Labem, o pořízení změny Územního plánu Ústí nad 
Labem.
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Zastupitelstvo města Ústí nad Labem po projednání

neschvaluje

návrh pana Petra S. na pořízení změny Územního plánu Ústí nad Labem na p. p. č. 268/22 v k. ú. 
Dobětice

Návrh na usnesení:



V souladu s ustanovením § 44 písm. d) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním 
řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, požádala fyzická osoba, Ústí nad Labem, která je 
vlastníkem p. p. č. 268/22 v k. ú. Dobětice, o pořízení změny Územního plánu Ústí nad Labem. 
Pořizovatel posoudil dle § 46 stavebního zákona, ve znění pozdějších předpisů úplnost podaného 
návrhu, soulad s právními předpisy a se svým stanoviskem má povinnost předložit návrh zastupitelstvu 
města k rozhodnutí o pořízení změny Územního plánu Ústí nad Labem:

Návrh na pořízení změny Územního plánu Ústí nad Labem ze dne 15. 7. 2022,

Dotčená pozemková parcela: p. p. č. 268/22 v k. ú. Dobětice
Požadavek: Citace „Důvodem změny je zastavitelnost parcely a zvýšení zastavitelnosti ohledně 
rozšíření povolené rekreační chaty (souhlas s provedením ohlášené stavby č.j. 
MM/SO/S/71090/2008/D). Chata byla povolena bez zakreslené terasy, která přes to, že byla součástí 
PD, přesahuje zastavitelnost.“ (Příloha č. 1 Důvodové zprávy).
Stanovisko pořizovatele:
Jedná se o p. p. č. 268/22 v k. ú. Dobětice, která se dle Územního plánu Ústí nad Labem nachází v 
zastavěném území na stabilizované ploše se způsobem využití
„RZ plochy rekreace – zahrádkové osady“ (Příloha č. 2 a 3 Důvodové zprávy).
• Žádostí vymezená část p. p. č. 268/22 v k. ú. Dobětice se nachází ve stávající zahrádkové kolonii, 
důvodem žádosti je větší půdorys stávající chaty než umožňuje zastavitelnost v ploše parcely „RZ 
plochy rekreace – zahrádkové osady“ (výměra zastavěné plochy rekreačních objektů do které se 
započítávají zpevněné terasy zastřešené i nezastřešené) nepřesáhne 8% celkové výměry předmětného 
pozemku, zároveň však maximálně 60 m2).
• Plošné regulativy vymezené Územním plánem Ústí nad Labem jsou součástí celkové urbanistické 
koncepce a nemohou být řešeny samostatnou změnou, koncepční záležitosti jsou v souladu s 
vyhláškou 500/2006 Sb., §15 řešeny v připravovaném novém územním plánu
V době podání žádosti o Změnu Územního plánu Ústí nad Labem se v evidenci oddělení územního 
plánování OÚPSŘ MmÚ nachází podněty na prověření plošeného regulativu v plochách se způsobem 
využití „RZ plochy rekreace – zahrádkové osady“.

V souladu s cíli územního plánování stanovenými § 18 odst. 1-4 stavebního zákona, ve znění 
pozdějších předpisů, které spočívají ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, 
pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost obyvatel území, v dosažení obecně prospěšného souladu 
veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území a s ohledem na ochranu veřejných zájmů a ochranu a 
rozvoj přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území pořizovatel nedoporučuje změnu na plošných 
regulativů.

Pořizovatel doporučuje prověřit dané plochy v novém územním plánu města, ve kterém bude zejména 
stanovena základní koncepce rozvoje území, urbanistická koncepce, koncepce krajiny, koncepce 
veřejné infrastruktury a stanoveny podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití.

Na základě výše uvedených skutečností pořizovatel nedoporučuje prověření předmětného záměru další 
změnou platného Územního plánu Ústí nad Labem z důvodu hospodárného vynakládání prostředků z 
veřejných rozpočtů na změny v území v souladu s ustanovením
§ 19 odst.1, písm. j) stavebního zákona, ve znění pozdějších předpisů.

Pořizovatel dále upozorňuje na ustanovení § 45 odst. 4 stavebního zákona, ve znění pozdějších 
předpisů, týkající se úhrady nákladů na pořízení změny Územního plánu Ústí nad Labem. Pokud je 
pořízení změny územního plánu vyvoláno výhradní potřebou navrhovatele, může město podmínit její 
pořízení částečnou nebo úplnou úhradou nákladů uvedených
v § 55a odst. 2 písm. f) navrhovatelem (jedná se zejména o úhrady nákladů na zpracování změny 

Důvodová zpráva:



územního plánu, vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území pokud se zpracovává, vyhotovení 
úplného znění územního plánu po jeho změně) a touto úhradou podmínit pořízení změny.
Město nemůže garantovat vydání změny v souladu
s požadavky navrhovatele, protože vydání změny je výsledkem jejího projednání, které město může 
ovlivnit jen částečně. Na pořízení změny územního plánu není právní nárok.
I když navrhovatel splní všechny předepsané náležitosti, je na zastupitelstvu města, aby návrh 
komplexně posoudilo a rozhodlo o jeho vhodnosti.

Pořizovatel dále upozorňuje, že daný pozemek byl na základě pokynu určeného zastupitele pro 
územně plánovací dokumentaci dodatečně zahrnut do seznamu pozemků (ploch) k prověření v návrhu 
Územního plánu Ústí nad Labem (Zadání Územního plánu Ústí nad Labem schváleno 20.06.2022).

Příloha 1- Návrh na pořízení změny územního plánu
Příloha 2 - Výřez z Koordinačního výkresu Územního plánu Ústí nad Labem v detailech a v širších 
souvislostech
Příloha 3 - Popis předmětného území dle Územního plánu Ústí nad Labem
Příloha 4 - Usnesení Rady města č. 14/1R/22 ze dne 14.11.2022

Přílohy:
č. 1 Příloha 1 - 4

Důvodová zpráva:


