Statutarni mé&sto Usti nad Labem

11. zasedani Zastupitelstva mésta Usti nad Labem

dne: bod programu:

18. 3. 2024 26.

veéc:

Navrh na poFizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem na p. p. & 4675, 4676, 4677, 4678/2 a
4679/3 v k. u. Usti nad Labem

divod predlozeni:

V souladu s ustanovenim § 44 pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist, pozadal *Ing. Michal Eisner*, ktery ma
vlastnické pravo k dotéenym pozemkiim na izemi mésta Usti nad Labem, o pofizeni zmény
Uzemniho planu Usti nad Labem.

dopad na rozpocet:

Bez naroku na rozpocet

zpracoval:

Mgr. Vojtéch Jahn, koncepéni pracovnik

predklada:

Ing. Eva Fialova

projednano:

Rada mésta dne 15. 1. 2024, ¢. usn. 921/33R/24

Katetina Slivova, Specialista GDPR

Ing. Romana Filackova, vedouci odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu
Ing. Eva Fialova

prizvani k jednéni:




Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo mésta Usti nad Labem po projednani

neschvaluje

navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem na p. p. &. 4675, 4676, 4677, 4678/2 a
4679/3 v k. 0. Usti nad Labem.




Duvodova zprava:

V souladu s ustanovenim § 44 pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd€jsich predpist, pozadal Vlastmk dotcenych pozemkil
kR kR kR o pofizen] zmény Uzemniho planu Usti nad Labem. Pofizovatel posoudil dle
§ 46 stavebniho zdkona, ve znéni pozd¢jsich predpist iplnost podaného navrhu, soulad s pravnimi
pfedpisy a se svym stanoviskem ma povinnost predlozit navrh zastupitelstvu mésta k rozhodnuti o
potizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem:

Navrh na potizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem ze dne 25. 10. 2023:

Udaje umoziujici identifikaci navrhovatele, véetné uvedeni jeho vlastnickych nebo obdobnych prav k
pozemku nebo stavbé na uzemi mésta: Zadatel (vlastnik dot¢enych pozemki p. p. €. 4675, 4676, 4677,
4678/2 a4679/3 v k. 0. Usti nad Labem, déle jen ,,navrhovatel®):
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Udaje o navrhované zméné vyuziti ploch na izemi mésta: Navrhovatel pozaduje zménu soucasného
funkéniho vyuziti ,,SM-NL plochy smiSené nezastavéného tizemi lesnické* u pozemk p. €. 4676,
4677 a 4679/3 v k. u. Usti nad Labem a funké&niho vyuziti ,,Z-T plochy zemé&délské — trvalé travni
porosty“ u pozemkii p. ¢. 4678/2 a 4675 v k. 1. Usti nad Labem na pozemky s funk&nim vyuzitim ,RZ
plochy rekreace — zahradkové osady* nebo ,,BI plochy bydleni v rodinnych domech méstské a
piiméestské*.

Udaje o sou¢asném vyuziti ploch dotéenych navrhem navrhovatele: V Uzemnim planu Usti nad
Labem jsou p. p. &. 4676, 4677 a 4679/3 v k. . Usti nad Labem vedeny se zpusobem vyuziti ,,SM-NL
plochy smiSen¢ nezastavéncho uzemi lesnické™ a p. p. €. 4678/2 a 4675 v k. 1. Usti nad Labem jsou v
Uzemnim planu Usti nad Labem vedeny jako plochy se zptisobem vyuziti ,,Z-T plochy zemédélské —
trvalé travni porosty*.

Dtivody pro pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény: Zamérem navrhovatele je na dot¢enych
plochach umistit zahradkatskou osadu, piipadné umisténi rodinného domu. Navrhovatel uvadi, ze
severn¢ a vychodné od dotéenych pozemki se jiz nachazi pozemky urcéené pro rekreaci a rodinné
bydleni.

Navrh thrady nakladi na potizeni zmény izemniho planu a dalSich nakladi uvedenych v § 55a odst. 2
pism. f) stavebniho zédkona: Navrhovatel se chce na tthrad¢ naklada na pofizeni zmény tizemniho
planu podilet ¢astkou 2 000 K¢.

Stanovisko potizovatele:

P. p. &. 4676, 4677 a 4679/3 v k. 0. Usti nad Labem maji dle Uzemniho planu Usti nad Labem zplsob
vyuziti ,,SM-NL plochy smiené nezastavéného tizemi lesnické™ a p. p. ¢. 4678/2 a 4675 v k. u. Usti
nad Labem maji zptsob vyuziti ,,Z-T plochy zemédélské — trvalé travni porosty*. VSechny pfedmétné
pozemky se nachazeji v nezastavéném tuzemi dle Uzemniho planu Usti nad Labem. V evidenci
oddgleni uzemniho planovani OUPSR MmU se nachézi podnét na provéfeni zpiisobu vyuziti
predmétnych pozemki. Pfedmétné pozemky jsou soucasti pozemku k provéreni do Navrhu Uzemniho
planu Usti nad Labem ve schvaleném Zadani Uzemniho planu Usti nad Labem. Konkrétné se jedna o
pfilohu ¢&. 1 Seznam pozemki (ploch) k provéfeni do Navrhu Uzemniho planu Usti nad Labem. Zadani
nového Uzemniho planu Usti nad Labem bylo schvéleno usnesenim ¢. 407/30Z/22 ze dne 20. 6. 2022.
U predmétnych pozemk je navrhovéano vyuziti v podobé bydleni v rodinnych domech v novém
Uzemnim planu Usti nad Labem.

Dalsi zastavitelné plochy lze zménou uzemniho planu vymezit pouze na zédklad€ prokazani potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch (§55 odst. 4 stavebniho zdkona). Ve schvaleném dokumentu




Duvodova zprava:

,Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Usti na Labem v uplynulém obdobi leden 2016 - zati 2020«
nebyla prokazana potfeba novych zastavitelnych ploch pro plochy se zptisobem vyuziti ,,BI plochy
bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméestské* nebo pro plochy se zpisobem vyuziti ,,RZ plochy
rekreace — zahradkové osady*. Dle zpravy o uplatiovani izemniho planu nebylo dosud pfevazné
zapoéato s vyuzitim ploch pro bydleni a rekreaci a na Gizemi mésta Usti nad Labem se nadale nachazi
dostatek zastavitelnych ploch a ploch piestavby, které jsou urceny k vyuziti pro bydleni a rekreaci.

Potizovatel nedoporucuje zménu Uzemniho planu Usti nad Labem pro pozemky p. ¢. 4675, 4676,
4677, 4678/2 a 4679/3 v k. u. Usti nad Labem za uéelem vyuziti ,,RZ plochy rekreace — zahradkové
osady“ nebo ,,BI plochy bydleni v rodinnych domech méstské a ptiméestské s ohledem na skute¢nost,
ze potteba vymezeni novych zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona nebyla
prokazana. Pfedmétné pozemky jsou jiz souéésti schvaleného Zadani Uzemniho planu Usti nad Labem
a budou projektantem provéteny v Navrhu Uzemniho planu Usti nad Labem. Pofizeni samostatné
zmény pro predmétné pozemky za ucelem vyuziti ,,RZ plochy rekreace — zahradkové osady* nebo ,,BI
plochy bydleni v rodinnych domech méstské a ptiméstské* by bylo dle potizovatele nekoncepcni, v
rozporu s § 55 odst. 4 stavebniho zédkona a v rozporu s hospodarnym vynakladanim prosttedki z
vetejnych rozpoctl na zmény v uzemi dle § 19 odst.1, pism. k) stavebniho zédkona.

Potizovatel dale upozoriiuje na ustanoveni § 45 odst. 4 stavebniho zdkona tykajici se uhrady nakladi
na potizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem. Pokud je pofizeni zmény tizemniho planu
vyvolano vyhradni potiebou navrhovatele, mize mésto podminit jeji potfizeni astecnou nebo tplnou
uhradou nakladi navrhovatelem dle § 55a odst. 2 pism. f) stavebniho zdkona (jedna se zejména o
uhrady nakladii na zpracovani zmény tizemniho planu, vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi
pokud se zpracovava, vyhotoveni Uplného znéni izemniho planu po jeho zméné) a touto uhradou
podminit pofizeni zmény. Pfitom mésto nemiize garantovat vydani zmény v souladu s pozadavky
navrhovatele, protoze vydani zmény je vysledkem jejiho projednani, které mésto mize ovlivnit jen
castecné. Na pofizeni zmény uzemniho planu neni pravni narok. I kdyz navrhovatel splni vS§echny
predepsané nalezitosti, je na zastupitelstvu mésta, aby ndvrh komplexné posoudilo a rozhodlo o jeho
vhodnosti.

RM mésta Usti nad Labem na svém 33. jednani pod ¢islem usneseni 921/33R/24 nesouhlasila s
navrhem na pofizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem na p. p. &. 4675, 4676, 4677, 4678/2 a
4679/3 v k. 4. Usti nad Labem a ulozila Ing. Evé Fialové, uréené zastupitelce pro tizemné planovaci
dokumentaci predlozit navrh na potizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem na p. p. ¢. 4675,
4676, 4677, 4678/2 a 4679/3 v k. 0. Usti nad Labem Zastupitelstvu mésta Usti nad Labem.

Ptilohy:

¢. 1 Navrh na potizeni zmény izemniho planu

¢.2 Vytez z Koordina¢niho vykresu a Vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi
¢.3 Popis predmétného uzemi dle Uzemniho planu Usti nad Labem




