ZNALECKY POSUDEK
¢. 5413-090/20

O cené pozemku p. 1466 ostatni plocha, jind v k.. Kli$e, obci Usti nad Labem

Objednatel znaleckého posudku: SPOLCHEMIE a.s.
Revoluéni 1930/86
40001 Usti nad Labem

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového piedpisu na
Zadost objednatele

Dle zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve zn&ni zakont & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhliasky MF CR & 441/2013
Sb. ve znéni vyhlaSky €. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Shb., &
457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 18.5.2020 znalecky posudek vypracoval:

Znalecky posudek obsahuje 7 stran textu v&etn& titulniho listu a 5 stran ptiloh. Objednateli se
ptedédva ve dvou vyhotovenich.

Usti nad Labem 21.5.2020



A. NALEZ

1. Znalecky kol

Vypracovat znalecky posudek o cené nemovitosti - pozemkn v k.1. KliSe, obci Usti nad Labem,
ktery si vyzadal majitel nemovitosti.

2. Zakladni informace

Néazev pfedmétu ocenéni: pozemek
Adresa pfedmétu ocenéni: Na Nivach
400 01 Usti nad Labem
LV: 3
Kraj: Ustecky
Okres: Usti nad Labem
Obec: Usti nad Labem
Katastralni iizemi: Klise
Pocet obyvatel: 92 952

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 302,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 18.5.2020.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- LV &. 3 pro obec Usti nad Labem, katastraln{ tzemi Klie
- aktudlni informace z KN

- informace objednatele

- skuteCnosti a vymeéry zji§té€né na misté

S. Vlastnické a evidenéni tdaje

Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, a.s., RC/ICO: 00011789, Revolugni 1930/86, 40001 Usti
nad Labem, podil 1/ 1

dle LV a prohla$eni objednatele
ke dni ocenéni:

bez omezeni vlastnického préava, které by ovlivnilo cenu nemovitosti

6. Celkovy popis nemovité véci

Usti nad Labem je statutdrni mésto s veskerym zakladnim a vy3$§im vybavenim.Soudasny podet
obyvatel dle Lexikonu mést a obci je 92 952. M&sto Usti nad Labem je pramyslového charakteru
(pfedevsim chemicky a lehky primysl). Doprava ve mésté je autobusova a trolejbusova. Z hlediska
regiondlntho je ddlezitym dopravnim uzlem ( dalnice DS, Zeleznice, lodni labskd doprava s
piekladistém). :

Vlastni ocefiovana nemovitost se nachazi podél byvalych obytnych objekth tvotici komunikaci Na
Nivéch a byl sougasti dvord t&chto objekti.

V sougasné dobg je pozemek pro majitele bez vyuZiti. Diive zde byla uloZena kabelov4 trasa 35 kV
napdjejici areal Spolku a historicky zde vedla lanova dréha spojujici skladku Chabatovice.

V soucasné dobg je majitelem pozemkd pod byvalymi domy Na Nivach mésto Usti nad Labem.

9.




Spolu se sousedicim pozemkem, ktery je timto
: , N posudkem ocenén, tvori , ) )
plochy bydleni v obytnych domech. Dle tohoto tizemniho planu je Eudi;r; Odzlznlllglirgnghi)drglgnu BM
.C. ocenén

jako budouci stavebni.

7. Obsah znaleckého posudku
1. P.p.. 1466




B. ZNALECKY POSUDEK

Oceriovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve zn&ni zékoni &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
& 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlaSky €. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., &. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadéji n&kters ustanoveni zakona & 151/1997

Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavee
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz Vv 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand II 0,00
uzemi - v primyslovém aredlu Spolchemie
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izem{ lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: V ostatnich p¥ipadech , VIl 0,80
9. Obcanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocen&ni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 p¥ilohy
€. 3 ocetiovaci vyhlagky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1+ Y P;)=0,840
i=1

V ostatnich p¥ipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir= Pg * P7 % Pg * Py * (1 + 2 Pl) = 1,000
1=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku ¢ P;
1. Druh a ugel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&énim I 1,00
celku




2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &4sti obce III -0,05

4, MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd ob¢anskd vybavenost obce '

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné I -0,05
komunikaci, $patné parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — II -0,03
$patnd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodni — 11 0,04
moznost komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okol{ II 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primé&ma nezamé&stnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivi - bez dalich viivi II 0,00

11

Index polohy Ip=P; *(1+ P)=10,950

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢&.1 piilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,798

V ostatnich piipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 a% 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,950

L P.p.& 1466
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,950

Vypocet indexu cenového porovnsni
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
v€etné - ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chrénén4 tizemi a ochranna pasma: Mimo chran&né tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

3. Omezeni uzivéni pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivii - bez dalsich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+3 P;=1,000

-5-
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i=1

Celkovy index I =1Ir * I * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,950 = 0,950

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

e, Z4Kl. cena Upr. cena
Zatiidéni K& /mz] Index Koef. (K& /mz]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do tizemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1302,- 0,950 0,300 371,07
T Néazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - jina 1466 984 371,07 365 132,88
plocha
Stavebni pozemek - celkem 984 365 132,88
P.p.&. 1466 - zjistén4 cena celkem - = 365 132,88 K&
-6-




T

C. REKAPITULACE

1. P.p.&. 1466 365 132,90 K&
Vysledna cena - celkem: 365 132,90 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 365 130,- K¢

slovy: TtistaSedesatpéttisicjednostotiicet K&

Usti nad Labem 21.5.2020

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.11.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptredsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 30.kvétna 2001 pod &.j. Spr 3533/2001 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, specializace ocetiovani nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 5413-090/20 znaleckého deniku.




J1.5. 2020

nformace o pozemku

Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

g

Typ parcely:
‘Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry:

Iptisob vyuZiti: jina plocha

Druh pozemku:

parcelni ¢islo: 14662

obec: Usti nad Labem {554804)2
Katastralni Uzemi: Klige [775053]

Cislo LV: 3

yyméra [m?]: 984

Parcela katastru nemovitosti

Ze souradnic v S-JTSK

ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke prévo

Podil

spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spole¢nost, Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

tsob ochrany nemovitosti

"INejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezent.

Iné zapisy

Typ

Iména vymér obnovou operétu

Rizani, v rémal kierych byl k nemovitost] zapsén cenovy Gdaj

coviété Usti nad Labem#2

emovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastralni fad pro Ustecky, kraj, Katastralni

lobrazené (idaje majf informativni charakter. Platnost k 21.05.2020 11:00:00.

92004 - 2020 Cesky Grad zemdméiicky a katastralniz , Pod sidlistém 180079 Kobylisy, 18211 Praha 82

hdéni uréena katastralnim Gradcm a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu2.

Verze aplikace: 5.6.2 build 0
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