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Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo mésta po projednani

A) schvaluje

1. zamér odkupu objektu byvalych Schichtovych (Vrbenského) lazni na Sttekové, veetné
navazujicich pozemkt piivodni zahrady

B) uklada
Ing. Pavlu ToSovskému, naméstku priméatora

1. jednat s majitelem objektu o podminkach a cen€ za prodej objektu a souvisejicich pozemkt
2. informovat Zastupitelstvo mésta o pribchu a vysledku téchto jednani

T: 25. 6. 2020




Duvodova zprava:

Meéstu se aktualné nabizi moznost napravit chybu z minulosti, kdy liknavosti promarnilo uz
zastupitelstvem jednou schvélenou koupi, pro Stiekov i celé mésto, mimofadné cenného objektu
byvalych lazni. Lazné Johanna Schichta, po valce lidové oznacované jako Vrbék (dr. Vrbenského),
vyrostly v roce 1931 jako unikatni po¢in socialni politiky velkoprimyslniki Schichtii. Zadny jiny
podnik, v€etné Bat'ova impéria, kryté 14zn€ pro své zaméstnance nepostavil. Od pocatku lazné slouzily
1 pro vetejnost. Neslo jen o kryty bazén, ale také s nim spojenou relaxa¢ni zahradu a celou paletu
wellnes provozl — sucha sauna, para, 1é¢ivé koupele, kadetfnik apod. V roce 1931 méli takto obyvatelé
Stiekova i sousedniho Usti v tomto ohledu vét$i ob&anskou vybavenost nez dnes. Lazné slouzily do
pocatku devadesatych let, kdy je zahubila netispé$na privatizace. Dnes jsou ostudou mésta a jednim z
dikazl neschopnosti udrzet hodnotné dédictvi minulych generaci. Zaroven svym stavem dlouhodobé
zasadné snizuji hodnotu Zivota v dané lokalité.

V ramci piipravy na koupi si mesto nechalo v roce 2015 zpracovat staticky posudek objektu, ktery
oznacil stavajici konstrukci za vyhovujici a znovu vyuzitelnou (viz. ptiloha). V té souvislosti probihala
1 pfiprava moznych zaméri, co s opusténou budovou dale d€lat. I pies obsahlou pfipravu, alokaci
financ¢nich prosttedki v rozpoctu mésta a nékolikeré deklarace vedeni mésta se objekt, jednu dobu
dokonce s nabidkou odkupu sousedni sportovni haly, vykoupit nepodafilo. Tehdejsi kupec a nynéjsi
majitel do zajisténi objektu pred dalsi degradaci investoval za dil¢i opravu stfechy, vyklizeni cerné
skladky, zabezpeceni proti dalSimu neopravnénému vnikani ¢i rekonstrukci ptipojky vody nemalé
finan¢ni prosttedky. (viz. vyjadieni majitele nize) Tedy objekt by mél byt v lepSim stavu, nez roce
2015.

Soukromy investor l4zn¢ nyni nabizi k prodeji, protoZe podle svych slov nema ze své pozice silu je
rekonstruovat, i s ohledem na neptedpokladané naklady rekonstrukce jeho sousedni sportovni haly.
Mésto mé vyrazné lepsi moznosti objekt lazni vratit do Zivota Uste¢antl. Jde o brownfield, na jehoz
kultivaci mé velké Sance ziskat dota¢ni prostfedky od statu i Evropské unie. Navic oziveni lazni, at’ uz
k ptivodnimu ¢i jiném vefejné prospesnému ucelu, vyznacné prispéje ke zhodnoceni celé této lokality
dlouhodobé¢ postizené socidlné problematickymi jevy.

Pro dalsi vyuziti Schichtovych lazni si mizeme vzit ptiklady z jinych mést, které se ujaly podobnych
objekti. Tteba z Drazd’an, kde mésto zrekonstruovalo zpustlou stavbu Nordbad z roku 1894, kde
skoncil provoz bazénu uz v roce 1974. Na zéklad¢ tlaku vefejnosti zchatralou stavbu radnice
vykoupila a v roce 1996 zrekonstruovala pro piivodni tcel. Dnes patii k oblibenym volnoc¢asovym
atrakcim nejen obyvatel ¢tvrti Neustadt. V Duisburgu mésto v roce 1998 vyuzilo uzaviené historické
plavecké haly k vybudovani Lodniho muzea. V nékdejsim bazénu je instalovana nékladni jachta z
roku 1913 a navstévnici mohou sestoupit na dno bazénu a prohlédnout si odsud svét feky pod
hladinou, v¢etné lodniho trupu zespoda. Tuzemsky ptiklad nabizi Liberec a jeho secesni méstské lazné
z roku 1900. Ty také po netispésné privatizaci chatraly a roku 2005 se jich ujalo mésto. Ve spolupraci s
krajem z nich pak v roce 2014 vystavélo originalni vystavni sifi Oblastni galerie Liberec, za coz
dokonce obdrzelo nékolik profesnich ocenéni.

Pro nové vyuziti objektu se samoziejme nabizi ptivodni ucel, tedy sportovné-relaxacni centrum s
bazénem, rehabilitaénimi a wellness provozy, coZ je vyuziti, které na celém Stiekové i v Usti jisté
chybi. Dle sou€asnych trendt by se mohlo pfipadné jednat o provoz vyraznéji orientovany na déti a
relaxaci (akvacentrum a wellness). Po takovém zatizeni, které najdeme tieba v DéCine nebo Teplicich,
vola ustecka vetejnost dlouhodobé. Takovyto provoz by navic idedln€ souvisel s vyuzitim sousedni
sportovni haly (trampolinové centrum). Volnocasové aktivity déti, ale i dospélych, jsou jisté velkym
tématem dnesSnich potfeb obcanli mésta. Mimo nékladnéjsi prestavbu, spojenou s navratem vody a
plavanim, se samoziejmé nabizi i celd fada dalSich moznych ucell, které na Stiekové dlouhodbé
schdzeji — multifunkéni spolecensky sal, komunitni centrum, vystavni prostor, muzeélni expozice
vénovand d¢jinam rodu Schichtli, knihovna, zazemi pro spolky atd.

V piipadé, Ze by se byvalé 1azné staly opét zivym a pulzujicim mistem, mohly by jisté pfispét k
vyrazné kultivaci celého okoli a stfedni ¢asti Stfekova, coz je dnes bohuzel dlouhodobé& upadajici
lokalita. Takovyto vysledek, spolu se vznikem chybéjici obCanské infrastruktury a sluzeb, by byly jisté
pro cely Stekov i celé mésto velkym ptinosem. Z tohoto ditvodu je ptedklddan navrh, kterym by




Duvodova zprava:

zastupitelstvo mésta opakované vyjadtilo zajem budovu a okolni pozemky odkoupit. Je pak na vedeni
mésta, aby jednalo s majitelem objektu o podminkach a mozné cené.

Vyjadieni Ing. MiloSe Podolského, vlastnika objektu:

"Na majetkovych danich jsem zaplatil za 3 roky 700 tis K¢&. 120 tis K& jsem zaplatil SCVAKu za
vodovodni ptipojku i kdyZ jsem ji tam mél po Slavoji udélanou. Navic ceny nemovitosti v Usti za
posledni 3 roky stoupaji viditelné. Tolik na okraj k cené. Kupni cena byla s pravnim servisem skoro 3
mil. K¢.

Objekt jsem vy¢cistil od bordelu a smradu po bezdomovcich a fetacich. Bordel byl v suterénu misty az
do vysky 2 metry a v hornich patrech nékde az do vysky 50 cm. V bazénu asi 1 metr. Objekt jsme z
v&t§i asti vyklidili i od stavebni suti. Shnilou ¢ast stiechy a krovu jsme odstranili a vyklidili. Caste¢nd
jsme doplnili ukradené Zelezo do stiechy. Céste¢né jsme z podkrovi odstranili vedle bordelu po
bezdomovcich také staré betonové zbytky vzduchotechniky. Objekt jsme zabezpecili pred vnikanim
bezdomovci Zeleznym plotem z kari siti a nékde jsme néco zazdili. V suterénu jsme opravili ¢ast
prostor a vyuzivame je jako sklad a dilnu. Na zahrad€ jsme vykéceli alej starych topolli a hustou smés
naletovych dievin, ketli a ostnatych ostruzin a nevim co to vSechno bylo. Byla to dzungle. Opravili
jsme oploceni pozemku. Provedli jsme srovnani vrchni svahovité ¢asti zahrady a vysuSeni stiedni ¢asti
zahrady, ktera byla podmacena.

Na halu jsme bez naroku na ndjemné umoznili policii umistit policejni kameru a zavolame méstskou
policii pokazdé kdyz se v nasi oblasti néco d¢je. Diiv to bylo témét kazdy den. Nyni je situace
viditeln€ lepsi. Vy¢istili jsme tu oblast a sousedé jsou radi a fikaji nam to."

Ptilohy:
¢. 1 Vyjadieni statika ke stavebnétechnickému stavu objektu Truhlatova 384/2, Usti nad Labem

Stiekov, objekt byvalych lazni Dr. Vrbenského Vypracoval: Ing. Jaroslav Talacko Statické
posouzeni z 9/2015 zakazka ST39/15




