HASICSKY

Fouth | HASICSKY ZACHRANNY SBOR
USTECKEHO KRAJE ™ 7

Krajské feditelstvi ix
Horova 1340/10 Vazeny pan

40001 Usti nad Labem Ing. Petr Hlavka _
vedouci oddéleni evidence majetku

Odbor dopravy a majetku
Magistrat mésta Usti nad Labem
Velka Hradebni 2336/8

401 00 Usti nad Labem

VAS DOPIS ZN./ZE DNE CJ. VYRIZUJE/KONTAKT USTIi NAD LABEM

14.12. 2021 Magr. Petr Maly 29. 12. 2021
tel. 950 430 137
e-mail: petr.maly@ulk.izscr.cz

Znalecky posudek na uréeni ceny obvyklého ndjemného nemovitych véci - Zadost

Vazeny pane inZzenyre,

timto si dovolujeme reagovat na V&s pfipis, ktery jsme obdrzeli e-mailem dne
14. prosince 2021 ve véci predani a prevzeti nemovité véci pozemku p.¢. 1763
v k.. Usti nad Labem, jehoz souéasti je objekt &.p. 1340 (dale jen ,,nemovité véci®)
z vlastnictvi pfedavajiciho do vlastnictvi pfejimajiciho, na zakladé rozsudku Okresniho soudu
v Usti nad Labem o ur&eni vlastnictvi &.j. 14 C 62/2013-548 ze dne 28. 02. 2020, pravni moc
ke dni 13. 04. 2021 a provedeného zapisu do katastru nemovitosti dne 2. 12. 2021 s pravnimi
ucinky zapisu k okamziku podani navrhu na vklad, tj. ke dni 11. 11. 2021 a jednani, které
probéhlo v naSem sidle dne 15. prosince 2021.

Ve véci jako zcela zasadni vnimame informaci o tom, Zze ma byt na zakladé Vaseho pozadavku
a vintencich Vasich pokynU zpracovavan znalecky posudek na urCeni ceny obvyklého
najemného v misté a Case, ktery ma vychazet ze souasného stavu nemovitych véci, avSak
ma tak byt u¢inéno zcela bez dalSiho.

Radi bychom nejdfive pfedeslali, ze jako samostatna organizacni slozka statu jsme primarné
v ramci hospodareni s majetkem statu a vynakladanim penéznich prostfedkd ze statniho
rozpoStu vazani zakonem &. 219/2000 Sb., zakona o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist a zakonem ¢&. 218/2000 Sb.,
o rozpoctovych pravidlech a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (rozpoctova pravidla).
Zminéna legislativa nam potom obecné&, bez dalsiho, neumozriuje pravné jednat tak, aby na
strané dozorovych ¢&i kontrolnich organu vznikly jakékoliv pochybnosti o duvodnosti
a spravnosti vynaloZzenych penéznich prostfedkd a jejich vydani v souladu s platnou
legislativou a judikaturou soudu.

UrCeni ceny obvyklého najemného nemovitych véci, paklize by mélo byt provedeno bez
dalSiho pouhym zjisténim trzni ceny znalcem po zhodnoceni soucasného stavu nemovitych
véci, jejich povahy, rozlohy, umisténi, ceny v ase a misté obvyklé apod., vnimame jako
nesouladné s vySe citovanou legislativou. Zavér o trzni cené ucéinény ve znaleckém posudku
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bez zohlednéni nize popsanych skute¢nosti nemuze byt dle naSeho nazoru, bez dalSiho
podkladem pro jednani vedouci k uzavieni najemniho vztahu, jenz by z hlediska platné
legislativy mohl obstat.

Pro ureni vy$e najemného v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy povazujeme za rozhodné,
ze stat, potazmo naSe organizaCni slozka statu (dale jen ,organizaéni slozka statu®),
o nemovité véci fadu let fadné pecovala, obhospodarovala je, udrzovala, revitalizovala,
modernizovala a v souvislosti s tim potom také na né vynakladala nemalé finan¢ni prostiedky.
Ty v thrnu €inily Castku ve vySi 22 874 479,57 K¢.

Pfedmétny znalecky posudek by mél postihnout vSechny rozhodné faktory a nemél by, jak jiz
bylo naznaceno, pouze odrazet sou€asny stav nemovitych véci a najemné v misté a Case
obvyklé, nebot stav nemovitych véci neni vysledkem ¢innosti a fadné péce jejich vlastnika,
nybrz vysledkem Cinnosti naSi organizacni slozky statu, ktera se jako jedina na ném podilela.
Z tohoto duvodu je namisté, aby znalec pfi vypracovani znaleckého posudku vzal v Uvahu
vSechny rozhodné skutecnosti a tyto se promitly do vysledku jeho znalecké €innosti do té miry,
Ze na zakladé nich bude mozné bez dalSich pochybnosti uréit cenu obvyklého najemného
nemovitych véci.

Paklize vezmeme v Uvahu povahu a vyznam zakona &. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych
véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, jeho G&innost a realné a nezpochybnitelné
chovani vlastnika ve vztahu k nemovitym vécem, bylo by primarné namisté a sou¢asné si
o to také dovolujeme pozadat, aby znalec pro ucely stanoveni vySe najemného od uéinnosti
tohoto zdkona minimalné do 14. 12. 2021:

1) urCil hodnotu nemovitych véci z hlediska plynuti ¢asu, pfi zohlednéni toho, zZe by
0 nemovité véci nebylo vibec pecovano, a to jak z hlediska jejich ,zhodnoceni®, tak i ,,
znehodnoceni®, v€etné hlediska napf. jejich nahodilé zkazy i pfipadného zaniku apod.,
a to zvlast pro pozemkovou parcelu a zvlast pro objekt, ktery je jeji soucasti (haSe
mySlenkové tvahy, abychom pfedesli pfipadnym nejasnostem, sméruji k vyjadfeni ceny
nemovitosti, o kterou nikdo 20 let nepecuje, neprovadi ani jeji zakladni adrzbu,
zabezpeceni atd., cCisté z hlediska plynuti ¢asu, pusobeni povétrnostnich vliva atd.
a urceni stavu a hodnoty takové nemovitosti po cca 20 letech jejiho ,opusténi“viastnikem)
s tim, aby znalec po stanoveni takové hodnoty nemovitych véci také urcil pro tyto
nemovité véci cenu obvyklého najemného v misté, ¢ase a takto ,znehodnoceném stavu®;

2) urcil hodnotu investic, které by nyni v sou¢asné dobé z hlediska obvyklych cen materialu,
stavebnich a projektovych praci apod., byl nucen vlastnik vynaloZit na to, aby nemovité
véci uved| do stavu, v jakém se nyni nachazeji, paklize by o né cca 20 let nijak nepecoval;

3) vzal v avahu v8echny investice a penézni prostiedky v souhrnné vysi 22 874 479,57 K&,
které naSe organizacni slozka statu, na udrzbu, opravy, modernizaci, revitalizaci
nemovitych véci a jejich zhodnoceni vynaloZzila a zvlasté urcil a uved!:

a) prostym matematickym vypoctem za dosazeni pfedmétné €astky investic, o jakou vySi
by se v dusledku toho po odecéteni téchto investic snizila hodnota nemovitych véci
a tomu odpovidajici vySe najemného,

b) matematickym vypoétem za dosazeni pfedmétné Castky investic a také z hlediska
plynuti €asu, inflace, vyvoje cen realit na trhu atd., jak jiz bylo naznaceno v odst. 1)
a investic, které by nyni v souCasné dobé& byl nucen vynaloZit vlastnik na to,
aby nemovité véci uvedl do stavu, v jakém nyni jsou, o jakou vySi by se snizila nyni
hodnota nemovitych véci a tomu odpovidajici vySe najemného, paklize by se vzaly
v uvahu vS8echny rozhodné faktory a skutec¢nosti, jak jiz byly naznaceny.



Bez zohlednéni rozhodnych skute¢nosti by vysledek znaleckého posudku tak, jak byl primarné
z Vasi strany zadan, pro ur€eni ceny najemného v misté a €ase obvyklém, pouze vychazel
ze souCasného stavu nemovitych véci, aniz by vSak postihl nami nazna¢ené uvahy a sméry,
kterymi by se také mél ubirat, a z nichz by poté mohlo byt vychazeno v nasledném jednani
o vySi ngjemného.

Pro pfipad Vaseho nesouhlasu s argumentaci nastinénou vy3e, dovolujeme si Vas pozadat
o pisemné vyjadreni s uvedenim konkrétnich divodl takového nesouhlasu.
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