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ZNALECKY POSUDEK
¢. 5388-065/20

O cené pozemku &. 731 ostatni plocha ostatni komunikace v k.u. Sttekov, v obci Usti nad Labem

Objednatel znaleckého posudku: Statutarni m&sto Usti nad Labem
Mgstsky obvod Usti nad Labem - Sttekov
Narodniho odboje 794/15
401 00 Usti nad Labem

Utel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny a ceny podle platného
cenového pfedpisu na zadost objednatele

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zikonu ¢&. 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢ 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢ 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb. a ¢&. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 15.4.2020 znalecky posudek vypracoval:

Mgr. Ota Zeman /

Hofeni 2423/3 _ S
400 11 Usti nad Labem w772
telefon: 602 461820

e-mail: reality.zeman@volny.cz

Pocet stran: 5 véetné€ titulniho listu a 3 strany pfiloh. Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich.

Usti nad Labem 21.4.2020



A.NALEZ

1. Znalecky iikol

Vypracovat znalecky posudek o cené nemovitosti - pozemku v k.4. Sttekov

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: pozemek
Adresa pfedmé&tu ocenéni: Dykova
40003 Usti nad Labem
LV: 1
Kraj: Ustecky
Okres: Usti nad Labem
Obec: Usti nad Labem
Katastralni tzemi: Strekov
Pocet obyvatel: 92 952

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 302,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 15.4.2020.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- LV &. 1 pro obec Usti nad Labem, katastralni vizem{ Stiekov
- snimek katastralni mapy

- aktudlni informace z KN

- informace objednatele

- skute¢nosti a vyméry zjidté€né na misté

S. Vlastnické a evidenéni udaje
Statutarn{ mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, 400 01 Ust{ nad Labem, podil 1/ 1

dle LV €. 1 a prohlaSeni objednatele
ke dni ocenéni:

¢ast B1, C, D (jind prava, zapisy na LV, omezen{ vlastnického prava)
- bez zapisu

6. Dokumentace a skute¢nost
Ocenéni pozemku vychazi ze stavu zdznamovych listin a skuteénosti.

1. Celkovy popis nemovité véci

’

Usti nad Labem je statutdrni mésto s veskerym zakladnim a vy$$im vybavenim.Souéasny pocet
Obyvatel dle Lexikonu mést a obci je 92 952. Mésto Usti nad Labem je primyslového charakteru

rpfede\fﬁm chemicky lehky primysl). Doprava ve mésté je autobusova a trolejbusova. Z hlediska
cg

iondlniho je dillezitym dopravnim uzlem ( budouci dalnice D8, Zeleznice, lodni labska doprava s
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pfekladiﬁém). )
vlastni nemovitost leZi na okraji mé&stské &asti Stfekov od komunikace Dykova jiZznim smé&rem
‘ mezi rodinnymi domy.

8. Obsah znaleckého posudku
1. P.p.8.731




B. ZNALECKY POSUDEK

Oceliovaci piredpis
Ocenéni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
g.303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997
Sb.

1. P.p.¢.731

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

prrava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
_. prostranstvi a drah
111 Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tiidy -0,25

(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zény)
P2. Charakter a zastavénost uzemi
I V kat. izemi mimo sidelni ¢4sti obce v zastavéném tizemi obce -0,05
P3. Povrchy
II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené
II Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komeréni vyuziti
I Bez mozZnosti komer¢niho vyuZiti 0,30
4
Uprava zékladni ceny pozemkd komunikaci I=Ps*(1+) P)=0,201
i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§4 odst. 3 1302,- 0,201 1,000 261,70
Typ Nézev Parcelni V)’/rnzéra Jedn. cezna Cena
'§~..._______ Cislo [m7] [K&¢/m*] [K¢]
Hodst. 3 ostatni plocha - 731 58 261,70 15 178,60
i ostatni komunikace
i stavebni pozemek - celkem 58 15 178,60

PET31 - gjigting cena celkem 15 178,60 K¢&



C. REKAPITULACE

1. P.p.&.731 15 178,60 K&
Vysledna cena - celkem: 15178.60 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 15 180.- K¢

slovy: Patnécttisicjednostoosmdesat K¢

Cena obvykla vzhledem k charakteru pozemku odpovida cené vyhlagkové.

Usti nad Labem 21.4.2020 )
M\-
Mgr. Ota Zeman }M/)O

Hofeni 2,423/3
400 11 Usti nad Labem
telefon: 602 461820

e-mail: reality.zeman@volny.cz
Zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.10.8.1.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 30.kvétna 2001 pod ¢.j. Spr 3533/2001 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, specializace ocefiovani nemovitost{

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 5388-065/20 znaleckého deniku.




Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

7312

Usti nad Labem (5548042

Strekov [775258]

1
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Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze souradnic v S-JTSK 1:1 118
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‘ﬁsob ochrany nemovitosti
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tséhlé chranéné Gzemf
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mam BPEJ

itela nema evidované BPEJ.

Ezenl' vlastnického prava

isou evidovana 2adna omezeni.

& zapisy

150U evidovany zadné jiné zapisy.

. .iﬁizeni, v ramai kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy Odaj

Ovitost je v (izemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni (Fad pro Ustecky kraj, Katastralni

& Usti nad Labern2

1))

ené idaje maji informativni charakter. Platnost k 21.04.2020 09:00:00.
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MUrEens katastralnim Ufaddm a pracoviitim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu,
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