Statutarni mé&sto Usti nad Labem

13. zasedani Zastupitelstva mésta Usti nad Labem

dne: bod programu:

17. 6. 2024

3S.

veéc:

Navrh na po¥izeni zmény tizemniho planu Usti nad Labem zkracenym zpiisobem v lokalité

P11-9 na &asti p. p. & 4899/11 v k. i. Usti nad Labem

divod predlozeni:

§ 44 pism. a), § 46 a § 55a zékona €. 183/2006 Sb. (Stavebni zdkon), v souladu s § 334a zdkona ¢.

283/2021 Sb. (Stavebni zakon)

dopad na rozpocet:

Bez néaroku na rozpocet

zpracoval:

Ing.arch. Petr Hoffmann, koncep¢ni pracovnik

predklada:

Ing. Eva Fialova

projednano:

Rada mésta dne 29. 4. 2024, ¢. usn. 1150/43R/24

Katetina Slivova, Specialista GDPR

Ing. Romana Filackova, vedouci odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu
Ing. Eva Fialova

prizvani k jednéni:




Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo mésta Usti nad Labem po projednani

A) souhlasi

s navrhem spole¢nosti Dobrovsky s.r.o. na potizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem
zkracenym zptisobem v lokalit€¢ P11-9 na ¢asti p. p. €. 4899/11 v k. 1. Usti nad Labem

B) pozaduje

po spole¢nosti Dobrovsky s.r.o. uplnou thradu nakladi na pofizeni Zmény Uzemniho planu Usti
nad Labem v¢etné uplného znéni Uzemniho planu Usti nad Labem po zmén¢.

C) uklada

Ing. Romané¢ Filackové

zahéjit pofizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem
T:30. 9. 2024




Duvodova zprava:

V souladu s ustanovenim § 44 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o iIzemnim planovéni a stavebnim
radu (stavebni zédkon), ve znéni pozd¢jsich predpisi, pozadala spolecnost Dobrovsky s.r.o.,

Kvétnového vitézstvi 332/31, 149 00 Praha 4 o pofizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem
zkracenym zptisobem v lokalité P11-9 na &asti p. p. ¢. 4899/11 v k. . Usti nad Labem. Pofizovatel
posoudil dle § 46 a § 55a zékona €. 183/2006 Sb, ve znéni pozdéjSich piedpist uplnost podaného
navrhu, soulad s pravnimi predpisy a se svym stanoviskem ma povinnost ptedlozit navrh zastupitelstvu
mésta k rozhodnuti o pofizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem.

Cast pozemku p. &. 4899/11 v k. u. Usti nad Labem je souéasti prestavbové plochy P11-9, ktera ma dle
platného uzemniho planu navrzené funkcéni vyuziti "OV-K plochy ob¢anského vybaveni — komercni
zafizeni plo$né rozsahla".

Navrh na potizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem ze dne 24. 01. 2024.

Navrhovatel: spole¢nost Dobrovsky s.r.o., Kvétnového vitézstvi 332/31, 149 00 Praha 4.

Vlastnik pozemkii: Statutarni mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, Usti nad
Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem, ICO 00081531.

Dotéena pozemkova parcela: p. p. &. 4899/11 v k. 1. Usti nad Labem - &ast pozemku v plose P11-9.

Duivody pro pofizeni zmény tzemniho planu:

Citace: "Dluvodem je aktudlni potieba bytovych jednotek, zejména pro Krajskou zdravotni, a.s., nebot’
je v sou¢asné dobé problematické hledani bydleni ve mésté Usti nad Labem. Nové byty vesmés do
osobniho vlastnictvi by zlepSily naborové podminky personalu do zdravotnickych zatizeni. Déle
existuje nabidka od konkrétniho investora, ktery nabizi vystavbu bytti do 2 let od vydani stavebniho
povoleni. Potfeba bytl byla stanovena na cca 200. Byty budou mit standardni vybaveni s podzemni
gardzi. Na ploSe zmény bude dostatek parkovacich stani a parter vystavby bude obsahovat komer¢ni
vybavenost."

Navrh obsahu zmény uzemniho planu, v€etné ptipadného pozadavku na zpracovani variant feseni:
Citace: ,,Z4d4m o umoznéni vypracovani Zmény tizemniho planu Usti nad Labem lokality P11-9 v
oblasti Severni Terasa zkracenym zptsobem". "Investor preferuje plochu BM, tj. stejnou jako je
zastaveéna Cast Severni Terasy".

Navrh thrady nakladi na zpracovani zmény tzemniho planu, vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud se zpracovava, vyhotoveni pIného znéni izemniho planu po jeho zméné:
Citace: "Investor uhradi ndklady spojené s vypracovanim zmény uzemniho planu".

Z4dost - viz p¥iloha ¢. 1 Diivodové zpravy.
Vlastnictvi pozemk - viz ptiloha ¢. 2 Divodové zpravy.

Zadost byla dopInéna dne 29.02.2024 o stanoviska AOPK a Odboru Zivotniho prostfedi a zem&délstvi
KUUK - viz piiloha &. 8 a &. 9 Diivodové zpravy.

Zadost byla dale dopInéna dne 09.04.2024 o prohlaseni zadatele o vlastnictvi pozemki na uzemi mésta
Usti nad Labem - viz piiloha ¢. 10 Diivodové zpravy.

Pro uplnost je doplnén vytah z portfolia zaméru ,,Polyfunkéni dim Severni terasa Tower, zastavba
&asti parcely parc. ¢. 4899/11 Usti nad Labem® predpokladajicim vystavbu jednoho objektu bytového
domu s dopliikovymi funkcemi. Byl proveden zékres situace do izemniho planu a ortofoto. — viz
priloha ¢. 3 Diivodové zpravy.




Duvodova zprava:

Pro uplnost je dale doplnéna vizualizace upraveného zdméru s predpokladem vystavby dvou objektl
bytovych domt s doplitkovymi funkcemi — viz ptiloha ¢. 4 Divodové zpravy.

Stanovisko pofizovatele:

Prestavbova plocha P11-9 je vymezena na ¢asti pozemki p. p. €. 4899/11, 4899/25 a 4899/26 v k. u.
Usti nad Labem, se zptisobem vyuziti ,,0V-K plochy ob&anského vybaveni — komeréni zatizeni plo§né
rozsahla®. Viz ptiloha ¢. 5 Divodové zpravy. Dle zadosti je pozadovana zména funk¢niho vyuziti na
Gasti p. p. ¢. 4899/11 v k. . Usti nad Labem leZici v ploge P11-9.

Dle zadosti je pozadovan zptsob vyuziti plochy P11-9 jako plochy ,,BM plochy bydleni v bytovych
domech* Funk¢ni vyuziti plochy BM viz ptiloha ¢. 6 Divodové zpravy.

Nap. p. €. 4899/11 se nachazi zeleii ve formé travnatého porostu s lokalnim kefovym porostem a sité
technické infrastruktury (v€etné primarni sité dalkového vedeni tepla).

Prestavbova plocha P11-9 se nachazi v zastavéném tzemi.

Piestavbova plocha P11-9 je podminéna zpracovanim Uzemni studie, ktera ma za cil provéfit a
prokéazat moznost vyuziti plochy pro danou funkci z diivodu existence ochrannych pasem technické a
dopravni infrastruktury, s cilem provéfeni urbanisticko-architektonické koncepce feSeni v zavislosti na
fedeni dopravni a technické infrastruktury pfedmétného uzemi. Uzemni studie bude zpracovéna v
souladu s § 30 zékona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon).

V dobé podani zadosti o Zménu Uzemniho planu se v evidenci oddéleni izemniho planovani OUPSR
MmU nachazel podnét do nového Uzemniho planu Usti nad Labem na provéfeni zptisobu vyuziti
plo3né rozsahlého pozemku p. &. 4899/11 v k. 0. Usti nad Labem (s funkénim vyuzitim ,,OV-K plochy
obcanského vybaveni — komer¢ni zafizeni plo$né€ rozsahla® a ,,ZV-LP plochy zelen¢ na vetejnych
prostranstvich — lesopark®) na plochu umoziujici vystavbu rodinnych domti. Podnét je soucasti
schvaleného zadani Uzemniho planu Usti nad Labem a bude provéfovan v procesu pofizovani nového
Uzemniho planu.

K Navrhu zadani Uzemniho planu Usti nad Labem nebyla béhem jeho projednavani uplatnéna
pripominka na provéteni predmétné plochy za ucelem zmény funkéniho vyuziti na plochu umoznujici
vystavbu bytovych objektli s obanskou vybavenosti.

Dalsi zastavitelné plochy 1ze zménou tzemniho planu vymezit pouze na zaklad¢ prokazani potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch (§55 odst. 4 stavebniho zakona ve znéni pozdéjsSich predpist).
Ve schvaleném dokumentu ,,Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Usti na Labem v uplynulém
obdobi leden 2016 - zati 2020 nebyla prokazana potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
plochy umoziujici vystavbu bytovych objektli s obanskou vybavenosti. V souladu s cili tzemniho
planovani stanovenymi § 18 odst. 1-4 stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpist, které spocivaji
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prosttedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost obyvatel izemi, v dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na
rozvoji izemi a s ohledem na ochranu vefejnych z4jmt a ochranu a rozvoj ptirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty izemi potizovatel nedoporu¢uje zménu Uzemniho planu Usti nad Labem na &asti
p. p. €. 4899/11 v k. 1. Usti nad Labem, ktery je souasti piestavbové plochy P11-9 s funkénim
vyuzitim ,,OV-K plochy ob¢anského vybaveni — komer¢ni zatizeni plo$né rozsahla“.

Plocha P11-9 se nachézi na ploSe vymezené k vyuziti pro umisténi obCanské vybavenosti. Jedna se o
plochy obcanské vybavenosti vymezené pro sidlisté¢ Severni Terasa s pfedpokladem vystavby
parkovaciho objektu.

Dle ptivodniho konceptu sidlisté¢ Severni Terasa se jedna o plochy, které byly vymezeny pro piirodni
park. Viz ptiloha ¢. 7 Divodové zpravy.




Duvodova zprava:

Potizovatel doporu¢uje provéfeni dané plochy v novém Uzemnim planu Usti nad Labem.

V rédmci pofizovani nového uzemniho planu mésta, ve kterém bude zejména stanovena zakladni
koncepce rozvoje tzemi, urbanistickd koncepce, koncepce krajiny, koncepce vetejné infrastruktury a
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti bude mozné ptipominkovat navrh
Uzemniho planu.

Na zaklad¢ vyse uvedenych skuteCnosti potizovatel nedoporucuje provétreni predmétného zaméru dalsi
zménou platného Uzemniho planu Usti nad Labem z divodu hospodarného vynakladani prostiedki z
vefejnych rozpoctli na zmény v uzemi v souladu s ustanovenim § 19 odst.1, pism. j) stavebniho
zakona, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Potizovatel dale upozoriiuje na ustanoveni § 45 odst. 4 stavebniho zédkona, ve znéni pozd¢jsich
piedpisi, tykajici se thrady naklad@i na potizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem. Pokud je
pofizeni zmény uzemniho planu vyvolano vyhradni potfebou navrhovatele, miize mésto podminit jeji
potizeni ¢astecnou nebo Uplnou thradou nakladii uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) navrhovatelem
(jedna se zejména o thrady nékladl na zpracovani zmény uzemniho planu, vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj izemi pokud se zpracovava, vyhotoveni Uplného znéni uzemniho planu po jeho
zméng) a touto thradou podminit pofizeni zmény. V kontextu zadosti potizovatel predpoklada, ze
ptipadna thrada nékladti bude hrazena méstem Usti nad Labem. Pfitom mésto nemiize garantovat
vydani zmény v souladu s pozadavky navrhovatele, protoze vydani zmény je vysledkem jejiho
projednani, které mésto miize ovlivnit jen Castecné.

Na potizeni zmény izemniho pldnu neni pravni narok.

I kdyZ navrhovatel splni v§echny ptfedepsané ndlezitosti, je na zastupitelstvu mésta, aby navrh
komplexné posoudilo a rozhodlo o jeho vhodnosti.

Ptilohy:

¢. 1 Zadost

¢.2 Udaje o pozemku z KN

¢.3 Vytah z portfolia zdméru vystavby bytového objektu

¢. 4 Vizualizace upraveného zaméru vystavby bytového domu
¢.5 Stavajici funk¢ni vyuziti prestavbové plochy P11-9

¢. 6 Navrhované funk¢ni vyuziti plochy P11-9

c.7 Koncept sidlisté severni Terasa a 3D model tizemi

¢.8 Stanovisko AOPK

&9  Stanovisko OZP KUUK

¢. 10 DoloZeni vlastnictvi pozemki dle §46 odst. 1 pism a) zakona ¢. 183/2006 Sb.
¢. 11 Usneseni RM ¢. 1150/43R/24




