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Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo mésta Usti nad Labem po projednani

neschvaluje

navrh pani *#kHdkRdcR AR, g pang *RFRAICRRCRSCE pa potizeni zmény Uzemniho planu Usti
nad Labem na p. p. €. 251/1 v k. u. Habrovice.




Duvodova zprava:

V souladu s ustanovenim § 44 pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi, pozadala fyzwka osoba pani
kR R Rk g pap) Rk Rk Rk K 13 pofizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem na
p. p- €. 251/1 v k. u. Habrovice — ktefi maji ve vlastnictvi pozemek p. p. ¢. 251/1 v k. 4. Habrovice
nachazejici se na Gizemi mésta Usti nad Labem. Pofizovatel posoudil dle § 46 stavebniho zakona, ve
znéni pozdéjsich predpist tplnost podaného navrhu, soulad s pravnimi ptedpisy a se svym
stanoviskem ma povinnost ptedlozit navrh zastupitelstvu mésta k rozhodnuti o pofizeni zmeny
Uzemniho planu Usti nad Labem:

Navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem ze dne 26. 9. 2022,
Zadatel (vlastnik pozemku, dale jen ,,navrhovate]); stttk fook fook foiok
Dotcena pozemkova parcela: p. p. €. 251/1 v k. 4. Habrovice

Pozadavek: Citace ,.Z4adame o pofizeni zmeény UP UNL a zapracovani nezastavitelné asti vyse
uvedené p. p. &. 251/1 k.u. Habrovice do UP jako cele parcely zastavitelne. P. p. €. 251/1 je soucasti
nové developerské zony, proto pozadujeme v UP uvést zptisob vyuziti ,,BI — plochy pro bydleni v
RD*. Navrhujeme tézZ v izemndi studii zpracované Ing. arch. Jureckovou zménu situovani navrzené
komunikace (viz ptilozena situace).” (Ptiloha ¢. 1 Divodové zpravy).

Doplnéno na vyzvu: Citace:

,Bod 1.V ptiloze posilam informace o pozemku. Vlastnické pravo je
************************************************************************.

Bod 2, Zptisob vyuziti plochy, jejiZ je predmétna ¢ast pozemku souéasti je dle Uzemniho planu UL
Z-0 plochy zemédélské - orna ptida. V soucasné dobé€ je pozemek udrzovan pouze secenim.

Bod 3. Pozemek a jeho vétsi ¢ast je ur€end k vystavbé. Radi bychom vyuzili cely pozemek, aby mél
jednotny charakter.

Bod 4. Néklady na potizeni (uzemniho planu uhradi zadatel / cca 15-20tis K¢ /, poptipadé, ze by
zména obsahovala vice polozek, tak pouze ptipustnou ¢ast, podil. Plati pouze pro tuto zménu.*
(Ptiloha €. 2 a ¢. 3 Diivodové zpravy).

Stanovisko pofizovatele:

Jedna se o p. p. & 251/1 v k. 1. Habrovice, ktery se dle Uzemniho planu Usti nad Labem nachazi mimo
zastavéné tizemi, ¢astecné na zastavitelné ploSe se zptisobem vyuziti ,,BI plochy bydleni v rodinnych
domech méstské a priméestské a ¢asteCné na stabilizované plose se zptisobem vyuziti ,,Z-O plochy
zemédelské — ornd pada® (Piloha €. 4 a €. 5 Divodové zpravy).

V dobé podani zadosti 0 Zménu Uzemniho planu se v evidenci oddéleni uzemniho planovani OUPSR
MmU nachazel podnét navrhovatele na provéfeni zptisobu vyuziti ¢asti pozemku p. &. 251/1 k. 1.
Habrovice (s funkénim vyuzitim ,,Z-O plochy zemé&d¢€lské — orna ptida“ na plochu pro bydleni v
rodinnych domech (,,BI plochy bydleni v rodinnych domech méstské a ptiméstské*). Dale se v
evidenci oddé&leni uzemniho planovani OUPSR MmU se nachazel navrh na zménu Uzemniho planu
Usti nad Labem na p. p. & 251/1 k.u. Habrovice (ast pozemku s funkénim vyuzitim (s funk&nim
vyuzitim ,,Z-O plochy zemédélské — orna ptida“ na plochu pro bydleni v rodinnych domech ,,BI
plochy bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské™).

Dalsi zastavitelné plochy lze zménou uzemniho planu vymezit pouze na zéklad€ prokazani potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch (§55 odst. 4 stavebniho zdkona ve znéni pozdéjsich predpisi).
Ve schvaleném dokumentu ,,Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Usti na Labem v uplynulém
obdobi leden 2016 - zafi 2020 nebyla prokazana potiteba novych zastavitelnych ploch pro plochy se
zpusobem vyuziti ,,BI plochy bydleni v rodinnych domech méstské a ptiméstské®. V souladu s cili
uzemniho planovani stanovenymi § 18 odst. 1-4 stavebniho zakona, ve znéni pozd¢jsich predpist,




Duvodova zprava:

které spocivaji ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj
a pro soudrznost obyvatel uzemi, v dosazeni obecné prospesného souladu vetejnych a soukromych
z4jmu na rozvoji uzemi a s ohledem na ochranu vetejnych zajmu a ochranu a rozvoj ptirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty izemi pofizovatel nedoporucuje zménu funkéniho vyuziti na ¢asti p. p. ¢. 251/1
v k. 0. Habrovice, ktera je soucasti plochy ,,Z-O plochy zeméd¢€lské — ornd ptada®.

Potizovatel doporuduje provéfeni dané plochy v novém Uzemnim planu Usti nad Labem.

V ramci pofizovani nového izemniho planu mésta bude zejména stanovena zakladni koncepce rozvoje
uzemi, urbanisticka koncepce, koncepce krajiny, koncepce vetejné infrastruktury a stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Pfedpokladem pro zménu tizemniho planu
je prokazani potieby novych zastavitelnych ploch se zplisobem vyuziti ,,BI plochy bydleni v
rodinnych domech méstské a priméestské. Podnét na zménu vyuziti p. p. €. 251/1 v k. u. Habrovice je
soudasti zadani nového Uzemniho planu Usti nad Labem.

Na zaklad¢ vyse uvedenych skutenosti potizovatel nedoporucuje provétreni predmétného zaméru dalsi
zménou platného Uzemniho planu Usti nad Labem z diivodu hospodarného vynakladani prostiedkii z
vetejnych rozpoctl na zmény v izemi v souladu s ustanovenim § 19 odst.1, pism. j) stavebniho
zékona, ve znéni pozdéjSich predpist.

Potizovatel dale upozoriiuje na ustanoveni § 45 odst. 4 stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjsich
predpisi, tykajici se uhrady nékladt na potizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem. Pokud je
pofizeni zmény Gzemniho planu vyvoldno vyhradni potiebou navrhovatele, miize mésto podminit jeji
potizeni ¢astecnou nebo Uplnou thradou nakladii uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) navrhovatelem
(jedna se zejména o thrady nékladl na zpracovani zmény uzemniho planu, vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj izemi pokud se zpracovava, vyhotoveni Uplného znéni uzemniho planu po jeho
zmeén¢) a touto thradou podminit pofizeni zmény. Pfitom mésto nemtize garantovat vydani zmény v
souladu s pozadavky navrhovatele, protoze vydani zmény je vysledkem jejiho projednani, které mésto
muze ovlivnit jen ¢astecne.

Na potizeni zmény uzemniho planu neni pravni narok.

I kdyz navrhovatel splni vSechny piedepsané nalezitosti, je na zastupitelstvu mésta, aby navrh
komplexné posoudilo a rozhodlo o jeho vhodnosti.

Ptilohy:

¢. 1 Névrh na zménu Uzemniho planu

¢.2 Doplnéni navrhu na zménu Uzemniho planu

¢.3 Piiloha doplnéni navrhu na zménu Uzemniho planu

¢. 4 Vytez z koordinaéniho vykresu UPUNL

¢.5 Funkéni vyuziti plochy Z-O plochy zeméd¢lské — orna puda
¢.6 Usneseni 15/1R/22




