Trzni hodnota (obvykla cena)
éislo 2750-1-2024

NEMOVITA VEC: Pozemky ostatni - ostatni, Pozemek dle GP 923/1 ve Svadové, okr. Usti nad Labem
Adresa nemovité véci: ’ ' '
Katastraini tdaje: Kraj Ustecky, okres Usti nad Labem, obec Usti nad Labem, k.u. Svadov, kéd k.0, 759830, LV 1
Vlastnik pozemku: Statutami mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, 40001 Usti nad Labem, spoluvlastnicky
podil: 1/1
OBJEDNATEL: Urad méstského obvodu Usti nad Labem -Strekov; €. obj.:,
Adresa objednatele: Narodniho odboje 794/15, 400 01 Usti nad Labem
telefon: e-mail.
IC: 00081531 DIC: 200081531
ZHOTOVITEL: Pavla Chaberova
Adresa zhotovitele: Dykova 3, 412 01 Litomefice
telefon: 602455805 e-mail. pchaberova@seznam.cz
IC: 46721819 DIC:
UCEL OCENENi:  knarovnani vztaht (souasny stav)
Ucel Gvéru: O koup& O vystavba O zména stavby O rekonstrukce O refinancovani O jiné

24
Soucasny stav Budouci stav
| HODNOTA NEMOVITE VECI 25 200 K& |
Datum mistniho Setfeni: 9.1.2024 Datum zpracovani: 9.1.2024
Pogetstran;  stran Pocet pfiloh: 18 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.2.5
V Litoméricich, dne 9.1.2024 Otisk razitka Pavla Chaberova




STAV POSUZOVANYCH POZEMKU
Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatniplocha I orné pida O trvalé travni por. O zahrada L jiny
Pristup k [® z vefejné komunikace [ pres vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
pozemku:
[ jiné zajisténi pfistupu k pozemkim [ prévné nezajistén
Vyuziti pozemkd: B RD O byty O rek.objekt O vystavba individualni garaze
Okaoli: ® bytovazéna O primyslovazéna O nékupni zéna [ ostatni
Prijezd: [ zpevnéna komunikace
PFipojky: 0/ & voda (d/ & kanalizace O /& plyn O / [ elektro & telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice |. tf & silnice I1., /1.1
Poloha v obci: Okrajova Cast - zastavba RD
Stavebné technicky stav stavby:
Vytéapéni:
KUPNi CENA | VYHODNOCENI KUPNi CENY
] Nabyvaci titul neni pfedmétem posouzeni.
i REKAPITULACE OCENENIi POSUZOVANE NEMOVITE VECI
| Soucasny stav Budouci stav
| Porovnavaci hodnota 25200 K¢ 0Ke
|_Hodnota nemovité véci 25 200 K¢

Komentari ke stanoveni vysledné hodnoty posuzovanych nemovitych véci a vhodnosti

zastavy

Vychazim z vlastnich statistik, vysledku metody porovnavaci. K porovnani pouzité pozemky urfené k vystavbe
rodinnych domU véetn& souvisejici zahrady, ostatni plochy ve funkénim celku se stavbou. Provedena redukce z
d@vodu nabidkovych cen, umisténi, velikosti pozemku a moZnosti vyuziti, véetné vybaveni.Drzim se priméru
redukovanych cen. Do hodnoty promitnut stav pozemku, ktery je dlouhodobé udrzovan majitelem sousedniho RD.

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Svadov je ¢ast statutarnino a krajského mésta Usti nad Labem v Ceské republice, spadajici pod méstsky obvod Usti
nad Labem-Stfekov. Nachazi se na pravém bfehu feky Labe ve vychodni ¢asti mésta, asi 4 km od jeho centra.
Sestava ze tif zakladnich sidelnich jednotek na dvou katastralnich izemich.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obgi: Okrajova ¢ast - zastavba RD

Okoli: [® bytovazona O primyslovazona [ nakupni zona [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD [ Zeleznice [ autobus
(Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice |. t & silnice II.,lI1.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Ugel uziti, dispoziéni feeni, prislusenstvi)
Jgdné se 0 pozemek oddéleny dle GP 955-188/23 ze dne 4.12.2023, pozemek tvofi funkéni celek s pozemkem 928 a
dale s RD &p. 185, tvoii pruh podél pfilehlé komunikace, je souéasti funkéniho celku s RD, je oplocen, uZivan jako
okrasna zahrada. Prodej je na zakladé narovnéni viastnickych vztahu.

 Technicky popis ocefiované nemovité véci
Typ pozemku: [ zast. plocha D9 ostatni plocha O orna pida O trvalé travni por. [ zahrada [ jiny

InZenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pf!pojky: [ voda [X kanalizace [ plyn [ elektro & telefon
Prlsfgpové komu.: & zpevnéna O nezpevnéna pfes pozemky parc. &islo 577/1
\VyuZiti pozemki: 3 RD [ byty [ rekreadni objekt O vystavba individualni garaze

F s




Pristup a pfijezd k pozemku

® z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajistén vécrlym bfemenem
O jiné zajisténi pistupu k pozemkim O pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pres pozemky

Parcelni cislo _|pruh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentaF

_577/1 ostatni plocha komunikace Statutarni mésto Usti nad Labem

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

@ Nemovita v&c neni pronajimana / propachtovana

OO0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urgitou za trznich podminek

[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neuréitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urgitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronagjimatele

Dal&l komentar k zhodnoceni najemniho vztahu

neredeno

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Pozemek je fadné zapsan v katastru nemovitosti

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
dle GP bude zapsan sou¢asné s kupni smlouvou

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové zoné |
ANO Poloha nemovité véci v chranéném uzemi

Nemovité véc:  [] byla v minulosti zaplavena [ nebyla v minulosti zaplavena

Poijisténi proti povodni / zaplavé: [ doporuéuji [ neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
bez viivu

Vécna bfemena a obdobna zatizeni

[ RIZIKO  Popis rizika

| NE Bez redlnych bfemen a sluZebnosti
Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni
bez vlivu
Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc neni pronajimana

Popis ostatnich rizik
bez vlivu

Pfehled list( viastnictvi




LIST VLASTNICTViI éislo 1 '
Kraj: CZ042 Ustecky Okres: CZ0427 Ustinad Labem
Obe.c: 554804 Usti nad Labem Katastralni uzemi: 759830 Svadov
Ulice:  Kvétinova ¢o. ]
Vlastnici o ) , Podil
po 160: 00081531 Statutarni mésto Usti nad Velka Hradebni 2336/8, 40001 1/1
Labem Usti nad Labem
ozemk
P Pozerr{ek Pozemkova parcela Parcela KN 36 m2 ostatni plocha
923/1

Vypoéet hodnoty pozemk

Zakladni popis ocefiovanych pozemku

pozemek rovinaty obdéinikového pldorysu ve funkénim celku s RD Cp. 185 ve Svadove

Jedna se o lokalitu nezéplavovou, se zastavbou rodinnych dom(, nad centraini ¢asti méstské Casti Svadov ve sméru
na Olednici po praveé strané, v ulici Kvétinova.

Pozemek je udrzovan vlastnikem sousedniho RD.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemk

Pozemky uréené k vystavbé RD vCetné pozemku ve funkénim celku s vyuZitim zahrady. Pozemky se nachazi v
blizkosti do 2 km, provedena redukce pFisludnymi koeficienty.Zaokrouhleno.

Prehled srovnatelnych pozemk - Lokalita Parcelaé. Vyméra Pozadovani Jednotkova Koeficient Upravena |
Ikupni cena cena celkovy cena

Popis pozemku (zhodnoceni kladi a zapori) m? Ké K&/m? Kc Ké/m?

Prodej stavebniho pozemku 1 751 m2, Na 1751 1990000 1136,49 0,56 633,80

Vyhlidce, Velké Bifezno

Nabizime k prodeji stavebni parcelu o vyméfe 1751 m2. Pozemek je terené
upraven ve dvou stupnich, jedno patro je uréeno pro umisténi rodinného domu a
druhé jako zahrada. Na hranici pozemku jsou inZenyrské sité jako elektrika a
voda. Elektrika je jiz v kiosku na pozemku, voda je v cesté. V misté je také kabel
od Cetinu s internetem. Moznost napojeni na kanalizaci u souseda po dohodé,
coz je jiz predjednano. Nezapomente se podivat na video, které je u inzeratu. Vice
podrobnéjsich informaci sdélim telefonicky nebo pfi prohlidce.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - z nabidek - 0,90; velikost pozemku - v&tsi -
0,85; poloha pozemku - bez zasadniho vlivu - 1,00; dopravni dostupnost - bez
vlivu - 1,00; moznost zastavéni pozemku - lepsi - 0,90; intenzita vyuziti pozemku -
lepsi - 0,90; vybavenost pozemku - lepsi - 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni -
srovnatelny pozemek - 1,00

Zdavodnéni koeficientu K. redukce pramene ceny - z nabidek 0,90; velikost
pozemku - vétsi 0,85; poloha pozemku - bez zasadniho vlivu 1,00; dopravni
dostupnost - bez vlivu 1,00; moznost zastavéni pozemku - lepsi 0,90; intenzita
vyuziti pozemku - lepsi 0,90; vybavenost pozemku - lep&i 0,90; uvaha
Zpracovatele ocenéni - srovnatelny pozemek 1,00

Prodsj stavebniho pozemku 1 383 m2, 1383 1700000 122921 056 689,54
Novoveska, Usti nad Labem - Stiekov




| i = S

Hledate pozemek pro jiné bydleni v klidné lokalité pro stavbu netradiéniho  Faeax

typického domu, kde bude naprosty klid a soukromi? Nabizime Vam zajimavy
2 yzitgr stavebni pozemek o rozloze 1383 m2 na Sti'ekové, v ulici Novoveska. V
svané pozemku je jiz zahrnut projekt architektonickeé kancelafe, ktera vytvofila
cgwh domu jako rodinné bydleni pro étyfélennou rodinu dle poZzadavku investora,
rklten? mél zéjem o jednoduchy dim s netradiénim umistnénim propojeny se
zahradou ve fungujicim kontextu s pozemkem. Jedna se o samostatné stojicl,
jednopodlaznf rodinny dim, ktery je zalomeného obdélnikového pudorysu o
rozméru 54 x 26,7 m, &asteéné podsklepeny pod obyvaci kuchyni, s pultovou
stfechou. DUm je navrZen jako terasovity, v nékolika trovnich. Zastavéna plocha
rodinného domu by méla byt 182,4 m2, uZitna plocha 141,5 m2 a obestaveny
prostor 850 m3. Nachézel by se zde détsky pokoj, loZnice, WC, 2x chodba,
technicka mistnost, koupelna, obytna kuchyn, obyvaci pokoj, herna a terasa. V
soutasné dobé je jiz vydano stavebni povoleni na stavbu domu a na individualini
sisticku odpadnich vod. Pfipojky vody a elektfiny jsou na hranici pozemku.K
dispozici bude kompletni dokumentace od vsech dradl a veskera projektova
dokumentace od 3+1 architekti, které jsou jiz soucasti ceny. Veskera obganska
yybavenost v dosahu. Pro vice informaci volejte realitni makléfku.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - z nabidek - 0,90; velikost pozemku - vétsi -
0,80; poloha pozemku - mirné lepsi - 0,95; dopravni dostupnost - podobna - 1,00;
moznost zastavéni pozemku - lepsi - 0,90, intenzita vyuziti pozemku - lepsi - 0,90;
vybavenost pozemku - lepsi - 0,90; (vaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny
pozemek - 1,00

| Zdtivodnéni koeficientu K. redukce pramene ceny - z nabidek 0,90; velikost

pozemku - v&tsi 0,90; poloha pozemku - mirné lepsi 0,95; dopravni dostupnost -
podobna 1,00; moZnost zastavéni pozemku - lepsi 0,90; intenzita vyuziti pozemku
- lepsi 0,90; vybavenost pozemku - lepsi 0,90; Gvaha zpracovatele ocenéni -
srovnatelny pozemek 1,00

| Pozemky - lepsi

- Mirkov, okres Usti nad Labem

Mame tu pro Vas skvélou nabidku — stavebni pozemek v obci Mirkov — Povrly.
| Tento pozemek vam nabizi neomezené moznosti pro vystavbu vageho vysnéného |
| domu. Zde jsou podrobnosti: Plocha pozemku ¢&ini pfiblizng 1400 m2, s pfesnou
- vymérou, kterd bude urena po geometrickém rozdéleni, na kterém se
. momentalné pracuje, Tento pozemek nabizi nadherny vyhled do okoli a klidnou

atmosféru. Mate tak moznost uzivat si krasy pfirody a soukromi, a pfesto je
. zajistén snadny pfistup do centra mésta Usti nad Labem.Je dlleité poznamenat,
| Ze se jedna o posledni krajnf parcelu v obci. To znamen4, ze na vasem novém
| Pozemku budete mit maximalni soukromi a prostor.Pozemek je zafazen do
| Uzemniho planu jako oblast pro individualni bydleni v rodinnych domech.
{ (maximaini poéet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi, maximalni zastavéna plocha

300 m2, ...). Tento stavebni pozemek nabizi skvélou pfileZitost pro realizaci

~ VaSich stavebnich sni. Budte jednim z prvnich, kdo vyuzile tuto jedinednou

nabidku.Chcete-li ziskat vice informaci a domluvit si prohlidku, nevahejte

| ?\?“taktovat nase zprostfedkovatelské centrum.Tésime se na Vés a na moznost
- Vam predstavit tento skvély stavebn| pozemek!

:"Eiggpoceni: redukce pramene ceny - z nabidek - 0,90; velikost pozemku - vé&tsi -
;lﬁ‘ﬁét'bpmoha pozemku - bez zasadniho vlivu - 1,00, dopravni dostupnost -
BOdobna - 1,00; moznost zastavéni pozemku - lepsi - 0,90; intenzita vyuziti

- 0,80; vybavenost pozemku - lepsi - 0,90; Uvaha zpracovatele
‘ocenéni - srovnatelny pozemek - 1.00 P

| ZdUvodngn koeficientu K_:

DOZEemky . vers . redukce pramene ceny - z nabidek 0,90; velikost
dostupnost “Vetsl O,9Q; poloha pozemku - bez zasadniho vlivu 1,00; dopravni
WUt poze pl?dobna 1V,OO; moznost zastavéni pozemku - lepsi 0,90; intenzita
_f_iﬁi'ac'ovat | mKu = lep$i 0,90: vybavenost pozemku - lepsi 0,90; uvaha
i eeocenenl-srovnatelny pozemek 1,00

. Prodej stavebniho pozemku 1 400 m2, Povrly 1400 1900000 1357,14 0,59 801,38

708,24 K&/m?




Parcela €. Vyméra Jednotkovacena  Vlastnicky podil Celkova cena
2

m Ké/m? pozemku K&
Pozemek 923/1 36 700 171 25200
36 Hodnota pozemkii celkem: 25 200

Rekapitulace ocenéni
'-’i{yhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny
Kupni cena: K&

Nabyvac! titul neni pfedmétem posouzeni.

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty a vhodnosti zastavy

Vychazim z viastnich statistik, vysledku metody porovnavaci. K porovnani pouzité pozemky uréené k vystavbé
rodinnych dom{ véetné souvisejici zahrady,_ ostatni plochy ve funkc":nim celku se stavbou. Provedena r?dukce z
diivodu nabidkovych cen, umisténi, velikosti pozemku a moznosti vyuziti, véetné vybaveni.Drzim se priméru
redukavanych cen. Do hodnoty promitnut stav pozemku, ktery je dlouhodobé udrZzovan majitelem sousedniho RD.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna do 6 mésicl

Souéasny stav Budouci stav

Porovnavaci hodnota 25 200 K¢& 0 K¢

|_TrZni hodnota 25 200 K&

Silné stranky nemovité véci

Klidna lokalita, velmi dobré dopravni spojeni

Slabé stranky nemovité véci

Zasadni neshledany

Seznam podkladu a pfiloh
Podklad / PFiloha podet stran A4 v pfiloze
snimek mapy - nemovitosti kupujiciho pana Musila 2
GP 2
snimek 1
stanovisko 12
Lv 1

Koncesni listina
Koncesni listina &.j. 3457/03-ZU-6 vydana Méstskym Giadem Litoméfice, odbor zivnostensky tfad dne 3.10.2006












