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Smlouva o ndjmu a vypujcce

uzaviena podle zdkona ¢. 89/2012 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisl

Statutarni mésto Usti nad Labem

Sidlo: Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem
ICO: 000 81 531

DIC: CZ00081531

Zastoupené: PhDr. Ing. Petr Nedvédicky, primator

Cislo bankovniho tétu: 3783930207/0100, variabilni symbol ...........
(ddle jen , pronajimatel”)

a

Mgr. Bc. lvana Balcarova,

Bytem:

Cislo bankovNiho GELU: c.uvwcveeeeeeesieeesseseeeeseseseseesnenes
(ddle jen ,,ndjemce”)

(,pronajimatel” a ,najemce” také spolecné jako ,,smluvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé usneseni Rady mésta Usti nad Labem &.
2492/104R/22 ze dne 28. 2. 2022 a usnheseni Zastupitelstva mésta Usti nad Labem &. ......... ze dne
20.6.20222 dle ustanoveni § 1746 odst. 2 ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2193 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti, tuto smlouvu o najmu a vypujéce
(dale jen ,,smlouva“)

1.1.

1.2.

1.3.

takto:

Clanek I.
Predmét a Ucel ndjmu

Pronajimatel je na zakladé zakona ¢. 172/1991 Sbh., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské
republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdéjsich predpist vylucnym vlastnikem stavby verejnych
toalet, jind stavba bez &p/&e, véetné pozemku p. €. 741 o vyméFe 45 m?, zastavénd plocha a nadvofi,
jeho? soudasti je stavba vefejnych toalet bez ¢p/¢e a pozemku p. & 742/1 o vyméFe 19 763 m?,
ostatni plocha — zelef, vée zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1 pro katastralni tzemi Usti nad Labem,
obec Usti nad Labem, u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem.

Pronajimatel prenechava touto smlouvou za podminek dale uvedenych do najmu najemci stavbu
vefejnych toalet bez &p/&e véetné pozemku p. €. 741 o vymére 45 m?, jeho? soudasti je pfedmétna
stavba, ¢ast pozemku p. €. 742/1 o vyméfe 5 m? pro sklad (dale jen ,,pfedmét ndjmu“) a do vypujcky
&ast pozemku p. €. 742/1 o vyméFe 36 m? na pfedzahradku (déle jen , pFedmét vypiijéky”) a ndjemce
pfijima do najmu vymezeny predmét najmu a do vypujcky vymezeny predmét vypuajcky. Najemce se
zavazuje predmét najmu a vypuljcky vyuzivat za ucelem zfizeni a provozovani bistra s moznosti
prodeje alkoholickych napojd se zachovanim verejnych toalet. Najemce neni opravnén na predmétu
najmu a vypujcky provadét jinou neZz v této smlouvé dohodnutou cinnost, nedodrZeni tohoto
ustanoveni bude povazovano za hrubé poruseni této smlouvy a dlivodem k okamZitému odstoupeni
od této smlouvy pronajimatelem.

Najemce se touto smlouvu zavazuje, Ze veSkeré stavebni Upravy vymezené v této smlouvé vcetné
zprovoznéni verejnych toalet budou provedeny nejpozdéji do 18 kalendarnich mésict ode dne
nabyti ucinnosti této smlouvy. V pfipadé, Ze v této |h(té nebudou provedeny pfislusné stavebni
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Upravy a nebude fadné zahajen provoz verejnych toalet, je pronajimatel opravnén od této Smlouvy
odstoupit. Po dobu rekonstrukce je ndjemce povinen =zajistit provoz verejnych toalet
prostfednictvim umisténi 2 mobilnich toalet, pficemz jedna z nich bude mobilni toaleta pro
handicapované, a to po dobu provozni doby stanovené v €l. IV odst. 4.9 pism. j) této smlouvy.

VyuZiti musi byt v souladu s Uzemnim planem Usti nad Labem. PFfedmét najmu je graficky vyznaéen
na snimku katastralni mapy, ktera je pfilohou €. 1 této smlouvy a tvofi jeji nedilnou soucast.

O predani predmétu najmu i vypuajcky, tj. stavby verejnych toalet a prislusnych casti pozemki
stanovenych v odst. 1.2 tohoto ¢lanku, najemci pronajimatelem bude sepsan zdpis podepsany
obéma stranami s uvedenim stavu pronajatych prostor, jejich vybaveni, souédsti a pfislusenstvi a to
ke dni predani predmétu ndjmy a vypujcky. Zapis predani a prevzeti se stavd dnem podpisu nedilnou
soucasti této smlouvy. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze pred podpisem této smlouvy doslo k
prohlidce prostor ndjemcem, ktery se podrobné seznamil s technickym stavem prostor a jejich
vybavenim. Zaroven byl ndjemce seznamen s umisténim hlavnich uzavérd vody a hlavniho jistice
elektrického proudu v objektu pro pfipad havarie.

Clanek II.
Vyse ndjemného, splatnost a zpusob jeho platby

Najemné za prenechany predmét najmu cini 28.000,- K&/rok bez DPH rocné (slovy:
dvacetosmtisickorunceskych). DPH se fidi platnym zdkonem o dani z pfidané hodnoty. Ndjemné
bude hrazeno dopredu za cely kalendarni rok.

Ndjemné se zavazuje najemce platit vidy do 31. 1 pfislusného kalendarniho roku na ucet
pronajimatele ¢. 3783930207/0100, variabilni symbol ..........., vedeny u Komer¢ni banky, a.s.,
pobocka v Usti nad Labem.

Pro pfipad nezaplaceni ndjemného ve |hité uvedené v ¢l. Il. odstavci 2.2. této smlouvy sjedndvaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,8 % z dluzné splatky najemného za kazdy i zapocaty den
prodleni. Najemce se zavazuje takto vyuctovanou smluvni pokutu zaplatit. VySe pokuty bude
najemci pronajimatelem ozndmena doporuéenym dopisem a najemce se zavazuje ¢astku zaplatit do
15 dnt od jeho doruceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na zaplaceni
dluzného ndjemného, zakonného uroku z prodleni, ndhradu za bezd({ivodného obohaceni a pfipadné
vzniklé Skody.

Vcasnou Uhradou najemného nebo jiné platby na zakladé této smlouvy se rozumi pfipsani pfislusné
¢astky v pIné vysi na ucet pronajimatele do dne splatnosti takové platby.

Vedle ndjemného se najemce zavazuje hradit vlastnimi ndklady veskeré platby za dodavky sluzeb
spojenych s prondjmem predmétu ndjmu, tj. zejména za do davky tepla, TUV, vodné a stocné,
elektrické energie, véetné odvozu odpadd. Dodavky sluzeb spojenych s predmétem najmu si
najemce zajisti smluvné s dodavateli téchto sluZzeb. Najemce si zajisti na vlastni naklady veskerou
obvyklou udrzbu a uklid.

Najemce se zavazuje uhradit sluzby spojené s pfedmétem ndjmu uvedené v odst. 2.5. tohoto ¢lanku
na zakladé vystaveného danového dokladu pronajimatelem se splatnosti 14 dni. Tento zpuUsob
Uhrady trva do doby sjednani dodavky sluzeb najemcem.

Smluvni strany k vysi ndjemného sjednavaji inflacni dolozku, na zakladé které je pronajimatel za
trvani ndjmu vzdy k 1. lednu pfislusného roku (pocinaje 1. lednem 2023), opravnén jednostranné
zvysit sjednané ndjemné o roc¢ni miru inflace vyjadienou pfirtstkem priimérného roc¢niho indexu
spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem. Zvy3eni
najemného je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit do 30. ¢ervna daného roku, jinak toto
pravo zanika.
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Clanek III.
Doba ndjmu a vypujcky

Najem a doby vyplijcky se sjednava na dobu urcitou 15 let s mozZnosti uplatnit opci na prodlouzeni
doby trvani najmu s uzivanim od 1. 1. 2023.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén uplatnit opci dle odst. 3.1 tohoto ¢lanku na
prodlouzeni doby trvani najmu i vypljcky dle této smlouvy maximalné dvakrdt o 60 mésica.
Pronajimatel toto pravo akceptuje a vyjadfuje vili dobu trvani smlouvy stanovenym zplsobem
prodlouZit.

Opci se rozumi pravo najemce svym jednostrannym ukonem (uplatnéni opce) dosahnout
prodlouzeni doby najmu i vypljcky, a to za podminek uvedenych v této smlouvy. Ndjemce neni
povinen opci uplatnit.

Lhita pro oznameni o prodlouZeni ndjmu a vypujcky pronajimateli je 60 dn(i pfed poZzadovanym
dnem prodlouZeni ndjmu a vypujcky. V pripadé, zZe v této |h(té nebude pronajimatel ozndmeno o
uplatnéni opce, pak toto pravo opce zanika.

Tuto smlouvu lze vypovédét pisemnou vypovédi. Prdvo vypovédét tuto smlouvu naleZi obéma
smluvnim stranam. Vypovédni doba ¢ini 6 mésicl. Dojde-li k vypovézeni smlouvy, smlouva zanika
uplynutim 6 mésicni vypovédni doby, ktera pocind plynout dnem, kdy byla vypovéd doruc¢ena druhé
smluvni strané. Toto ustanoveni je moZzné uplatnit aZ po uplynuti 8 let trvani ndjmu, pficemz pokud
bude tato smlouva vypovézena pronajimatelem bez udani divodu, bude mezi pronajimatelem a
najemce provedeno vyporadani nakladld a provedenych investic ndjemcem do pfedmétu najmu na
zakladé vyhotoveného znaleckého posudku.

Smlouvu je mozné rovnéz ukoncit dohodou smluvnich stran v pisemné formé.

Pronajimatel mizZe odstoupit jednostrannym pisemnym prohlasenim od smlouvy, jestlize:

a) najemce uziva predmét ndjmu a vypujcky i pres pisemnou vystrahu takovym zplsobem, Ze pro-
najimateli tim vznika skoda

b) ndjemce uziva predmét najmu a vypujcky k jinému, nez v této smlouvé smluvenému ucelu bez
souhlasu pronajimatele

c) najemce je v prodleni s placenim ndjemného 2 mésice po terminu splatnosti uvedeném v ¢l. Il.
této smlouvy

d) najemce nedodrzi podminky v €l. IV. odst. 4.1, 4.3, 4.4, 4.8 a 4.9 pism. c), d), g), i), j), k), |) a m)
této smlouvy opakované pres pisemnou vystrahu

e) byl poddn insolvenéni ndvrh na majetek ndjemce, nebo bylo rozhodnuto o vstupu najemce do
likvidace

f) z dalSich dlivodu stanovenych v této smlouvé (napft. ¢l. | odst. 1.3, ¢l. IV odst. 4.9 pism. f) a pism.
n) této smlouvy).

V pripadé skoncéeni najmu a vypuQjcky je ndjemce povinen predat pronajimateli predmét najmu i
vypUjcky v fadném stavu nejpozdéji ke dni skonceni najmu a vypujcky z dlvodu vypovédi nebo do-
hody.

O predani predmétu najmu a vypuljcky ndjemcem pronajimateli po ukoncéeni ndjmu a vypujcky bude
sepsan opét zapis podepsany obéma stranami s uvedenim stavu pronajatych prostor, jejich
vybaveni, soucasti a prislusenstvi. Najemce je povinen predat pronajimateli prostory ve Ihaté
uvedené v Cl. Il odst. 3.8 v fadném stavu odpovidajicimu béZznému opotrebeni. Sjednava se, Ze véci,
které zabudoval ndjemce do objektu, a které nelze bez zasahu do objektu vyjmout ¢i odstranit, se
stavaji soucasti objektu a najemce je povinen je v objektu zanechat, pokud nebylo sjednano jinak.
Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce proved| stavebni Upravy dle projektu, ktery tvori nedilnou
soucast této smlouvy a vyslovné se vzdava svého prava pozadovat po skonceni najmu, aby ndjemce
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predmét najmu (odpovidajici stavebné pfilozenému a pronajimatelem odsouhlasenému projektu)
uvadél do plvodniho stavu.

3.10. Pro pfipad, Ze najemce nepreda predmét najmu a vypUjcky zpét pronajimateli ve stanovené |h(té

a fddném stavu odpovidajicimu béznému opotfebeni zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 5000 K¢ za kazdy, byt i jen zapocaty, den prodleni s vracenim predmétu
najmu. Najemce se zavazuje smluvni pokutu uhradit do 15 dn0 poté, co jeji vyuctovani obdrzi od
pronajimatele. Pravo pronajimatele na uhradu smluvni pokuty neni podminéno vznikem skody na
jeho strané a zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na ndhradu Skody v jeji
plné vysi. V souladu s ustanovenim § 2311 a ustanoveni § 2295 obcanského zakoniku ma
pronajimatel pravo na ndhradu ve vysi ujednaného najemného v prepoctené vysi za kalendarni den,
neodevzda-li ndjemce pfedmét najmu pronajimateli v den skonéeni ndjmu az do dne, kdy najemce
pronajimateli predmét ndjmu skutecné odevzda.

3.11. Pokud ndjemce nesplni svou povinnost predat predmét ndjmu a vypujcky pronajimateli vyklizeny,

odpovidajici sjednanému zpUsobu uZivani,-nejpozdéji v den skonceni najmu, sjedndva se, Ze je
pronajimatel opravnén vyklidit predmét najmu nebo uvést predmét najmu do stavu odpovidajicimu
sjednanému zpUsobu uzZivani sdm nebo prostiednictvim tfeti osoby a poZadovat po najemce Uhradu
takto vynaloZenych nakladd.

3.12. Najemce prohlasuje, Ze se na misté samém se stavem predmétu ndjmu a vypljcky seznamil, je mu

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

znam jeho stav.

Clanek IV.
Dalsi ujednani
Najemce je povinen hradit sdm na vlastni Ucet ndklady spojené s obvyklym udrZzovanim predmétu
najmu a vypljcky stejné tak jako provadét na vlastni naklady veskeré opravy, Upravy a béznou
udrzbu spadajici do udrzby a béznou udrzbu pronajatych prostor bez naroku na nahradu, pokud se
smluvni strany dohodnou jinak.

Najemce se zavazuje se uzivat predmét ndjmu a vypQjcky radné, obvyklym zplsobem a v souladu se
sjednanym Ucelem uZivani. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele provadét Zzadné vnitfni ani vnéjsi stavebni Upravy pfedmétu najmu a vypujcky.

Ndjemce se zavazuje, Ze v souladu se zdmérem zfizenim a provozovanim bistra v predmétu najmu,
provede stavebni Upravy verejnych toalet v souladu s touto smlouvu a pravnimi predpisy.

Veskeré stavebni Upravy a opravy, které uskutecni najemce v predmétu najmu pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele, musi odpovidat svym charakterem a kvalitou provedeni obecné
zavaznym pravnim predpisim a zdvaznym normam platnym v den jejich uskutecnéni, a to bez
naroku na nahradu. Projektova dokumentace prestavby musi byt schvdlena pronajimatelem.

Soubhlasi-li s tim pronajimatel, m{zZe ndjemce provést Upravu, prestavbu nebo jinou zménu predmétu
najmu za podminky dodrzovani ustanoveni pravnich predpist. Souhlas pronajimatele musi mit
pisemnou formu. Pfi skonéeni ndjmu odstrani ndjemce v predmétu najmu ty zmény, které proved|
bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel pisemné sdéli, Ze navraceni v pfedesly stav nezada.
Naklady na Upravu pfedmétu ndjmu nese ndjemce a material, ktery ndjemce v rdmci oprav, Uprav a
udrzby v predmétu ndjmu zabudoval, tvori soucdst a prislusenstvi stavby a stava se vlastnictvim
pronajimatele, pficemz ndjemce nema narok na ndhradu za upravy predmétu najmu, pokud nebude
smluvnimi stranami vyslovné pisemné dohodnuto jinak. V pfipadé, Zze ndjemce Upravou zhodnoti
predmét najmu, je povinen prokazatelnym zplsobem, nejpozdéji do 10 dnd ode dne pravomocného
kolaudacniho rozhodnuti, odevzdat pronajimateli v rozpise dle vykazu vymeér a jednotlivych polozek
praci prokazujicich vysi technického zhodnoceni, jinak najemce odpovidd za Skodu a pripadné
vymeérené sankce Ci penale, které pronajimateli nesplnénim této povinnosti vznikly.-Provedeni
stavebnich praci a zhodnoceni predmétu najmu provede ndjemce bez naroku na nahradu
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vynaloZenych nakladll. Z tohoto ustanoveni si smluvni strany sjednavaji vyjimku pro pfipad, Ze by
tato smlouva byla vypovézena dle ¢l. Il odst. 3.5 této smlouvy. Pokud tato smlouva bude vypovézena
bez udani dlvodl ze strany pronajimatele, smluvni strany provedenou vyporadani naklad( a
provedenych investic najemcem do predmétu najmu dle znaleckého posudku.

Najemce odpovida za veskeré Skody na objektu i pronajatych i vypljéenych prostorach zplisobené
jim, jeho pracovniky nebo tretimi osobami, které se v objektu ¢i prostorech zdrzovaly se souhlasem
nebo na pozvani ¢i v rdmci podnikatelské ¢innosti ndjemce, a je povinen tyto Skody uhradit bud
uvedenim do plvodniho stavu, nebo Uhradou v penézich. Tuto ustanoveni se tyka i Skod
zpUsobenych tieti osobou v souvislosti s porusenim prevencni povinnosti najemce tehdy, umozni-li
nedbalosti vniknuti tfetich osob do budovy. Vznik $kody je najemce vidy povinen neprodlené
oznamit pronajimateli a dohodnout s nim zplsob a termin ndhrady Skody.

Pfedmét najmu je pojistén v ramci smlouvy o pojisténi majetku podnikatell (pojisténi Zivelni,
pojisténi odcizeni véci krddeZi vloupanim nebo loupezi, pojisténi strojl a strojnich zafizeni a pojisténi
elektronickych zafizeni) uzaviené mezi pronajimatelem a Ceskou pojistovnou a.s. Pojisténi
provozovanych cinnosti v rdmci najmu si zajisti ndjemce samostatné stim, Ze plnéni za Skody
zplUsobené na predmétu ndjmu budou vinkulovany ve prospéch pronajimatele a pfislusnou
pojistovnou jemu také pojistna plnéni vyplacena.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci pfispévek na naklady spojené s provozem verejnych
toalet ve vysi 100.000,- K¢/rok véetné DPH. Prispévek na provoz verejnych toalet bude zasilan
pravidelné ve dvou splatkdch, a to vidy k15. 1. a 15. 7. daného roku na ucet najemce
T Prispévek bude kracen pomérnou ¢asti v pfipadech zastaveni ¢i preruseni
provozu verejnych toalet v predmétu najmu.

Financni prispévek mUze byt po roce provozovani verejnych toalet upraven na zakladé zjisténych a
doloZenych skutecnosti, a to pro obdobi pocinaje od 1.1.2023 se zohlednénim zejména inflace, vyssi
moci ¢i jinych vyznamnych skutecnosti, které mohou mit vliv na cenu sluzeb, jez jsou spojeny s
provozem verejnych toalet. Jednim z podklad( pro zohlednéni zvyseni finan¢niho prispévku bude i
porovnani vyuctovani elektfiny a spotfeby vody za pfedchozi kalendarni roky (2020, 2021, 2022).
Zvyseni prispévku z uvedenych divodl musi byt projednano pronajimatelem, pfiéemz o navyseni
prispévku musi byt uzavien pisemny dodatek k této smlouvé.

Ndjemce je povinen umoznit pronajimatel provést zpétnou kontrolu, zdali poskytnuty finanéni
prispévek dle tohoto odstavce byl v pfislusném kalendarnim roce pouzit ke stanovenému ucelu, tj.
zdali jsou dodrzovany podminky stanovené touto smlouvou pro provoz verejnych toalet. V ptipadé,
Ze bude provedenou kontrolou zjisténo, Ze financni pfispévek byl pouZit na jiny nez stanoveny ucel,
je ndjemce povinen na zakladé pisemné vyzvy pronajimateli poskytnuty prispévek vratit ve vysi
zjisténého pochybeni s moznosti az do vraceni celého poskytnutého finanéniho pfispévku za
prislusny kalendarni rok, u kterého bylo zjisténo jiné icelové uziti poskytnutého prispévku, nez jaké
je stanoveno v tomto ustanoveni.

Kontrolu na zdkladé tohoto odstavce bude provadéna povérenymi pracovniky pronajimatele.
O kontrole bude najemce informovan tfi pracovni dny pred konanim kontroly.

Nevycerpa-li ndjemce cely financni pfispévek v pfislusném roce, je povinen nevycéerpanou ¢astku
vratit pronajimateli do 2 kalendarnich mésica.

Najemce se zavazuje:
a) uzivat predmét najmu a vypujcky jen za ucelem sjednanym v této smlouvé.

b) neprevést pravo najmu a vypujcky na jinou fyzickou ¢i pravnickou osobu s vyjimkou stanovenou
v odst. 4.10. této smlouvy.

c) zajistovat na své naklady veskeré revize a ostatni zakonné povinnosti spojené s provozem pred-
métu ndjmu, véetné vedeni radné evidence téchto dokladd.

Odbor dopravy a majetku Magistratu mésta Usti nad Labem Stranka 5



SML1026078
d) zajistit na vlastni naklady veskerou obvyklou udrzbu a opravy predmétu najmu a vypujcky, stejné
tak i uklid predmétu najmu vypujcky tak, aby byla zajisténa Cistota.

e) neprovadét na predmétu najmu a vypljcky Zadné stavebni Upravy, stavby a jiné zmény bez pred-
choziho pisemného souhlasu pronajimatele a pfislusného stavebniho ufadu, je-li souhlasu sta-
vebniho Uradu dle pfislusného pravniho predpisu tfeba. | v pfipadé udéleni souhlasu pronajima-
tele se tento nezavazuje nasledné tyto Upravy pfi skonceni ndjmu jakkoli finan¢né kompenzovat,
pokud nebude pisemné domluveno jinak. Stavebni Upravy je mozné provést pouze za podminek
stanovenych v této smlouvé.

V ptipadé, ze by najemce provedl stavebni Upravy bez pifedchoziho pisemného souhlasu pronaji-
matele, je najemce povinen na své ndklady stavebni Upravy odstranit, a to do 30 dnd od pisem-
ného upozornéni pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodou jinak. V pfipadé, Ze ndjemce
ve stanovené |h(ité stavebni Upravy neodstrani, vznikd pronajimatel narok na smluvni pokutu ve
vysi 50.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

Soucasné se ma za to, Ze ndjemce stavebni a jiné Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele provedl na vlastni ndklad a pronajimatel neni povinen k thradé téchto nakladd; po
skonceni najmu nebude najemce po pronajimateli poZzadovat vyporadani nakladd a investic do
pfedmétu najmu. Z tohoto ustanoveni si smluvni strany sjednavaji vyjimku pro pfipad, Ze by tato
smlouva byla vypovézena dle ¢l. Il odst. 3.5 této smlouvy. Pokud tato smlouva bude vypovézena
bez udani davod( ze strany pronajimatele, smluvni strany provedenou vyporadani nakladd a pro-
vedenych investic ndjemcem do pfedmétu najmu dle znaleckého posudku.

f) mit po celou dobu trvani této Smlouvy uzavienou platnou a Ucinnou pojistnou smlouvu ci
smlouvy, jejichz pfedmétem bude pojisténi veSkerého majetku umisténého v predmétu ndjmu a
pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou jeho vlastni ¢innosti nebo cinnosti tfetich osob
nejméné ve vysi pojistného plnéni 5.000.000,- K¢. V pfipadé poruseni této povinnosti je ndjemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojndsobku ndjemného v prepoctené vysi
za kalendarni den podle této Smlouvy, ktery ptipadd na jeden den za kazdy den poruseni zavazku.
V pfipadé, Zze ndjemce na vyzvu pronajimatele toto poruseni neodstrani do 14 (¢trnacti) dnd, je
najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ Pronajimatel je
soucasné opravnén od Smlouvy odstoupit. Ndjemce je povinen prokazat uzavreni a platnost
pojistné smlouvy/smluv na Zadost pronajimatele kdykoliv po celou dobu trvani Smlouvy.

g) chranit pfredmét ndjmu a vypujcky pred poskozenim. Ndjemce odpovida za Skody, které budou
zpUsobeny na predmétu najmu a vypujcky osobami, kterym umoznil na predmét najmu pfristup.

h) dodrzovat vsechny predpisy na ochranu Zivotniho prostfedi, napt. ochranu pldy a rostlin,
zejména pred chorobami a Skddci, proti plevelim a jinym cinitellim, jakoZ i hygienické, bezpec-
nostni, protipoZarni a dalsi predpisy, platné pfi provozu na predmétu najmu a vypujcky.

i) umoznit pronajimateli vstup na pfedmét ndjmu a vypUjcky za Gcelem ovéreni zplsobu uzivani
téchto predmétd.

j) zajistit provozni dobu verejnych toalet min. v rozsahu:
listopad - duben 9:00 - 14:00 hodin  kromé vikendu
kvéten —Cerven  9:00 - 16:30
Cervenec - srpen 9:00 —20:00
zari —rijen 9:00-16:30
Verejné toalety nemusi byt v provozu v téchto dnech pfislusného kalendarniho roku: 1.1.,velikonocni patek
a pondéli, 28.10., 17.11., 24.12., 25.12., 26.12., 31.12.

Bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni ndjemce opravnén zastavit i prerusit
provoz verejnych toalet v predmétu ndjmu s vyjimkou pfipadd, kdy k zastaveni ¢i preruseni dojde
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v dasledku plnéni povinnosti najemce vyplyvajicich z platnych pravnich predpist, popt. provadéni
nezbytné udrzby.

V pfipadé, Ze najemce zastavi i prerusi provoz verejnych toalet bez predchoziho pisemného sou-
hlasu pronajimatele s vyjimkou udrzby, kterd znemozZiuje provoz, je najemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni povinnosti.
Pterusit provoz z dlivodu udrzby (servis, malovani apod.) Ize na nezbytné nutnou dobu.

k) wvybirat vstupné za verejné toalety maximalné do vyse 10,- K¢/osoba.
l) predlozit pronajimateli projektovou dokumentaci prestavby ke schvaleni.

m) pofidit na své ndklady vybaveni a zafizeni, které je nutné k zajisténi provozu bistra v pfedmétu
najmu a vypujcky.

n) V dobé trvani ndjmu neprenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé poruseni tohoto zavazku je ndjemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad
takového poruseni. Pronajimatel je soucasné opravnén od Smlouvy odstoupit. Rovnéz platnost
pfevodu prav a zdvazkl najemce na najem predmétu najmu jako celku nebo jeho ¢asti na treti
osobu je podminéno prfedchozim pisemnym souhlasem.

4.9. Najemce je opravnén v pfiméreném rozsahu oznacit prostor Stitkem nebo navéstim informujicim
o jeho predmétu podnikani pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a pouze
podle pokynl pronajimatele-uvedenych v pisemném souhlasu. Bez predchoziho pisemného sou-
hlasu pronajimatele neni ndjemce dale opravnén na predmétu najmu ani v jeho okoli umistovat
trvale reklamni ndpisy Ci poutace. Najemce je povinen veskeré trvale umisténé grafické prvky kon-
zultovat s pronajimatelem a respektovat jeho pokyny.

4.10. Najemce je opravnén provozovat predmét najmu a vypUjcky dle této smlouvy prostrednictvim
pravnické osoby, a to Bistro Park s.r.o., IC: 14292157, se sidlem Konévova 1855/57, 400 01 Usti
nad Labem. Ndjemce je povinen dolozit platny vypis z obchodniho rejsttiku.

4.11. Ndjemce je opravnén si na predmét ndjmu umistit kamery pro zajisténi ochrany a bezpecnosti, a
to na své néklady.

Clanek V.
Ostatni ujednani

5.1. Pro doruéovani pisemnosti dle této smlouvy se sjedndva, Zze smluvni strany jsou povinny veskeré
pisemnosti odeslat doporuc¢ené na adresu druhé smluvni strany uvedené v zahlavi této smlouvy
nebo tyto pisemnosti predat druhé smluvni strané osobné proti podpisu o prevzeti. V pfipadé pro-
najimatele se jedna o pfedani na podatelné v sidle pronajimatele, nebo pres datovou schranku.

Jakékoli ozndmeni, které ma byt podle této smlouvy podano, se bude povaZovat za dorucené jeho
prevzetim nebo odmitnutim prevzeti nebo patym dnem uloZeni pisemnosti na posté, a to podle
toho, ktera ze skute€nosti nastane dfive. Pisemnost se povaZuje za doruéenou i v pfipadé, Ze se jiz
druha smluvni strana na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy nezdrzuje, nebo kdyz zménila sidlo,
ale neoznamila druhé smluvni strané pisemné takovou zménu adresy pro doruéovani pisemnosti.

5.2.  Smluvni strany svym podpisem potvrzuji, Ze davaji souhlas ke zpracovani osobnich udaja dle
zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajt, v platném znéni, a podle Natizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679, obecného natizeni o ochrané osobnich Gdaji (GDPR), za Ucelem
zajisténi komplexnich sluzeb poskytovanych pronajimatelem a tykajicich se najemniho vztahu.
Souhlas je udélen jen po dobu Ucinnosti této smlouvy.

Clanek V1.
Zavérecna ujednani
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Jakékoliv zmény této smlouvy lze provadét pouze na zadkladé dohody smluvnich stran formou vze-
stupné cislovanych pisemnych dodatk( podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Zalezitosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi platnymi obecné zavaznymi predpisy,
zejména pak zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ndajemce pronajimateli prohlasuje, Zze se seznamil se stavem predmétu ndjmu, Ze je mu predmét
najmu zndm, Ze proti stavu predmétu najmu nema vyhrady a Ze jej v tomto stavu do ndjmu pfijima.

Tato smlouva byla pofizena ve ¢tyrech vyhotovenich, z nichz kazdé ma pravni silu originalu a kazda
ze smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.

Pronajimatel prohlasuje, Ze zamér prondjmu byl v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdéjsich predpisu, zverejnén na uUredni desce pronajimatele, a to v dobé od 28. 1. 2022
do 14. 2. 2022.

Tato smlouva nabyvda platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami a ucinnosti zverejnénim v
Registru smluv. Zvefejnéni smlouvy zajisti bezodkladné pronajimatel.
Nedilnou soucast Smlouvy tvofi tyto pfilohy:

e Priloha¢. 1- grafické znazornéni predmétu ndjmu a vypUjcky

e Priloha €. 2 — vypis z obchodniho rejstfiku

Pronajimatel a najemce prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich svobodné a vainé vile, ze
ujedndni této smlouvy jsou urcitd a srozumitelna a na dikaz toho ji podepisuiji.

V Usti nad Labem dne

pronajimatel: najemce:

PhDr. Ing. Petr Nedvédicky, primator Mgr. Bc. lvana Balcarova
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Jméno a pfijmeni funkce odbor datum podpis
. fe-
Zpracovala Ing. Romana Rohrlova rete ODM
rentka
v T -
edouciod Ing. Dalibor Dafilek vedoui ODM
boru odboru
Sprvavce roz- Josef Holy ekonom ODM
poctu odboru
Pravné posou- | Mgr. Lucie Kinter Radi- veeioulu
. Y pravniho PO
dila Cova o
oddéleni
o y , améstek
Projednano Ing. Pavel ToSovsky na.mels ©
primatora
Usneseni RM ¢. 2492/104R/22 dne 28.2.2022
Smlouva v RS dne
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