ZNALECKY POSUDEK
¢. 5313-229/19

O cen¢ stavebniho pozemku ¢. 487 zastavéna plocha a nadvoii vcetné soucasti - budovy €.p. 111,
stavebniho pozemku ¢. 488 zastavéna plocha a nadvoii vcetné soucasti - budovy €.p. 112 a
pfislusenstvi, vSe v k.u. NeStémice, obci Usti nad Labem.

Objednatel znaleckého posudku: Statutarni mésto Usti nad Labem
Magistrat mésta Usti nad Labem
Velka Hradebni 2336/8
401 00 Usti nad Labem

Ugel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny a ceny dle platného cenové
ptfedpisu na zadost objednatele

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlaSky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 10.12.2019 znalecky posudek vypracoval:

Mgr. Ota Zeman

Znalecky posudek obsahuje 13 stran textu vetné titulniho listu a 10 stran pfiloh. Objednateli se
pfedava ve dvou vyhotovenich.

Usti nad Labem 17.12.2019



A.NALEZ

1. Znaleckv ukol

Vypracovat znalecky posudek o cené¢ nemovitosti sestavajici se z budovy &E.p. 111,112 s
piislusenstvim a pozemky v obci Usti nad Labem, katastralni izemi NeStémice, ktery si vyzadal
objednatel posudku

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: pozemky s budovami

Adresa predmétu ocenéni: Veslatska 111, 112
40331 Usti nad Labem

LV: 956

Kraj: Ustecky

Okres: Usti nad Labem

Obec: Usti nad Labem

Katastralni uzemi: Nestémice

Pocet obyvatel: 93 040

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 940,00 K&/m®

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 10.12.2019 za pfitomnosti zastupce objednatele
posudku a majitele.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- LV &. 956 pro obec Usti nad Labem, katastralni Gizemi Nestémice
- kopie katastralni mapy

- aktudlni informace z KN

- informace objednatele

- skute¢nosti a vyméry zjisténé na miste

5. Vlastnické a evidencni idaje
Stavebni bytové druzstvo ROZVOJ, RC/ICO: 00043796, Seifertova 465, 403 31 Usti nad
Labem, podil 1/1

dle LV ¢. 956 pro k.u. Nestémice

ke dni ocenéni:

bez omezeni vlastnického prava

6. Dokumentace a skute¢nost

Bylo pfedloZzeno zaméteni budov v radmci rekonstrukce v r. 2004. S ohledem na prohlidku objektu
nema znalec pochybnosti o jejim uUcelu ¢i charakteru. Ocenéni pozemki vychdzi ze stavu
zdznamovych listin a ocenéni ostatnich ¢asti vychazi z nalezu na zaklad¢ prohlidky.




7. Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni jsou propojené obytné budovy €.p. 111 a 112 a takto jsou i ocenény.
Pfedmétem ocenéni je tudiz tato stavba a pozemky. Budova neni vyuzivdna a ani jeji
stavebnétechnicky stav neumoznuje bez rekonstrukce pronajimani. Obvyklou cenou je ocenén celek
porovnanim, budova a pozemky vyhlaskové pouze nakladovou metodou .

Usti nad Labem je statutirni mésto s veskerym zékladnim a vy$§im vybavenim.Soudasny pocet
obyvatel dle Lexikonu mést a obci je 93 040. Mésto Usti nad Labem je primyslového charakteru
(ptfedevsim chemicky a lehky pramysl). Doprava ve mésté je autobusova a trolejbusova. Z hlediska
regiondlniho je dtlezitym dopravnim uzlem (dalnice D8, Zzeleznice, lodni labskd doprava s
prekladistém).

Objekt ptivodné slouzil jako ubytovna a socidlni zazemi pro pracovniky Vodnich staveb Praha, po
rekonstrukci r. 2004 jako ubytovna pro neplatice, od r. 2013 je objekt nevyuzivan. V soucasné dobé
stav budovy neumoznuje pronajimani. Dle § 31 vyhl. Ic) je budova tudiz ocenéna pouze
nakladovou metodou, neocenuje se stav budouci s moznym prondjmem po rekonstrukci.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

ocenovaci vyhlaska platna k datu ocenéni - pozemky a budova /dopliujici metoda k porovnani/
stanoveni obvyklé ceny porovnanim

9. Obsah znaleckého posudku

1. budova ¢.p. 111, 112
2. stavebni pozemek




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadeéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz$i nez I -0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
uzemi - omezeny pristup
4. V1iv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se stfednim rizikem povodné (Gzemi tzv. II 0,80
20-leté vody)
7. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — z4pad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P; *Pg * Py * (1 + ), P;)=10,632
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,752

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku




2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,01
castecné dostupnd obcanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,02
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — 11 0,04
moznost komer¢niho vyuZziti

9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo I -0,05
v okoli

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez dalSich vlivii II 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+3 P;))=0,990

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,626

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,744

1. budova ¢.p. 111, 112

Samostatné stojici zdény objekt podsklepeny se tfemi nadzemnimi podlazimi a podkrovim sedlové,
zCasti pultové stiechy. Okna jsou difevéna zdvojena podstandardni, ve sméru k Zeleznici zCasti
plastova. V suterénu opatfeny miiZzemi. Vnitini Gipravy vapenné podstandardni, vnéj$i umélohmotné
nasttiky. Schody Zelezobetonové, dvete dievéné, z¢asti chybi. V ubytovacich jednotkach chybi el.
pfimotopy - posledni zpisob vytdpéni. Dale chybi vétSina vybaveni, nejsou kuchynské linky ani
funk¢ni umyvadla apod.. Dalsi viz K4.

Dislokace: 1.PP sklepni prostory a dfive kotelna, v nadzemnich podlazich 11 bytti a 17 ubytovacich
jednotek, zvlast hygienické prostory s WC a sprchami / v soucasné dob¢ nefunkcni/.

Celkovy technicky stav - pfestoze byla budova v r. 2004 zrekonstruovana pro neplatice, od roku
2013 je objekt neobydleny a nefunkcni. Ke zprovoznéni budovy jsou predevsim nutné rekonstrukce
podlah, oken, dvefi, zfejmé i vSech rozvodu. Jsou zapotiebi nové zatizovaci predméty (kuchynské
linky, hygienické zatizeni - WC, sprchy), zajisténi vytapeéni, ohfevu vody apod.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypoveé)
Svisla nosna konstrukce: montovana z dilcii betonovych ty¢ovych
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122



Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.PP (29,25+28,25)/2*13,75 395,31
1.NP 395,31 = 39531
2.NP 395,31 = 39531
3.NP 391,31 = 391,31
Podkrovi 395,31 395,31
Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna Konstr. e
Podlazi . Soucin

plocha vyska

1.PP 39531 m” 290m 1146,40
1.NP 395,31 m’ 3,70m  1462,65
2.NP 395,31 m* 340 m 1344,05
3.NP 391,31 m? 340m 133045
Podkrovi 395,31 m* 290m 1146,40
Soucet 1972,55 m’ 6 429,95
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 6429,95/1972,55 =326m
Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1972,55/5 =394,51 m’
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
spodni stavba 391,31%2,90 1134,80 m’
vrchni stavba 391,31*10,50 = 4108,76 m’
zastieSeni s podkrovim 391,31%4,20/2 821,75 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
spodni stavba PP 1 134,80 m
vrchni stavba NP

zastieSeni s podkrovim

Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidané konstrukce, X

Konstrukce

= nehodnoti se)

Provedeni

821,75 m

3
4 108,76 m>
3
3

6 065,31 m

Hodnoceni Cast
standardu [%]

1. Zéklady v¢etné zemnich praci:  betonové pasy a patky

2. Svislé konstrukce:
3. Stropy:
4. Krov, stfecha:

5. Krytiny sttech:
6. Klempiiské konstrukce:

zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45
cm

tramové polospalné, nad 1.PP
betonové

sedlova z¢asti pultova

ziviéna a plechové Sablony
pozinkovany plech

S
S

S

. wn

100
100

100
100

100
100



7. Uprava vnitinich povrchi: vapenné P 50
7. Uprava vnitinich povrchi: vapenné S 50
8. Uprava vngjich povrchi: nastiiky S 100
9. Vnitini obklady keramické: koupelna, WC, okolo kuchyniské linky S 50
9. Vnitini obklady keramické: podstandard P 50
10. Schody: zelezobetonové S 100
11. Dvefe: plné a naplnové P 80
11. Dvete: plné a naplnové C 20
12. Vrata: X 100
13. Okna: dfevéna zdvojena P 70
13. Okna: plastova S 30
14. Povrchy podlah: dievéné s PVC a dlazba P 100
15. Vytapéni: chybi C 100
16. Elektroinstalace: svételnd tfifdzova S 100
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod: podstandard P 100
19. Vnitini kanalizace: standard S 100
20. Vnitini plynovod: neni C 100
21. Ohfev vody: chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni: neni C 90
22. Vybaveni kuchyni: neni P 10
23. Vnitini hygienické vybaveni: ~ WC, umyvadla P 100
24. Vytahy: chybi C 100
25. Ostatni: chybi C 100
26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([J(;)S]t Koef. gg}r.ag:gi}ll
1. Zaklady v€etn¢ zemnich praci: S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce: S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy: S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha: S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stiech: S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempiiské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi: P 6,90 50 0,46 1,59

7. Uprava vnitinich povrchi: S 6,90 50 1,00 3,45

8. Uprava vngjsich povrchi: S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické: S 2,10 50 1,00 1,05

9. Vnitini obklady keramické: P 2,10 50 0,46 0,48

10. Schody: S 3,00 100 1,00 3,00

11. Dvefte: P 3,20 80 0,46 1,18

11. Dvete: C 3,20 20 0,00 0,00

12. Vrata: X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna: P 5,40 70 0,46 1,74

13. Okna: S 5,40 30 1,00 1,62

14. Povrchy podlah: P 3,10 100 0,46 1,43

15. Vytapéni: C 4,70 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace: S 5,20 100 1,00 5,20

17. Bleskosvod: S 0,40 100 1,00 0,40



18. Vnitini vodovod: P 3,30 100 0,46 1,52
19. Vnitini kanalizace: S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod: C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohfev vody: C 2,10 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: C 1,80 90 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: P 1,80 10 0,46 0,08
23. Vnitini hygienické vybaveni: P 3,80 100 0,46 1,75
24. Vytahy: C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni: C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 72,19
Koeficient vybaveni Ky: 0,7219
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m]: = 2 150,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9930
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9367
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9442
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7219
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2200
Zakladni cena upravena [Ké/m3] = 3 328,70

Plna cena: 6 065,31 m® * 3 328,70 K&/m®

20 189 597,40 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 85 roku

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 25 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 110 roku
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 85/ 110 =77,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 77,3 % / 100) * 0,227
Nikladova cena stavby CSy = 4 583 038,61 K¢
Koeficient pp * 0,744
Cena stavby CS = 3 409 780,73 K¢
Budova ¢.p. 111, 112 - zjiSténa cena = 3409 780,73 K¢

2. stavebni pozemek

Rovinné pozemky, stupeii dle rizika zaplav ¢. 3 - CasteCné nebezpeci (blizkost Labe), sousedstvi
zelezni¢ni traté - v ochranném pasmu. Zadni trakty bez porosti.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,752
Index polohy pozemku Ip = 0,990

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku



Nizev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Ochranné pasmo - sousedstvi II -0,03
zelezni¢ni traté

5. Omezeni uzivani pozemku: Stavebni zavéra II -0,05

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=0,920

i=1

Celkovy index I =1Ir * Ip * Ip = 0,752 * 0,920 * 0,990 = 0,685

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiideni Zﬁi /I‘:zr]la Index  Koef. [Egé /‘I’E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 940,- 0,685 643,90
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [KE/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 111 405 643,90 260 779,50
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 112 352 643,90 226 652,80
nadvori
Stavebni pozemky - celkem 757 487 432,30
Stavebni pozemek - zjiSténa cena celkem = 487 432,30 K¢



C. REKAPITULACE

1. budova ¢.p. 111, 112
2. stavebni pozemek

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Tfimilionyosmsetdevadesatsedmtisicdvéstédeset K¢

-10 -

3409 780,70 K&
487 432,30 K¢

3 897 213.- K¢

3 897 210.- K¢




Cena obvykla

Cena obvykla se stanovuje porovnanim. Byly porovnany objekty k bydleni nabizené v realitni
inzerci internetového Seznamu. Polohou, tj. v okrajovych ¢astech mésta se shoduji, vybavenim a
celkovym stavem jsou odli§né. Porovnavané nemovitosti jsou vesmés mensi, na druhou stranu
vybavenéjsi, vétSinou po rekonstrukci a v celkoveé vyrazné lepSim stavu. Tyto odliSnosti jsou
zohlednény koeficienty.

Budova NeStémice ¢.p.111, 112

Ocenovana nemovita véc

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Zelezni¢aiska
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,30
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,70
K5 Celkovy stav 0,70
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
9 800 000 K¢ 0,57 5586 000 K¢
Nazev: Hrbovicka
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,20
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,70
K5 Celkovy stav 0,70
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
5200 000 K¢ 0,53 2756 000 K¢
Nazev: Décinska
Popis: viz ptiloha

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,20

-11 -




K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,70
K5 Celkovy stav 0,70
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
9900 000 K¢ 0,53 5247 000 K¢
Nazev: Drazd’anska
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,40
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,70
K5 Celkovy stav 0,70
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
4 690 000 K¢ 0,62 2907 800 K¢
Nazev: Varsavska
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,40
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,70
K5 Celkovy stav 0,70
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
4 900 000 K¢ 0,62 3038 000 K¢

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

2756 000 K¢/ks
3906 960 K¢&/ks
5 586 000 K¢/ks

Primérna jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

3906 960 K&/ks
3906 960 K¢&

Vysledna obvyklé cena byla stanovena porovnanim s ptihlédnutim k cené nakladové, vynosovou
hodnotu nelze stanovit vzhledem k technickému stavu oceflované nemovitosti
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C. REKAPITULACE

1. porovnani - pozemky s budovou €.p. 111, 112 3906 960 K¢
2. nékladova metoda 3897210 K¢
Vysledna obvykla /trZzni/ cena po 3 900 000.- K&

zaokrouhleni :

slovy: Tfimilionydevétsettisic K¢

Usti nad Labem 17.12.2019

Mgr. Ota Zeman

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.5.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 30.kvétna 2001 pod €.j. Spr 3533/2001 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, specializace ocenovani nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 5313-229/19 znaleckého deniku.
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