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Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo mésta Usti nad Labem po projednani

neschvaluje

navrh pravnické osoby Spolecenstvi vlastnikii jednotek domu Nedbalova 565/3 a 566/5, Usti nad
Labem na potizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem na p. p. €. 389/1 v k. u. Bukov.




Duvodova zprava:

V souladu s ustanovenim § 44 pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisii, pozadala pravnicka osoba Spolecenstvi vlastnikl
jednotek domu Nedbalova 565/3 a 566/5, Usti nad Labem o potizeni zmény Uzemniho planu Usti nad
Labem na p. p. €. 389/1 v k. 4. Bukov — kterd ma vlastnicka nebo obdobné prava pozemek p. p. €.
389/1 v k. . Bukov nachazejici se na izemi mésta Usti nad Labem. Potizovatel posoudil dle § 46
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpist uplnost podaného navrhu, soulad s pravnimi predpisy
a se svym stanoviskem ma povinnost ptedlozit navrh zastupitelstvu mésta k rozhodnuti o potizeni
zmény Uzemniho planu Usti nad Labem:

Navrh na potizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem ze dne 09. 10. 2023.

Zadatel (vlastnik pozemku, déle jen ,,navrhovatel*): Spoledenstvi vlastniktl jednotek domu Nedbalova
565/3 a 566/5, Usti nad Labem, Nedbalova 565/3, Usti nad Labem, IC: 22774718.

Dotcena pozemkova parcela: p. p. €. 389/1 v k. u. Bukov.

Udaje o navrhované zméné vyuziti ploch na tizemi obce: Citace ,,Timto z4dame, aby nize nadepsany
pozemek (389/1 k. t. Bukov), ktery je ve vlastnictvi SVJ Nedbalova 565/3 a 566/5 v Usti nad Labem
nebyl v Uzemnim pldnu oznacen za vefejnou zeleii.*

Udaje o sou¢asném vyuziti ploch dotéenych navrhem navrhovatele: Citace "vymezena plocha
(pozemek) slouzi k soukromym uceliim vlastnikd"

Duivody pro pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény: Citace "Oznaceni pozemku za vetejnou zelen
zasadnim zptisobem zasahuje do vlastnickych prav vlastnikd SVJ Nedbalova, jelikoz nemohou na
tomto pozemku provadét Gpravy a vyuziva jej podle své vile. SVJ Nedbalova zasadn€ nesouhlasi s
vyuzivanim pozemku vefejnosti, jelikoz tento pozemek spravuje z vlastnich zdroji. Déle SVJ
Nedbalova nesouhlasi s vetejnym vyuzitim pozemku z diivodu bezpecnosti a ochrany soukromi
vlastnika."

Navrh thrady nakladi na potizeni zmény izemniho planu a dalSich nakladd uvedenych v § 55a odst. 2
pism. f): Citace: "Zadame osvobozeni od thrady nakladi fizeni, jelikoZ z vy$e popsaného vyplyva, Ze
oznaceni pozemku v izemnim planu nebylo spravedlivé a bylo zdsahem do vlastnického prava. SVJ
timto oznaCenim utrpélo zasahujici do sféry soukromého vlastnictvi. Navic jak bylo vySe zminéno,
SVJ Nedbalova fakticky spravuje veiejné prostranstvi z vlastnich zdrojt a ze strany mésta nikdy
nedoslo k zadné spoluucasti na spraveé pozemku."

(Ptiloha €. 1 Divodové zpravy).

Stanovisko pofizovatele:

Pozemek 389/1 v k. 0. Bukov, se dle Uzemniho planu Usti nad Labem nachazi v zastavéném tizemi na
stabilizované ploSe se zpisobem vyuziti ,,BM plochy bydleni v bytovych domech* (Ptiloha ¢. 3
Divodove zpravy). Jedna se o plochy bydleni méstskeho charakteru, tj. bytové domy s pfimési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu, véetn& ploch obytné zelené. Uzemni plan Usti nad
Labem obsahuje vykres Schema uspofadani zelen¢ obytnych soubord, ktera definuje plochy obytnych
soubort a vetejné zeleng.

Pozemek 389/1 k. 1. Bukov je soucasti lokality kolektivniho bydleni (sidlist¢) realizované v
Sedesatych letech 20. stoleti. Jedna se ptivodné plochy kolektivniho bydleni zaméstnanct
Ceskoslovenskych statnich drah. Souéasti tehdej§i bytové vystavby byla téZ realizace veiejnych
prostranstvi — vetejné zelen¢, jako nedilné soucésti bydleni, kterd slouzi obecnému uzivani. Pozemek
je historicky soucasti obytného souboru.




Duvodova zprava:

Vetejnym prostranstvim jsou vSechny prostory, které jsou piistupné kazdému bez omezeni, slouzi
obecnému uzivani.

Obecné uzivani je uzivani véci, které odpovida jejimu ur€enému ucelu, a které nebrani uzivani vSech
ostatnich osob.

Vetejna prostranstvi jsou nezastavéné prostory mezi budovami v obcich. Tato prostranstvi jsou
pristupna kazdému. To znamena, ze je mohou uzivat vSechny osoby a nikdo neni z jejich uzivani
piredem vyloucen.

Vetejnym prostranstvim jsou napiiklad: ndmésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky.
Verejnym prostranstvim mohou ale byt i dalsi vefejné ptistupné prostory, které slouzi obecnému
uzivani. To, kdo pozemek vlastni, je pro urCeni, jestli se jedna o vefejné prostranstvi, zcela bez
vyznamu. Dilezita je funkce, kterou pozemek plni. A to je v ptipad¢ pozemku 389/1 k.i. Bukov
funkce vetejného prostranstvi s vefejnou zeleni.

V dobé podani zadosti o Zménu Uzemniho planu se v evidenci oddéleni izemniho planovani OUPSR
MmU nenachézel podnét navrhovatele na provéfeni zptisobu vyuziti ¢asti pozemku p. &. 389/1 k. u.
Bukov se zamérem zruseni vetejné zelen¢.

K Névrhu zadani Uzemniho planu Usti nad Labem nebyla béhem jeho projednévéni uplatnéna
pfipominka na provéfeni pfedmétné plochy za ucelem zruSeni vetejné zelené.

V souladu s cili izemniho planovani stanovenymi § 18 odst. 1-4 stavebniho zdkona, ve znéni
pozd¢jsich predpisi, které spocivaji ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostredi,
pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost obyvatel uzemi, v dosazeni obecné prospésné¢ho souladu
vetejnych a soukromych z4jmi na rozvoji izemi a s ohledem na ochranu vetejnych zajmii a ochranu a
rozvoj piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi potizovatel nedoporu¢uje zménu Uzemniho
planu Usti nad Labem na p. p. ¢. 389/1 v k. . Bukov, kterd je soucasti plochy ,,.BM plochy bydleni v
bytovych domech®.

Potizovatel doporuduje provéfeni dané plochy v ramci nového Uzemniho planu Usti nad Labem.

V ramci potizovani nového tizemniho planu mésta, ve kterém bude zejména stanovena zakladni
koncepce rozvoje tzemi, urbanistickd koncepce, koncepce krajiny, koncepce vetejné infrastruktury a
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti bude mozné ptipominkovat navrh
Uzemniho planu nebo vlastnici pozemkii dotéenych navrhem Uzemniho planu budou moci podat
namitku proti navrzenému feseni.

Na zaklad¢ vyse uvedenych skutenosti pofizovatel nedoporucuje provéteni predmétného zaméru dalsi
zménou platného Uzemniho planu Usti nad Labem z divodu hospodarného vynakladani prostiedki z
vefejnych rozpoctli na zmény v uzemi v souladu s ustanovenim § 19 odst.1, pism. j) zdkona ¢.
183/2006 Sb, ve znéni pozd¢jSich predpisu.

Potizovatel dale upozornuje na ustanoveni § 45 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb, ve znéni pozdéjsich
predpisi, tykajici se uhrady nékladti na potizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem. Pokud je
pofizeni zmény Gzemniho planu vyvoldno vyhradni potiebou navrhovatele, miize mésto podminit jeji
potizeni ¢astecnou nebo Uplnou thradou nakladii uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) navrhovatelem
(jedna se zejména o thrady nékladl na zpracovani zmény uzemniho planu, vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj izemi pokud se zpracovava, vyhotoveni Uplného znéni uzemniho planu po jeho
zmeén¢) a touto thradou podminit pofizeni zmény. Pfitom mésto nemtize garantovat vydani zmény v
souladu s pozadavky navrhovatele, protoze vydani zmény je vysledkem jejiho projednani, které mésto
muze ovlivnit jen ¢astecné.

Na potizeni zmény izemniho pldnu neni pravni narok.




Duvodova zprava:

I kdyz navrhovatel splni v§echny pfedepsané nalezitosti, je na zastupitelstvu mésta, aby navrh
komplexné posoudilo a rozhodlo o jeho vhodnosti.
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