Smlouva 0 najmu nemovitosti

Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spole¢nost

I1CO: 000 11 789

se sidlem Usti nad Labem, Revolu¢ni 1930/86, PSC 400 32

zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 47
zastoupena Ing. Pavel JirouSek, predseda predstavenstva a Ing. Daniel Tamchyna, MBA., Clen
piedstavenstva

dale jen ,,Pronajimatel* na strané jedné

Muzeum mésta Usti nad Labem, piispévkova organizace
I1CO: 00361321

se sidlem Masarykova 1000/3 400 01 Usti nad Labem
zastoupena Mgr. Vaclavem Houfkem, feditelem

dale jen ,,Najemce* na stran¢ druhé

(Pronajimatel a Najemce jsou uvadéni dale v této Smlouvé rovnéz spolecné jako ,,Smluvni
strany* a jednotlivé jako ,,Smluvni strana‘)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi §2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve
znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,0Z%), tuto

SMLOUVU O NAJIMU NEMOVITOSTI

(déle jen ,,Smlouva*)

I Popis budovy a pronajimanych prostor

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem:

a. pozemku p.¢. 1514/17, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe 1455 m?, jehoz
soucasti je budova s €.p. 978, stavba technického vybaveni,

b. pozemku p.¢. 1514/18, trvaly travni porost, o vyméie 8128 m?

vie V katastralnim uzemi Klige (775053), obec Usti nad Labem, zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 3 v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho ufadu pro Ustecky
kraj, Katastralni pracovi§té Usti nad Labem (déle jen ,,PFedmét najmu).

2. Najemce prohlaSuje, Ze je seznamen s technickym stavem Predmétu ndjmu, jakoz i se
skutecnosti, Zze v Predmétu ndjmu se nachdzi plvodni technologické zatfizeni pro
trafostanici velmi vysokého napéti, které je odpojené a nevyuzivané.



1.

V.

1.

Piredmét a ucel najmu
Utelem této Smlouvy je pfenechani Pfedmétu najmu Pronajimatelem do najmu Najemci.

Pronajimatel timto pfenechava Pfedmét najmu do najmu Najemci a Najemce jej do najmu
pfijima.

Ucelem najmu je umoznit Najemci uzivat Pfedmét najmu v rdmci bézné ¢innosti Najemce,
zejména pro ucely ulozeni depozitate a sbirek Najemce.

. Ndjemce je opravnén prenechat Predmét ndjmu do podnajmu tfeti osobé vyhradné se

souhlasem Pronajimatele.

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, ze Pronajimatel nebude v souvislosti S najmem
Predmétu ndjmu poskytovat Najemci jakékoli sluzby nebo jiné plnéni a ze veskeré sluzby
a dodavky (véetné¢ dodavek elektiiny, teplé a studené vody, topeni, ventilace, dodavek a
odvodu vody v¢. splaskové, kanalizace, ostrahy, uklidu, odvozu odpadu) a ptipadnych
jinych véci potfebnych pro uzivani Pfedmétu ndjmu si Ndjemce zajisti sam vlastnim
jménem. Pronajimatel se v piipadé potieby zavazuje poskytnout Ndjemci nezbytnou
soucinnost.

Pronajimatel sd€luje, Ze na pozemkové parcele €. 1514/18 jsou instalovany ocelové stozary
velmi vysokého napéti véetné uzemmovaci soustavy a kabelového vedeni ve vlastnictvi
spolecnosti CEZ Distribuce, a.s., IC: 247 29 035, se sidlem Teplicka 874/8, Décin IV —
Podmokly, 405 02 Dé&in (dale jen ,,CEZ Distribuce®). K tomuto zafizeni je na uvedeném
pozemku ziizeno vécné bfemeno ve prospéch spolecnosti CEZ Distribuce a spolednosti
CEZ ICT Services, a.s., IC: 264 70 411, se sidlem Duhova 1531/3, Michle, 140 00 Praha
4, jak to vyplyva z aktudlniho vypisu z katastru nemovitosti tykajiciho se Predmétu najmu.

Zahajeni a doba trvani najemni smlouvy

Tato Smlouva se sjednava na dobu urcitou v trvani 10 let ode dne 1.7. 2020 (dale jen ,,Doba
trvani). Pokud kterakoli ze Smluvnich stran alespon tticet (30) dnt pfed uplynutim Doby
trvani pisemné nesdéli druhé Smluvni strang, Ze na skonceni Smlouvy trvé, prodluzuje se
platnost Smlouvy automaticky o jeden (1) rok, a to i opakované.

Predavaci protokol

Nejpozd€ji k prvnimu dni Doby trvani bude mezi Smluvnimi stranami vyhotoven
ptedavaci protokol (dale jen ,,Piedavaci protokol), ktery bude ve dvou (2) stejnopisech
kazdou Smluvni stranou podepsan. Jeden original si ponecha Pronajimatel a druhy original
Néjemce.
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2. Podpis Pfedavaciho protokolu Najemcem je vyhradnim dikazem, ze Najemce zkontroloval
Pfedmét najmu a Ze stav Predmétu najmu, ve kterém jej ptijal, odpovida stavu, ktery je
pozadovan Smlouvou, a Pronajimatel tak nema zddnou povinnost provést jakékoliv dalsi
prace, Upravy ¢i opravy za ucelem piipravy Piedmétu najmu K uzivani Najemcem.

V. Néjemné, poplatky za sluzby

1. Dohodou Smluvnich stran je najemné za uzivani Pfedmétu najmu sjednano v celkové vysi
50.000,- K¢ (slovy padesat tisic korun ¢eskych) mési¢né (dale jen ,,Najemné*) s tim, ze
najemné bude osvobozeno od DPH dle § 56a Zakona ¢. 235/2004 Sb.

2. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze Najemné za uzivani Pfedmétu najmu dle této
Smlouvy je splatné mési¢né vzdy do 15. (patnactého) dne bézného kalendainiho mésice, za
néjz se najem plati, a to formou plateb uskute¢niovanych bezhotovostnim pfevodem na ucet
Pronajimatele na zdkladé faktury — danového dokladu, ktery je Pronajimatel povinen
vystavit a doruc¢it Najemci nejpozdéji do patého dne bézného mésice. Faktura bude mit

nalezitosti fadného danového dokladu dle ptislusnych pravnich predpisii.

V1.  Povinnosti Najemce a odpovédnost za Skodu

1. Najemce se zavazuje Vv piipadé potieby vyuziti Pfedmétu najmu v souladu s touto
Smlouvou na vlastni naklady demontovat, odvézt a zlikvidovat, technologicka zafizeni,
ktera se nachézeji uvniti budovy, ktera tvofi soucast Predmétu najmu, ptitom je povinen
dodrzovat vSechny obecné platné pravni ptedpisy. Pro odstranéni jakychkoli pochybnosti
Smluvni strany sjedndvaji, Ze Najemce je opravnén ponechat technologickad zafizeni
umisténa v Predmétu ndjmu na souasném misté€, napt. i jako exponat Najemce.

2. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze je odpovédnosti Najemce uvést Pfedmét ndjmu do
stavu, aby jej mohl uzivat ke svému ucelu a dale pak udrzovat Pfedmét najmu ve stavu,
aby mohl slouzit tomu uzivani, pro které byl pronajat. Najemce je tak povinen udrzovat
Pfedmét ndymu piinejmensim ve stavu, v jakém se Predmét ndjmu nachazi ke dni uzavieni
této Smlouvy.

3. Ngjemce nese plnou odpovédnost za stav Pfedmétu najmu a za jeho vhodnost pro potieby
Néjemce. Provoz veskerych technickych zatizeni v ramci Pfedmétu n4jmu si zajistuje na
vlastni ndklady a odpovédnost Najemce, véetné ptredepsanych revizi, drzby a jinych
obdobnych ¢innosti.

4. Niajemce se zavazuje oznamit Pronajimateli vznik veSkerych Skod, které vzniknou pfi
vykonu ¢innosti Najemce na Predmétu najmu, a zajistit jejich odstranéni.

VII. Upravy Prostoru slouZiciho podnikani
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Najemce je opravnén provadét stavebni Upravy a jiné podstatné zmény v/na Predmétu
najmu na zékladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Souhlas s realizaci
takovych zmén nebude ze strany Pronajimatele bezdiivodné odepien. Zejména se jedna o
zasahy do zdi, stropt, podlah, elektroinstalace, vodoinstalace a plynoinstalace, vcetné
instalaci pocitacovych a telefonnich siti, vnéjSich televiznich antén, sateliti apod. (dale jen
»Stavebni apravy*).

Smluvni strany se dohodly, ze N4ajemce ma pravo ucetn¢ a danoveé odepisovat jakékoliv
Pronajimatelem odsouhlasené (na zakladé¢ jednotlivé zadosti) nédklady spojené se
Stavebnimi upravami, jinymi Upravami, zménami a jinym zhodnocenim Pfedmétu najmu
N4jemcem a Pronajimatel s tim timto vyslovné souhlasi.

N4jemce je opravnén provadét v/na Predmétu najmu obvyklé opravy, nejde-li o Stavebni
upravy, pottebné pro pfizpisobeni Pfedmétu najmu obvyklym potiecbam s ohledem na
sjednany ucel uzivani.

N4jemce se zavazuje, ze zajisti vydani veSkerych povoleni, kterd mohou byt potiebna pro
realizaci schvalenych zmén, Gprav nebo vylepseni, a uhradi veskeré spravni a jiné poplatky,
které jsou vyzadovany piislusnymi spravnimi organy Ceské republiky, nedohodnou-li se
Smluvni strany jinak.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni a jiné podstatné zmény na Pfedmétu najmu jen
po pisemné dohod¢ s Najemcem. To neplati, jde-1i o provedeni takovych zasahli nebo zmén
anebo Uprav, jejichz realizace je Pronajimateli uloZzena rozhodnutim soudu nebo spravniho
organu nebo ke které je jinak povinen.

Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje umoznit Najemci na zaklad¢ piedloZzeni ndvrhu
a pisemného souhlasu Pronajimatele umisténi firemniho oznaceni N4jemce na Predmétu
najmu.

Strany této Smlouvy maji vyslovné za nepochybné, ze Pronajimatel zasadn€ nenese
odpovédnost za poskozeni, ztratu ¢i odcizeni majetkovych hodnot N4jemce umisténych
v Predmétu najmu. Soucasné na majetkové hodnoty Nijemce vcetné jeho vlastniho
vybaveni se nevztahuje pojistnd smlouva (majetkové Skodové pojisténi Pfedmétu najmu),
uzaviena mezi Pronajimatelem a jeho pojistovnou.

Za skody zptisobené Najemci na vybaveni Pfedmétu najmu a za Skody zpiisobené Najemci
na movitych vécech, které slouzi Najemci k vykonu jeho podnikatelské cinnosti,
Pronajimatel neodpovid4; to neplati, vznikne-li takovd Skoda zavinénym jednanim
Pronajimatele.

VIIl. Ukonc¢eni najmu

1. Dohodou Smluvnich stran 1ze ukoncit najemni vztah dle této Smlouvy k libovolnému dni.
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2. V piipadé Zze Najemce porusi povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, zejména jde-li
0 opakované hrubé poruseni smluvnich podminek, zejména (i) prokazanou odpoveédnost
za vznik skody nebo Skod na Predmétu ndjmu, (ii) uzivani Pfedmétu najmu v rozporu s
touto Smlouvou, a/nebo (iii) je Najemce v prodleni déle jak 2 mésice S placenim
Néjemného (dale jen ,,PoruSeni na strané Najemce®), je Pronajimatel opravnén
vypovédét Smlouvu pisemné v tfimésicni (3) vypoveédni lhité bezici prvnim dnem
nasledujicim po doruceni vypoveédi Najemci na adresu jeho sidla. Smluvni strany ¢ini
nespornym, ze v piipad¢ jakychkoliv nejasnosti ¢i nemoznosti doru¢eni vypovedi se za
doruceni vypovédi povazuje paty (5.) den od odeslani vypovédi na adresu sidle Najemce.

3. Smluvni strany sjednavaji, ze ke dni ukonceni ndjemniho vztahu dle této Smlouvy, je
N4jemce povinen ptedat Pronajimateli Predmét ndjmu se v§im pfislusenstvim véetné vSech
kli¢t apod., a to ve stavu odpovidajicim ucelu, k némuz byl Pfedmét najmu pienechan
K uzivani, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

4. Budou-li na Pfedmétu najmu Najemcem provedeny Stavebni upravy nebo jiné zmény, je
Najemce povinen uvést Piedmét najmu v piedesly stav, nedojde-li k poSkozeni nebo
znehodnoceni Pfedmétu néjmu, nebo pienechat Pfedmét najmu ve stavu po provedenych
upravach, pokud s tim Pronajimatel souhlasi. Odsouhlasené ponechané upravy provedené
na Pfedmétu ndjmu budou zaznamenany ve zpétném predavacim protokolu.

IX.  Opce na odkup Pfedmétu najmu

1. Pronajimatel timto N4jemce informuje, Ze k uzavieni smlouvy, na zaklad¢ které by
Ptedmét ndjmu prevedl na tfeti osobu potiebuje dle aktudlni tvérové dokumentace souhlas
svych véfiteld, zejména spolenosti AB- CREDIT, a.s, IC: 40522610, se sidlem Opletalova
1603/57, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika a spolec¢nosti ISTROKAPITAL,
a,s,, IC: 36 529 966, se sidlem Grosslingova 45 Bratislava 811 09, Slovensko (dale jen
, Véritelé”). Pronajimatel bez zbytecného odkladu po uzavieni této Smlouvy pozada
Veéftitele o ud€leni souhlasu s prodejem Pfedmétu najmu za podminek uvedenych dale v této
Smlouve a o stanovisku Véfiteli bude N4jemce informovat.

2. Smluvni strany timto sjednavaji, Ze pokud Najemce obdrzi kladné stanovisko V¢fitelt
k prodeji Pfedmétu najmu dle této Smlouvy a nasledné Najemce v Dob¢ trvani této
Smlouvy (popf. v dobé po automatickém prodlouzeni Doby trvani dle ¢lanku 111 odst. 1.
této Smlouvy) pisemné projevi zajem odkoupit Predmét najmu od Pronajimatele, zavazuji
se smluvni strany spolu bez zbyte¢ného odkladu uzavtit kupni smlouvu, jejimz pfedmétem
bude prodej Pfedmétu ndjmu za obvyklych podminek z Pronajimatele na N4jemce (dale
jen ,,Kupni smlouva‘). Kupni cena bude stanovena nezavislym znalcem, kterého pro ten
ucel Smluvni strany vzajemné odsouhlasi (dale jen ,,Kupni cena®).

3. Pokud nedojde k jiné dohod¢, Kupni cena za pievod Pfedmétu ndjmu z Pronajimatele na
N4jemce bude uhrazena do notéaiské nebo advokatni uschovy pied uzavienim piislusné
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kupni smlouvy a bude z ni vyplacena Pronajimateli poté, co dojde k pfevodu vlastnického
prava k Predmétu najmu na Najemce. Pfedmét najmu bude prost prav tietich osob, které
by zasadné omezovaly vykon vlastnického prava k Predmétu najmu, S vyjimkou prav
tietich osob, kterd zatézuji Pfedmét najmu ke dni uzavieni této Smlouvy, jakoz i dal§ich
zatizeni, o kterych bude Ndjemce Pronajimatelem informovén a kterd Ndjemce odsouhlasi.

Vynalozi-li Najemce do Pfedmétu najmu investice na Gpravy Pfedmétu najmu v souladu
s ¢lankem VII. Smlouvy (mimo béZnou udrzbu a opravy), bude Kupni cena poniZzena 0 ke
dni uzavieni Kupni smlouvy neamortizovanou c¢ast vynalozenych nakladi dle platnych
ucetnich predpist. Najemce je v takovém piipad¢ povinen predlozit Pronajimateli faktury
¢i jiné doklady, z nichz bude vyse vynalozenych naklada patrna.

Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou svépravné pro uc¢inéni tohoto pravniho jednani a ze jim
nic z pravniho ani z jiného hlediska nebrani uzaviit tuto Smlouvu.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce v souladu se zakonem ¢. 340/2005 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a registru smluv,
V platném znéni, provede uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tuto Smlouvu Ize ménit a/nebo dopliiovat pouze ocislovanymi pisemnymi dodatky.
Zmény v jiné nez pisemné formé se vylucuji a budou povazovany za neplatné. Za pisemnou
formu nebude pro tento el povazovana vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych
Zprav.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné ¢i neG¢inné, zlstavaji
ostatni ustanoveni této Smlouvy platna a ucinn4, pficemZ na misto neplatného ¢i
neucinného ustanoveni se pouZziji svym vysledkem nejlépe odpovidajici ustanoveni obecné
zavaznych pravnich predpisi upravujicich danou otazku vzdjemného vztahu Smluvnich
stran. Smluvni strany se zavazuji upravit sviij vztah ptijetim jiného ustanoveni, které¢ svym
vysledkem nejlépe odpovida zaméru neplatného ¢i neti¢inného ustanoveni.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a i€innosti dnem
zvetejnéni v registru smluv.

Tato Smlouva se podepisuje ve dvou (2) vyhotovenich, pticemz kazdé vyhotoveni ma
platnost originalu, s tim, Ze kazdd ze Smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.
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Smluvni strany prohlaSuji, Ze tuto Smlouvu uzaviely svobodné¢ a vazn¢, nikoliv v tisni za napadné
nevyhodnych podminek. Déle potvrzuji, Ze si tuto Smlouvu pted jejim podpisem fadné precetly.
Na dikaz shody ve form¢ i obsahu této Smlouvy pfipojuji Smluvni strany své vlastnorucni

podpisy.

V Usti nad Labem, dne ~ ....oevvevnennnnn..

Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, Muzeum mésta Usti nad Labem,

akciova spolecnost prispévkova organizace
Ing. Pavel Jirousek Mgr. Vaclav Houfek
predseda predstavenstva freditel

Ing. Daniel Tamchyna
¢len predstavenstva
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