Systém ASPI - stav k 1.3.2020 do ¢astky 24/2020 Sb. a 7/2020 Sb.m.s.
112/2019 Sb. - o podminkach pouziti finan¢nich prostfedkt SFRB na potizeni socialnich a dostupnych byt a domu - posledni
stav textu

112/2019 Sb.
NARIZENi VLADY
ze dne 15. dubna 2019

o podminkach pouziti finanénich prostredkl Statniho fondu rozvoje bydleni na pofizeni socialnich a dostupnych byt a
socialnich, smiSenych a dostupnych domu

Zména: 55/2020 Sb.

Vlada nafizuje podle § 9 zakona €. 211/2000 Sb., o Statnim fondu rozvoje bydleni a o zméné zakona ¢. 171/1991 Sb.,
o pusobnosti organu Ceské republiky ve vécech prevodu majetku statu na jiné osoby a o Fondu narodniho majetku Ceské
republiky, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, ve znéni zakona €. 61/2005 Sb.:

§1

Predmét upravy

Toto nafizeni upravuje podminky pouziti financnich prostfedk(i ze Statniho fondu rozvoje bydleni (dale jen "Fond")
formou dotace nebo uvéru ke kryti ¢asti naklad spojenych s vystavbou, modernizaci nebo koupi socialnich nebo dostupnych
bytll nebo socialnich, smiSenych nebo dostupnych domu podle § 3 odst. 1 pism. a) a ¢) zdkona o Statnim fondu rozvoje
bydleni.

§2
Vymezeni pojmu
Pro ucely tohoto nafizeni se rozumi
a) zpUsobilou domacnosti spole¢né hospodafici domacnost, ktera ma nizky pfijem a nevyhovuijici bydleni,

b) spole¢né hospodafici domacnosti spolecenstvi fyzickych osob, které spolu trvale Ziji a spole¢né uhrazuji naklady na své
potieby; spole¢né hospodafrici domacnosti maze byt i jedna fyzicka osoba,

c) nizkym pfijmem zapoditatelny pfijem podle zakona o Zivotnim a existenénim minimu vSech ¢&len spole¢né hospodafici
domacnosti, ktery nepresahne v pfipadé

. jednoclenné domacnosti 0,6nasobek hrubé primérné mésicni mzdy,

. dvouélenné domacnosti 0,8nasobek hrubé primérné mésic¢ni mzdy,

. tfi¢lenné domacnosti 0,9nasobek hrubé primérné mésicni mzdy,

. Gtyfélenné domacnosti hrubou prdmérnou mésiéni mzdu,

. vice nez ¢étyfélenné domacnosti 1,2nasobek hrubé primérné mési¢ni mzdy

AR WON -

d) hrubou prdmérnou mési¢ni mzdou prdmeérna hruba meési¢ni nominalni mzda na pfepocétené pocéty zaméstnanct v narodnim
hospodafstvi dosazena podle zvefejnénych udajt Ceského statistického Ufadu za minuly kalendaini rok, bude-li najemni
smlouva k socialnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. €ervence do 31. prosince, nebo za pfedminuly kalendarni rok, bude-li
najemni smlouva k socialnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. ledna do 30. €ervna,

e) nevyhovujicim bydlenim byt neodpovidajici specifickym pozadavkum ¢lena spole¢né hospodatrici domacnosti vyplyvajicim z
jeho zdravotniho omezeni, bydleni spole¢né hospodafici domacnosti v prostorach, které nejsou ureny k trvalému bydleni,
nekvalitni byt nebo pfelidnény byt za podminek uvedenych v pfiloze k tomuto nafizeni,

f) socialnim bytem byt ve vlastnictvi obce nebo dobrovolného svazku obci, ktery ma alespon zakladni vybaveni, uréeny k
pronajmu zpusobilé domacnosti, ktera si nemUze zajistit vyhovujici bydleni na trhu, pofizeny s podporou podle tohoto nafizeni,
jehoz podlahova plocha dosahuje alespori 23 m? a nepfesahuje 120 m?,

g) dostupnym bytem byt uréeny k pronajmu ve vlastnictvi obce nebo dobrovolného svazku obci pofizeny s podporou podle
tohoto nafizeni, ktery neni socialnim bytem, nebo byt v dostupném nebo smiSeném domé, ktery neni socialnim bytem, a jehoz
podlahova plocha dosahuje alespori 23 m? a nepfesahuje 120 m?,

h) socialnim domem bytovy dim s vyhradné socialnimi byty, tvofeny alespori 4 a nejvySe 12 socialnimi byty a u domu s
nejméné 6 socialnimi byty také mistnosti pro osobu poskytujici domovni sluzby nebo socialniho pracovnika a samostatnou
mistnosti se zachodem a umyvadlem,

i) dostupnym domem bytovy dim s vyhradné dostupnymi byty,
j) smiSenym domem bytovy dim s vyhradné socialnimi a dostupnymi byty, ve kterém je z celkového poctu bytld v domé alespon

20 % socialnich bytd a nejméné 1 dostupny byt, pficemz, je-li ve smiSeném domé
1. vice nez 12 bytd, miGze byt socidlnich bytd nejvyse tolik, kolik €ini soucet 12 bytl a 20 % ze zbyvajiciho poctu bytd ve
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smiSeném dom¢, a
2. alespon 12 socialnich bytl, musi byt vybaven mistnosti pro osobu poskytujici domovni sluzby nebo socialniho pracovnika a
samostatnou mistnosti se zachodem a umyvadiem,

k) pofizenim vystavba, modernizace nebo koupé,

1) vystavbou

1. novostavba socialniho, smiseného nebo dostupného domu,

2. stavebni Uprava prostor uréenych k jinym G€elim nez k bydleni, kterou vznikne socialni, smiSeny nebo dostupny diim nebo
socialni nebo dostupny byt,

3. nastavba nebo pfistavba, kterou vznikne socialni nebo dostupny byt, nebo

4. stavebni Uprava bytového nebo rodinného domu nezpusobilého k bydleni, kterou vznikne socialni, smiSeny nebo dostupny
dudm,

m) modernizaci stavebni Uprava nebo udrzba bytového domu, ktery neni ke dni podani Zzadosti uzivan na zakladé pravniho
ddvodu k bydleni, vedouci k technickému zhodnoceni stavby tohoto domu, kterou vznikne sociélni, smiSeny nebo dostupny
ddm,

n) podporou dotace nebo uver,
0) podlahovou plochou bytu soucet vSech ploSnych vymér podlah jednotlivych mistnosti a prostor uzivanych vyhradné s nimi,

p) pfistupnym bytem socialni nebo dostupny byt, jehoz

1. stény koupelny a zachodu konstrukéné umozni kotveni pomocnych madel v rGznych polohach s unosnosti alespori 150 kg,

2. dvefe koupelny a zachodu se oteviraji smérem ven a

3. dispozi¢ni a stavebni feSeni umozriuje pfistup do vstupnich prostord bytu, koupelny a zachodu, prostort pro pfipravu jidla a
alespon jedné obytné mistnosti v jedné urovni s vySkovym rozdilem nejvySe 20 mm,

q) zakladnim vybavenim zachod, umyvadlo, sprcha nebo vana, kuchynska linka a sporak nebo varna deska,
r) bytovym nebo rodinnym domem nezpusobilym k bydleni bytovy nebo rodinny dim, u néhoz je nezpusobilost k bydleni

dolozena posudkem osoby, které byla udélena autorizace podle zadkona o vykonu povolani autorizovanych architektd a o
vykonu povolani autorizovanych inzenyrl a technikd innych ve vystavbé,

s) domovnimi sluzbami sluzby poskytované v socialnich nebo smisenych domech, jejichz cilem je zajiténi hygienickych a
bezpecnostnich pozadavku a udrzeni kvality a provozu socialnich bytt, a

t) socialni praci socialni poradenstvi podle zakona o socialnich sluzbach vedouci k udrzeni bydleni v socialnim byté nebo
ziskani bydleni na trhu podle individualnich potfeb zpusobilé domacnosti.

§3

Zadatel o podporu

(1) Pouzit finan¢ni prostfedky Fondu a poskytnout podporu Ize jen v pfipadé, Ze zadatelem o podporu je obec nebo
dobrovolny svazek obci; u hlavniho mésta Prahy mlze byt Zadatelem o podporu také méstska ¢ast hlavniho mésta Prahy a u
Uzemné ¢&lenénych statutarnich mést mize byt Zadatelem o podporu také méstsky obvod nebo méstska ¢ast, jsou-li k tomu
opravneny.

(2) Podporu Ize poskytnout jen za podminky, Zze zadatel

a) nema splatny nedoplatek ve vztahu ke statnimu rozpoctu, ke statnim fonddm nebo k rozpoctu Uzemniho samospravného
celku a nema splatny nedoplatek na pojistném a na penale na vefejném zdravotnim pojisténi,

b) neni v upadku nebo v likvidaci,
c) neni podnikem v obtiZich podle pfimo pouzitelného pfedpisu Evropské unie upravujiciho vefejné podpory® a

d) neni, pokud zada o poskytnuti uvéru, podnikem, na ktery byl v navaznosti na rozhodnuti Evropské komise vystaven inkasni
prikaz?.

(3) Splnéni podminek podle odstavce 2 prokazuje zadatel ¢estnym prohlaSenim s vyjimkou neexistence splatného
nedoplatku ve vztahu ke statnimu rozpoctu, ktera se doklada potvrzenim organu Financni spravy Ceské republiky a Celni
spravy Ceské republiky, které nejsou ke dni pfedlozeni starsi nez 30 dnu.

§4
Uéel podpory

(1) Finanéni prostfedky Fondu Ize pouzit a dotaci poskytnout na pofizeni
a) socialniho domu,

b) ¢asti smiSeného domu odpovidajici poméru podlahové plochy socialnich byt k podlahové plo$e vSech byt v domé, nebo

c) socialniho bytu.
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(2) Finanéni prostfedky Fondu Ize pouzit a uvér poskytnout na pofizeni
a) dostupného domu,
b) ¢asti smiSeného domu odpovidajici poméru podlahové plochy dostupnych bytd k podlahové plose vSech bytt v domé, nebo
c) dostupného bytu.

(3) Na pofizeni smiSeného domu Ize pouzit dotaci s uvérem nebo dotaci bez Uvéru poskytnutého Fondem.

Dalsi podminky poskytnuti podpory
§5

(1) Podminkou poskytnuti podpory je, Zze zadatel
a) poda Fondu zadost o podporu; zadost musi obsahovat nalezitosti a pfilohy uvedené v § 10,
b) ma zpracovany investi¢ni zamér, ktery je schvaleny pfisluSnym organem zadatele, a
c) uzavie smlouvu o poskytnuti podpory s Fondem.

(2) Podminkou pouziti finan¢nich prostfedkd Fondu je, Ze Zadatel dodrzi podminky realizace a vyhodnoceni
investi¢niho zameéru a podminky €erpani a pouziti podpory a splaceni uvéru.

(3) Dotaci Ize poskytnout, pokud je Zadatel o dotaci povéfen vykonem sluzby obecného hospodaiského zajmu
poskytovani bydleni v socialnim byté.

(4) Uvér Ize poskytnout, pokud je dostatedné zajistén ve prospéch Fondu alespori do jeho nesplacené vyse a Zadatel
prokaze schopnost uvér splacet.

§6

Pouzit finan¢ni prostfedky Fondu na podporu podle § 4 Ize jen za podminky jejiho poskytnuti v souladu s predpisy
Evropské unie na pofizeni

a) socialniho bytu, socialniho domu nebo socidlnich bytl ve smiSeném domé jako kompenzace za zavazek sluzby obecného
hospodaiského zajmu uréitym podnikiim povéfenym poskytovanim sluzeb obecného hospodarského zajmu v oblasti socialniho
bydleni podle pfimo pouzitelného predpisu Evropské unie upravujiciho podporu malého rozsahu udilenou podnikim
poskytujicim sluzby obecného hospodarského zajmu® nebo podle rozhodnuti Evropské komise upravujiciho statni podporu ve
formé vyrovnavaci platby za zavazek verejné sluzby udélené urCitym podnikim povérenym poskytovanim sluzeb obecného
hospodafského zajmu®, nebo

b) dostupného bytu, dostupného domu nebo dostupnych bytl ve smiseném domé jako podpory malého rozsahu nebo jako
investiéni podpory na mistni infrastrukturu podle pfimo pouZitelného pfedpisu Evropské unie upravujiciho vefejné podpory®.

§7
(1) Podporu Ize poskytnout jen za podminky, Ze
a) obec, ktera je zadatelem nebo jejiz méstska ¢ast nebo méstsky obvod je Zadatelem, nebo dobrovolny svazek obci, ktery je
Zadatelem, je vlastnikem pozemku, na kterém bude pofizena stavba se socialnimi nebo dostupnymi byty vystavbou nebo

modernizaci,

b) stavba, ve které budou pofizeny socialni nebo dostupné byty, je ve vyluéném vlastnictvi obce, ktera je Zadatelem nebo jejiz
méstska ¢ast nebo méstsky obvod je Zadatelem, nebo dobrovolného svazku obci, ktery je Zadatelem,

c) na pozemku podle pismene a) a stavbé podle pismene b) nevazne vécné bfemeno, které by branilo v uzivani socialnich
nebo dostupnych bytl, exekuce, zajiStovaci pfevod prava ani zastavni pravo, s vyjimkou zastavniho prava ve prospéch Fondu
nebo statu,

d) pozemek, jehoz soucasti je stavba, nebo pozemek, na kterém bude pofizena stavba se socialnimi nebo dostupnymi byty,
neni v zaplavovém Uzemi, nebo je nemovitd véc pojistitelna proti povodni a vodopravni Gfad pro tento pozemek vydal
souhlasné stanovisko s pfipadnymi omezujicimi podminkami pro vystavbu,

e) na realizaci investiéniho zaméru financovaného podle tohoto nafizeni se nepouzije podpora z evropskych strukturalnich a
investi¢nich fondu ani podpora ze statniho rozpoctu nebo rozpoétu statnich fondd, s vyjimkou Fondu, a

f) Zadatel ma zajiStény finanéni prostfedky na dofinancovani investiéniho zaméru.
(2) Podporu Ize poskytnout jen tehdy, kdyz se Zadatel o podporu zavaze dodrzovat tyto podminky:

a) socialni byt bude slouzit k bydleni zplsobilé domacnosti po dobu vykonu sluzby obecného hospodarského zajmu, nejméné
vSak po dobu 20 let,
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b) dostupny byt bude slouzit k najemnimu bydleni po dobu splaceni avéru, nejméné vsak po dobu 20 let,

c) zajisti nejméné po dobu uvedenou v pismeni a) v socialnich domech a ve smiSenych domech s vice nez 12 socialnimi byty
domovni sluzby a v socialnich bytech dostupnost socialni prace,

d) nepfevede po dobu, po kterou socialni nebo dostupné byty slouzi UCelu podle pismene a) nebo b), viastnické pravo k
socialnimu bytu, dostupnému bytu, socialnimu domu, smiSenému domu nebo dostupnému domu na jinou osobu a nezatizi je
zastavnim pravem ve prospéch tfeti osoby, s vyjimkou zastavniho prava statu nebo statniho fondu, dal-li k tomu Fond
predchozi souhlas, a

e) socialni byt, dostupny byt, socialni dim, smiSeny didm nebo dostupny dim pojisti nejpozdéji ke dni pfedani dokumentace
zavérecného vyhodnoceni investiéniho zaméru nebo ke dni uzavfieni kupni smlouvy tak, ze tyto nemovité véci budou pojistény
po dobu, po kterou maji socialni nebo dostupné byty slouzit G¢elu podle pismene a) nebo b), alespon proti Zivelnim pohromam
a nemovita véc v zaplavovém uzemi vzdy i pro pfipad povodné; pojisténi musi byt sjednano tak, aby v pfipadé pojistné udalosti
pojistné plnéni krylo vzniklou Skodu nejméné ve vysi poskytnuté podpory, a musi byt sjednano jeho vyplaceni ve prospéch
Fondu.

(3) Poskytnout podporu Ize jen za predpokladu, Ze se zadatel o podporu zavaze dodrzovat podminky pro uzavirani
najemnich smluv k sociadlnim a dostupnym bytim a pravidla pro jejich ndjem a v pfipadé najmu dostupnych byt pofizenych s

uvérem podle tohoto nafizeni pfedem urcéi a zvefejni kritéria pro vybér najemce dostupného bytu; soucasti kritérii nesmi byt
dolozeni minimalniho pozadovaného pfijmu nebo majetku.

§8
(1) Pro poskytnuti podpory na vystavbu nebo modernizaci musi byt spinény tyto dal$i podminky:
a) Zadatel obstara projektovou dokumentaci stavby, pokud je vyZzadovana podle stavebniho zakona,
b) novostavba musi byt opatfena bezbariérovym vstupem do domu a vytahu a vSechny byty v prvnim nadzemnim podlazi musi
splfovat pozadavky na pfistupny byt; novostavba bytového domu o 4 a vice nadzemnich podlazich musi byt vybavena vytahem
a vSechny jeho byty pofizené s podporou podle tohoto nafizeni musi splfiovat pozadavky na pfistupny byt,
c) u stavebnich Uprav bytového nebo rodinného domu nezpusobilého k bydleni Zadatel obstara posudek podle § 2 pism. r) a

d) u modernizace nesmi byt dotéena nemovita véc ke dni podani zadosti uzivana na zakladé pravniho davodu k bydleni.

(2) Ma-li nastavbou nebo pristavbou vzniknout socialni byt s podporou podle § 4 odst. 1 pism. ¢), muze byt v ramci
jedné zadosti podpofeno nejvyse 12 socialnich bytu.

(3) Pro poskytnuti podpory na modernizaci musi rozpoctové naklady investi¢niho zaméru €init alespor 500 000 K&.

§9

(1) Pri koupi socialniho nebo dostupného bytu se nepouzije ustanoveni § 7 odst. 1 pism. b) a c). Na socialnim nebo
dostupném byté nesmi vaznout vécné bfemeno, které by branilo v uzivani socialniho nebo dostupného bytu, exekuce,
zajisStovaci pfevod prava ani zastavni pravo, s vyjimkou zastavniho prava ve prospéch Fondu nebo statu.

(2) Pfi koupi socidlniho bytu s podporou podle § 4 odst. 1 pism. ¢) mize byt koupeno nejvice tolik socialnich bytd,
kolik ¢ini soucet 12 byt a 20 % ze zbyvajiciho poctu bytd v domé.

(3) Pokud bude v domé potizeno alespori 12 socialnich bytu, Ize dotaci na koupi socialnich bytd poskytnout jen za
podminky, ze

a) bude dim vybaven, je-li to technicky mozné, mistnosti pro osobu poskytujici domovni sluzby nebo socialniho pracovnika a
mistnosti se zachodem a umyvadlem a

b) pfesahne-li podil Zadatele na spoleénych ¢astech domu v dusledku vlastnictvi socialnich bytd v domé 50 %, zaijisti zadatel v
domé poskytovani domovnich sluzeb v souvislosti s vlastnictvim socialnich byta.

§10
Zadost o podporu

(1) Zadost o podporu podava Zadatel ve Ihitach a zplisobem stanovenymi Fondem. Zadost o dotaci obsahuje také
pozadovanou vysi dotace a zadost o Uvér pozadovanou vySi a dobu splaceni Uvéru a navrhované zajisténi uvéru.

(2) K zadosti o podporu zadatel pfilozi
a) investicni zamér schvaleny pfislusnym organem Zadatele,
b) doklad o vlastnictvi nemovité véci; to neplati v pfipadé pofizeni koupi,
c) vyjadreni prislusného vodopravniho ufadu, ze pozemek, na kterém se ma socialni nebo dostupny byt nebo socialni, smiseny

nebo dostupny dim pofidit, se nenachazi v zaplavovém Gzemi, nebo souhlasné zavazné stanovisko vodopravniho tfadu s
pfipadnymi omezujicimi podminkami pro vystavbu,
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d) doklad o pojisténi nebo o pojistitelnosti nemovité véci v rozsahu podle podminek uvedenych v § 7 odst. 2 pism. e),

e) v pfipadé Zadosti o dotaci potvrzeni o podani zadosti o povéreni vykonem sluzby obecného hospodaiského zajmu
poskytovani bydleni v socialnim bytg,

f) Eestné prohlaseni Zadatele o podporu malého rozsahu, je-li vyZadovano v zavislosti na rezimu vefejné podpory®,
g) v pfipadé zadosti o uvér doklady prokazujici jeho schopnost Gvér splacet a
h) dal$i doklady pozadované Fondem ve vyzvé.

(3) K zadosti o podporu zadatel dale pfilozi u
a) vystavby nebo modernizace potvrzeni o podani zadosti o stavebni povoleni, potvrzeni o pfedlozeni navrhu vefejnopravni
smlouvy o provedeni stavby stavebnimu ufadu, oznameni stavebniho zaméru pfislusnému stavebnimu ufadu autorizovanym
inspektorem s pfipojenim certifikatu autorizovaného inspektora, potvrzeni o podani ohlaSeni stavby nebo Cestné prohlaseni
Zadatele, ze stavebni Upravy nevyzaduji povoleni ani ohlaseni,

b) stavebni Upravy bytového nebo rodinného domu nezplsobilého k bydleni posudek podle § 2 pism. r) a

c) modernizace ¢estné prohlaseni zadatele, Ze nemovita véc neni ke dni podani zadosti uzivana na zakladé pravniho divodu k
bydleni.

(4) U podpory na pofizeni smiSeného domu s dotaci s uvérem podle § 4 odst. 3 poda zadatel Zadost o dotaci a

zadost o uvér soucasné. Doklady, které jsou shodné jak k Zadosti o dotaci, tak k zadosti o uveér, pfilozi zadatel pouze jednou, a
to k zadosti o dotaci.

§ 11
Investi€ni zamér

(1) Investiéni zamér obsahuje vzdy
a) formu podpory podle § 2 pism. n) a ucel podpory podle § 4,
b) ¢asovy prubéh pripravy a realizace investi¢niho zaméru a jeho umisténi,
c) rozpoctové naklady, odivodnéni jejich vyse a zplsob financovani pofizeni véetné prfedpokladané vyse podpory a
d) popis provozu pofizenych nemovitych véci a jeho finanéniho zabezpeceni.

(2) Investi¢ni zamér dale obsahuje v pfipadé

a) koupé popis technického stavu domu a byt a puadorysy jednotlivych podlazi domu s oznagenim vSech planovanych
socialnich nebo dostupnych bytt véetné vyméry podlahové plochy jednotlivych bytt,

b) modernizace popis souasného stavu domu nebo bytu véetné jeho fotodokumentace, popis planované modernizace,
predpokladany polozkovy rozpocet a pudorysy jednotlivych podlazi domu s oznacenim vSech socialnich nebo dostupnych bytt
véetné vymeéry podlahové plochy jednotlivych byt(,

c) vystavby souhrnnou technickou zpravu, koordinaéni situaci stavby, popfipadé jiny situacni vykres pozadovany v ramci fizeni
vedeného u stavebniho Ufadu, nebo katastralni mapu se zakreslenim objektu, plidorysy jednotlivych podlazi s oznacenim vSech
socidlnich nebo dostupnych bytl, s vyznaéenim pfistupnych bytl, vykresy fezl a pohledl (architektonicko stavebni feseni),
predpokladany polozkovy rozpocet stavby, pfedpokladany ¢asovy harmonogram stavby a popis a fotodokumentaci nemovité
véci, je-li soucasti investicniho zaméru koupé nemovité véci ur¢ené k vystavbe,

d) pofizeni socialniho bytu, socialniho domu nebo smiSeného domu podle § 4 odst. 1 oddvodnéni potfebnosti socialnich bytd
pro provozovani sluzby obecného hospodarského zajmu, odhad poctu zplsobilych domacnosti a zhodnoceni, ze investi¢ni
zamér povede ke zlepSeni socialni situace v obci a nepovede k prostorovému vylou€eni osob,

e) koupé socialniho bytu podle § 4 odst. 1 pism. c) zhodnoceni, Ze investiéni zamér povede ke zlepSeni provozni a socialni
situace v domé, a

f) pofizeni dostupného bytu, dostupného domu nebo smiSeného domu podle § 4 odst. 2 odivodnéni potfebnosti infrastruktury
na mistni Urovni, ktera je nezbytna ke zlepSeni podnikatelského a spotiebitelského prostiedi.

Zpusobilé naklady
§12

(1) ZpUsobilymi naklady jsou pouze Ucelné vynalozené naklady na pofizeni domu nebo bytu podle § 4, které jsou
nezbytné k realizaci investi¢niho zaméru a které Zadatel doloZi pfislusnym dafiovym dokladem.

(2) ZpUsobilé naklady musi vzniknout po podani Zadosti o poskytnuti podpory; to neplati v pfipadé vystavby
socidlniho bytu, socidlniho domu a smiSeného domu s dotaci bez Uvéru podle § 4 odst. 1 a 3, kde je zplUsobilym nakladem i
cena nemovité véci, byla-li zaplacena do 1 roku pfede dnem podani zadosti.
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(3) Zpusobilymi naklady jsou u vystavby nebo modernizace naklady na
a) koupi pozemku, jehoz soucasti je stavba,
b) zafizeni stavenisté,
c) pozemni Upravy a stavebni prace,
d) material a jeho dopravu,
e) demoli¢ni prace v&etné ulozeni na skladce,
f) stavebni a technicky dozor,
g) revize a zkousky,
h) naklady na zakladni vybaveni a

i) dan z pfidané hodnoty, s vyjimkou ¢asti dané z pfidané hodnoty, u niz obci jako platci vznikne narok na odpocet dané podle
zakona o dani z pfidané hodnoty.

(4) Zpusobilymi naklady jsou dale v socialnich a smiSenych domech a pfi koupi nejméné 12 socialnich bytl v domé
naklady na pofizeni mistnosti pro osobu poskytujici domovni sluzby nebo pro socialniho pracovnika a na pofizeni samostatné
mistnosti se zachodem a umyvadlem a v pfipadé socialniho bytu, socialniho bytu ve smiSeném domé a socialniho bytu v
socialnim domé& naklady na technické vybaveni vedouci ke sniZzeni spotfeby energii a vody domacnosti, troubu, digestor a
vestavéné spotfebite nebo vestavény nabytek, jsou-li soucasti investi¢niho zaméru.

(5) V pripadé koupé nemovité véci se porovnava cena sjednana a cena obvykla podle zékona o oceriovani majetku.
ZpUsobilym nakladem je nizsi z téchto cen; jejich vysi je Zadatel povinen dolozit.

(6) Pokud je soucasti investicniho zameéru odstranéni plvodni stavby, je zpUsobilym nakladem 30 % naklad( na
odstranéni této stavby.

§13
ZpUsobilymi naklady nejsou zejména naklady
a) na zpracovani posudkl a odhadd,
b) na projektovou dokumentaci,
c) souvisejici s vypracovanim zadosti o podporu,
d) na koupi nemovité véci, pokud ji obec v poslednich 10 letech pfede dnem podani Zadosti pfevedla na jinou osobu,
e) na dluhy smluvné pfevzaté nebo ze zakona preslé souvisejici s kupovanou nemovitou véci a
f) na garaze, komercni prostory a jiné prostory, jejichZ uzivani nesouvisi s bydlenim.
§14
Zpusobilé naklady se urci bud podle rozpoétovych polozek, nebo pomérnou ¢asti podlahovych ploch socialnich byt k
podlahové plo$e vSech bytd v domé nebo dostupnych byt k podlahové ploSe vSech bytl v domé. Je-li souéasti investi¢niho
zameéru také pofrizeni prostort podle § 13 pism. f), ur¢i se zpusobilé naklady bud podle rozpoctovych polozek, nebo pomérnou
¢asti podlahovych ploch socialnich nebo dostupnych bytt k souétu podlahovych ploch bytd a prostor podle § 13 pism. f).
§15
Smlouva o poskytnuti podpory

(1) Pro poskytnuti podpory musi Zadatel nejpozdéji pfed uzavienim smlouvy o poskytnuti podpory predlozit Fondu

a) pravomocné rozhodnuti nebo jiny Ukon stavebniho ufadu nebo uginnou vefejnopravni smlouvu, jsou-li pro ucel podpory
vyzadovany podle stavebniho zékona,

b) u koupé kupni smlouvu na nemovitou véc a posudek o cené obvyklé podle zakona o ocenovani majetku,

c) u vystavby nebo modernizace smlouvu o zaji$téni realizace investi¢niho zaméru se zhotovitelem a

d) v pfipadé Zadosti o dotaci doklad o povéfeni vykonem sluzby obecného hospodarfského zajmu poskytovani bydleni v
socialnim byté, ktery obsahuje nalezitosti podle rozhodnuti Evropské komise upravujiciho statni podporu ve formé vyrovnavaci
platby za zavazek vefejné sluzby udélené ur€itym podnikim povéfenym poskytovanim sluzeb obecného hospodarského
zajmu® nebo podle pfimo pouzitelného predpisu Evropské unie upravujiciho podporu malého rozsahu udilenou podnikim
poskytujicim sluzby obecného hospodarského zajmu®, a
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e) potvrzeni a Cestna prohlaseni podle § 3 odst. 3.
(2) Smlouva o poskytnuti podpory obsahuje vzdy téz podminky, za kterych se podpora poskytuje, a podminky, které
je tfeba nasledné dodrzovat. Smlouva o poskytnuti uvéru musi obsahovat ujednani o Cerpani, splaceni a zajisténi avéru a
sankéni ujednani.
§ 16

Vyse dotace, vySe Gvéru a urokové sazby

(1) Dotace maze byt poskytnuta az do vySe celkovych zpUsobilych nakladd investiéniho zaméru, nejvyse vSak do
castky uréené jako soucin celkového poétu m? podlahové plochy socialnich byt a

a) primérnych nakladd na vystavbu na 1 m? uzitkové plochy bytu v bytovych domech zvefejnénych Ceskym statistickym
Uradem za posledni zvefejnény rok prfedchazejici roku podani zadosti v pfipadé jejich koupé nebo novostavby,

b) primérnych nakladi na vystavbu na 1 m? uzitkové plochy bytu v nastavbach, vestavbach a pfistavbach k bytovym domudm
zvefejnénych Ceskym statistickym Ufadem za posledni zvefejnény rok predchazejici roku podani zadosti v pfipadé jejich
vystavby podle § 2 pism. |) bodu 2, 3 nebo 4, nebo

c) poloviny primérmych naklad(i na vystavbu na 1 m? uZitkové plochy bytu v bytovych domech zvefejnénych Ceskym
statistickym Ufadem za posledni zvefejnény rok pfedchazejici roku podani zadosti v pfipadé modernizace.

(2) Uvér muze byt poskytnut aZ do vy$e celkovych zplsobilych nakladd investiéniho zaméru.

(3) Urokovéa sazba se stanovuje ve vysi zakladni sazby Evropské unie pro Ceskou republiku platné ke dni uzavfeni
smlouvy snizené o 0,5 procentniho bodu, nejméné vsak ve vysi 1 % rocné. Urokova sazba je fixni po celou dobu splaceni
uvéru. Uroceni vyCerpané ¢asti uvéru zacina dnem zahajeni Cerpani avéru.

§17
Podminky ¢erpani a pouziti podpory a splaceni tuvéru

(1) Zahajit Cerpani podpory je tfeba do 1 roku ode dne nabyti u€innosti smlouvy o poskytnuti podpory.

(2) Podporu Ize pouzit pouze na zplsobilé naklady a Cerpat pouze na zakladé predlozenych dokladl, a to
jednorazové nebo postupné podle postupu uvedeného ve smlouvé o poskytnuti podpory.

(3) Ode dne nabyti u€innosti smlouvy o poskytnuti podpory a po celou dobu vystavby socialniho, smiSeného nebo
dostupného domu nebo socialniho nebo dostupného bytu

a) musi byt rozestavéna stavba pojisténa s podminkou vyplaty pojistného pinéni ve prospéch Fondu,
b) nesmi byt pozemek nebo rozestavéna stavba prevedena na tfeti osobu a

C) na rozestavéné stavbé nesmi vaznout zastavni pravo ve prospéch tfeti osoby, s vyjimkou zastavniho prava ve prospéch
Fondu nebo statu.

(4) Dobu splaceni uvéru je mozné stanovit nejvySe na 30 let.
(5) Uvér se splaci pravidelnymi m&siénimi splatkami zahrnujicimi splatku jistiny a troku.
§18
Podminky realizace a vyhodnoceni investiéniho zaméru

(1) Pofizeni musi byt dokonéeno a socialni nebo dostupny byt nebo socialni, smieny nebo dostupny dim musi byt
zpUsobily k uzivani ve Ihaté stanovené ve smlouvé o poskytnuti podpory. Vystavba musi byt dokoncena a socialni nebo
dostupny byt nebo socialni, smiSeny nebo dostupny dim vznikly vystavbou musi byt zpisobily k uzivani nejpozdéji do 5 let a v
pfipadé modernizace do 3 let ode dne nabyti u¢innosti smlouvy o poskytnuti podpory.

(2) Zadatel dolozi Fondu ukon&eni realizace investiéniho zaméru predavacim protokolem prokazujicim predani dila
bez vad branicich uzivani dila. V pfipadé koupé dolozi Zadatel ukonceni realizace investicniho zaméru vypisem z katastru

nemovitosti, ktery doklada jeho vlastnické pravo k nemovité véci.

(3) Zadatel dorugi Fondu ve Ihité stanovené ve smlouvé o poskytnuti podpory zavére&né vyhodnoceni investiéniho
zaméru, které obsahuje zejména prehled o Eerpani penéznich prostfedkl na investi¢ni zamer.

Podminky pro uzavirani najemnich smluv k socialnim a dostupnym bytiim a pravidla pro jejich najem
§19
(1) Zadatel pronajme socialni nebo dostupny byt nejpozdgji do 12 mésict od ukonéeni realizace investiéniho zaméru.

(2) Najemni smlouvu k socidlnimu bytu Ize uzavfit pouze s fyzickou osobou ze zpUsobilé domacnosti, ktera se v
pfipadé, Ze tak obec stanovi, zavaze k pfijimani socialni prace v obci uréeném rozsahu. Socialni pracovnik ovéfi, zda se jedna
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o zplsobilou domacnost.

(3) Najemni smlouvu k socidlnimu bytu Ize uzavfit nejvySe na 2 roky. Opétovné Ize najemni smlouvu uzavfit az po
posouzeni, zda si najemce nemUze zajistit vyhovuijici bydleni na trhu.

(4) Po skonc&eni najmu socialniho bytu je tfeba uzavfit bezodkladné najemni smlouvu s dalSi fyzickou osobou ze
zpUsobilé domacnosti.

(5) Pokud zadatel nema zajemce o najem socialniho bytu ze zplsobilé domacnosti, mize uzaviit najemni smlouvu k
socialnimu bytu i s jinou fyzickou osobou, nejdéle vSak na 1 rok. Za podminek podle véty prvni mize Zadatel najemni smlouvu s
jinou fyzickou osobou opakované uzavfit nebo prodlouzit, nejvySe vSak dvakrat po sobé. Doba trvani najemni smlouvy podle vét
prvni a druhé se nezapocitava do doby vykonu sluzby obecného hospodarského zajmu podle § 7 odst. 2 pism. a).

(6) PFi uzavieni najemni smlouvy bude zohlednéna pfiméfena podlahova plocha socialniho bytu ve vztahu k poctu
¢lenli zplsobilé domacnosti podle tabulky 1 uvedené v pfiloze k tomuto nafizeni nejméné v kategorii minimalniho standardu a
nejvySe v kategorii standardu, je-li to v moznostech obce.

§20

(1) V najemni smlouveé k socialnimu bytu

a) nelze ujednat penézitou jistotu podle § 2254 odst. 1 ob&anského zakoniku,

b) je pronajimatel povinen vyhradit si souhlas s pfijetim nového ¢lena do najemcovy domacnosti podle § 2272 odst. 2
ob&anského zakoniku,

c) je nutné ujednat najemné, jehoz vySe nesmi prekrocit mezni hodnotu najemného stanovenou podle odstavce 3, a

d) pronajimatel a najemce vyslovné vylouéi zvySovani najemného podle § 2249 odst. 1 obanského zakoniku.

(2) V pfipadé najmu socialniho bytu pronajimatel neudéli souhlas s podnajmem podle § 2275 odst. 1 obanského
zakoniku a neudéli souhlas s pfechodem najmu na tfeti osobu podle § 2279 odst. 1 véty druhé ob&anského zakoniku, zemfe-li
najemce.

(3) Pocatecni mezni hodnota najemného ¢ini 61,10 K& za m? podlahové plochy socialniho bytu. Vyse mezni hodnoty
najemného bude zvySena o procentualni narist spotfebitelskych cen za domacnosti celkem, pokud dojde k naristu mésicniho
uhrnného indexu spotfebitelskych cen za domacnosti celkem, zjisténého z Gdaji Ceského statistického ufadu za obdobi od
posledniho stanoveni mezni hodnoty o vice nez 5 %.

(4) V najemni smlouvé k dostupnému bytu pofizenému s podporou podle tohoto nafizeni se najemné sjedna ve vysi
srovnatelného najemného obvyklého v daném misté.

§ 21
Informaéni povinnost Fondu
Fond uvefejni na svych internetovych strankach

a) vyzvu pro podavani zadosti,
b) postup pro posouzeni zplsobilé domacnosti,
c) zplsob vypoétu vyrovnavaci platby jako kompenzace za zavazek sluzby obecného hospodarského zajmu,
d) mezni hodnotu najemného podle § 20 odst. 3,
e) dotaznik pro posouzeni situace spole¢né hospodafici domacnosti v oblasti bydleni,
f) hrubou primérnou mésiéni mzdu podle § 2 pism. d) a
g) vysi zakladni sazby Evropské unie pro Ceskou republiku podle § 16 odst. 3.

§22

Uginnost

Toto nafizeni nabyva u¢innosti dnem 30. dubna 2019.
Predseda vlady:
Ing. Babis v. r.
Ministryné pro mistni rozvoj:

Ing. Dostalovav.r.
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Pril.
Nevyhovujici bydleni
CAST 1

Byt neodpovidajici specifickym pozadavkim ¢lena spoleéné hospodarici domacnosti
vyplyvajicim z jeho zdravotniho omezeni

Bytem neodpovidajicim specifickym pozadavkim ¢lena spolec¢né hospodafici domacnosti vyplyvajicim z jeho
zdravotniho omezeni je byt, ktery neodpovida zdravotnimu omezeni €lena spole¢né hospodafici domacnosti a ktery nelze
béznymi naklady upravit k uzivani osobou se zdravotnim omezenim.

CAST 2
Prostory, které nejsou uréeny k trvalému bydleni
Prostorem, ktery neni uréen k trvalému bydleni, je

a) vefejné pristupny prostor, zejména ulice, park, most, nadrazi nebo vefejny dopravni prostfedek,
b) pobytové zafizeni, zejména nocleharna, ubytovna nebo azylovy dim, nebo
c) dalSi prostor, ktery neni uréen k trvalému bydleni, zejména zahradni chatka nebo garaz.

CAST 3

Nekvalitni byt

Nekvalitnim bytem je byt, ktery vykazuje
a) zasadni vadu u alesponi 1 hlavniho kritéria,
b) zasadni vadu u alespon 1 vedlejSiho kritéria a zaroven alespon 3 dalSi zjevné vady u hlavnich a vedlejSich kritérii, nebo
c) zjevné vady u vice nez poloviny kritérii.

Jako hlavnim kritérium se posuzuje zachod, koupelna, prostor pro vafeni, voda, vytapéni a elektroinstalace.

Jako vedlejSi kritérium se posuzuji okna, stavebni konstrukce a stavebni povrchy v byt&, vstupni dvefe, vlihkost a
plisné, vétrani, nebezpeci Urazu nebo infekce a celkovy stav domu.

Byt ma zasadni vadu, jestlize

a) vybaveni bytu posuzované u hlavnich kritérii zcela chybi nebo je nefunkéni a naprava stavu vyzaduje delSi ¢as nebo
rozsahlé stavebni prace, zejména rekonstrukci domu nebo jeho &asti, nebo

b) vybaveni bytu nebo stav bytu posuzovany u vedlejSich kritérii zcela chybi nebo neumoziuje bezpecné uzivani bytu a
naprava by vyzadovala delS$i ¢as nebo rozsahlé stavebni prace.

Byt ma zjevnou vadu, jestlize tato vada zpusobuje omezenou funkénost a zpusobilost bytu k uzivani, kterou Ize
odstranit béznymi, nikoli drobnymi opravami.

CAST 4
Prelidnény byt
Prelidnénym bytem je byt, jehoz

a) velikost podlahové plochy neodpovida poctu ¢lenli spoleéné hospodafici domacnosti podle tabulky 1, nebo

b) podlahova plocha odpovida minimalnimu standardu pro dany pocet osob podle tabulky 1 a sou¢asné pocet jeho obytnych
mistnosti odpovida stupni pfelidnény podle tabulky 2.

Tabulka 1: Pfiméfenost bytu s ohledem na velikost spolecné hospodafici domacnosti podle podlahové plochy bytu

I-————— - I-————— - I-——————— - I-———————— - I-——————————- I-——————————- I-————————-
e I-———————— - I
I Podlahovéa I pocet osob I pocet osob I pocet osob I pocet osob I pocet osob I pocet osob

I pocCet osob I pocet osob I
I plocha bytu I v byté: I v byté: I v byté: I v byté: I v byté: I v byté: I



v byté: I v byté: I

I I 1 I 2 I 3 I 4 I 5 az 6 I 7 az 8
I 9 az 12 I 13 a vice I

I--——————————— I-———————— I-———————————- I-———————————- I- - I- - I-————————-
-——I-—-———————— I--————————— I

I < 37,9 m2 I standard I minimdlni I minimdlni I p¥elidnény I pfelidnény I prelidnény
I pfelidnény I prelidnény I

I I I standard I standard I I I
I I I

I--——————————— I--——————————- I--—————————— I--—————————— I-—————————— I-—————————— I-——-—————-
-——I-—-———————— I--————————— I

I 38 -51,9m2 I standard I standard I minimdlni I minim&dlni I prelidnény I prelidnény
I prelidnény I prelidnény I

I I I I standard I standard I I
I I I

I--—————————— I-———————— I-———————————- I-———————————- I-——————————= I- - I-————————-
-— I I-—————- I

I 52 - 67,9 m2 I nadstandard I standard I standard I minimdlni I minim&lni I pfelidnény
I pfelidnény I prelidnény I

I I I I I standard I standard I
I I I

I-———— I-———— - I-——————— - I-——————— - I-——————————— I-——————————— I-————————-
e T-——m———————— T

I 68 - 81,9 m2 I nadstandard I nadstandard I standard I standard I minimdlni I minim&lni I
prelidnény I prelidnény I

I I I I I I standard I standard
I I I

T-——mm o T-——mm - T-——mm - T-——mm - T-——————————- T-——————————- T-—-——————-
-l I-———— - I

I 82 - 95,9 m2 I nadstandard I nadstandard I nadstandard I standard I standard I minimalni I
minimdlni I pfelidnény I

I I I I I I I standard
I standard I I

I-———— I-———— - I-——————— - I-——————— - I-——————————— I-——————————— I-————————-
e T-——m———————— T

Tabulka 2: Pfiméfenost bytu s ohledem na velikost spole¢né hospodafici domacnosti podle poltu obytnych mistnosti
v byté v pfipadé minimalniho standardu podle podlahové plochy bytu

I--——————————- I--————————- I--——————————- I--——————————- I-———————————= I-————————— I-——————-
I I--————————- I

I Pocet I poCet osob I pocet osob I pocCet osob I polet osob I pocet osob I pocet osob
I pocet osob I pocet osob I

I obytnych I v byté: I v byté: I v byté: I v byté: I vbyté: I vbyté: I
v byté: I v byté: I

I mistnosti I 1 I 2 I 3 I 4 I 5 az 6 I 7 az 8
I 9 az 12 I 13 a vice I

I--——————————- I--————————- I--——————————- I--——————————- I-———————————= I-————————— I-——————-
I I--————————- I

I 1 I standard I standard I minimdlni I prelidnény I prelidnény I prelidnény
I prelidnény I prelidnény I

I I I I standard I I I
I I I

I--——————————- I--——————————- I--——————————- I--——————————- I-———————————= I-————————— I-——————-
- I I-----——— I

I 2 I standard I standard I standard I minimédlni I ptrelidnény I prelidnény
I prelidnény I prelidnény I

I I I I I standard I I
I I I

I---———————- I---————-——- I---————-——- I---————-——- I--—————— I--————— I--——-
-——I-————————— I--———————= I

I 3 I nadstandard I standard I standard I standard I minimdlni I prelidnény
I prelidnény I prelidnény I

I I I I I I standard I
I I I

I--——————————- I--—————————- I-———————————— I-———————————— I-———————————= I-—————————— I-———————-
-——I-————————— I--———————= I

I 4 I nadstandard I nadstandard I nadstandard I standard I standard I minim&lni I
prelidnény I prelidnény I

I I I I I I I standard
I I I

I---———————- I---————-——- I---————-———- I---————-——- I--—————— I--————— I--——-
-—I-——————- I---——————— I

I 5 I nadstandard I nadstandard I nadstandard I nadstandard I standard I standard I

minimdlni I prelidnény I
I I I I I I I



I standard I I

Je-li pfedmétem posuzovani byt

a) o podlahové plose vétsi nez 95,9 m? je pfiméfenost bytu s ohledem na velikost spole¢né hospodafiici domacnosti podle
podlahové plochy bytu posuzovana obdobné jako v tabulce 1 s ohledem na konkrétni situaci a pocet ¢leni spole¢né
hospodafici domacnosti, nebo

b) o vétSim poctu obytnych mistnosti nez 5, je pfiméfenost bytu podle po¢tu obytnych mistnosti posuzovana obdobné jako v

tabulce 2 s ohledem na konkrétni situaci a pocet ¢lenu spoleéné hospodafici domacnosti.
Vybrana ustanoveni novel

CLII nafizeni vlady &. 55/2020 Sb.

Prechodné ustanoveni

Byla-li uzaviena smlouva o poskytnuti podpory pfede dnem nabyti u€innosti tohoto nafizeni, Fidi se podminky pro
Cerpani a pouziti podpory a podminky pro uzavirani najemnich smluv v socidlnich a dostupnych bytech nafizenim viady ¢.
112/2019 Sb., ve znéni u¢inném ode dne nabyti G€innosti tohoto nafizeni, nestanovi-li smlouva o poskytnuti podpory jinak.

1) Cl. 2 odst. 18 nafizeni Komise (EU) &. 651/2014 ze dne 17. &ervna 2014, kterym se v souladu s &lanky 107 a 108 Smlouvy prohlasuiji urgité
kategorie podpory za sluitelné s vnitfnim trhem, v platném znéni.

2) Cl. 1 odst. 4 natizeni Komise (EU) &. 651/2014, v platném znéni.

3) Nafizeni Komise (EU) ¢. 360/2012 ze dne 25. dubna 2012 o pouziti ¢lankt 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de
minimis udilenou podnikiim poskytujicim sluzby obecného hospodarského zajmu.

4) Rozhodnuti Komise ze dne 20. prosince 2011 o pouziti ¢l. 106 odst. 2 Smlouvy o fungovani Evropské unie na statni podporu ve formé
vyrovnavaci platby za zavazek vefejné sluzby udélené urcitym podnikim povéfenym poskytovanim sluzeb obecného hospodarského zajmu
(2012/21/EU).

5) Nafizeni Komise (EU) ¢. 1407/2013 ze dne 18. prosince 2013 o pouZziti ¢lankt 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de
minimis nebo ¢lanek 56 nafizeni Komise (EU) ¢. 651/2014 ze dne 17. ¢ervna 2014, kterym se v souladu s ¢lanky 107 a 108 Smlouvy prohlasuji
urcité kategorie podpory za slucitelné s vnitfnim trhem.

6) Napfiklad ¢l. 6 odst. 1 nafizeni Komise (EU) ¢. 1407/2013.
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