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Navrh na porizeni zmény tizemniho planu Usti nad Labem zkricenym zpisobem na p. p. &.
1481/3, 1481/10, 1481/31, 1504 v k. 4. Krasné Bi'ezno

divod predlozeni:

§ 44 pism. d, § 46, §55a zékona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon), v souladu s § 334a zdkona ¢.
283/2021 Sb. (stavebni zakon)

dopad na rozpocet:

Bez néaroku na rozpocet

zpracoval:

Ing.arch. Petr Hoffmann, koncep¢ni pracovnik

predklada:

Ing. Eva Fialova

projednano:

Rada mésta dne 29. 4. 2024, ¢. usn. 1149/43R/24

Katetina Slivova, Specialista GDPR

Ing. Romana Filackova, vedouci odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu
Ing. Eva Fialova

prizvani k jednéni:




Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo mésta Usti nad Labem po projednani

A) souhlasi

s navrhem spole¢nosti Saltek s.r.0. na pofizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem zkracenym
zpusobem na p. p. €. 1481/3, 1481/10, 1481/31, 1504, vSe v k. u. Krasné Biezno.

B) pozaduje

po spole¢nosti Saltek s.r.o. iplnou Ghradu nékladi na pofizeni Zmény Uzemniho planu Usti nad
Labem vcetn¢ uplného znéni Uzemniho planu Usti nad Labem po zméné.

C) uklada

Ing. Romané¢ Filackové

zahéjit pofizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem
T:30. 9. 2024




Duvodova zprava:

V souladu s ustanovenim § 44 pism. d), §46 a § 55a zdkona €. 183/2006 Sb., o iIzemnim planovani a
stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpisti, pozadala spolecnost Saltek s.r.o.
Drazd’anska 561/85, 400 07 Usti nad Labem, zastoupena panem
*******************************************************************************’0
potizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem zkracenym postupem na p. p. &. 1481/3, 1481/10,
1481/31, 1504, vse v k. 0. Krasné Bfezno. Uvedena spole¢nost ma ve vlastnictvi ndvrhem dotcené
pozemky na uzemi mésta Usti nad Labem. Potizovatel posoudil dle § 46 a §55a stavebniho zakona, ve
znéni pozdéjsich predpist tplnost podaného navrhu, soulad s pravnimi ptedpisy a se svym
stanoviskem ma povinnost ptedlozit navrh zastupitelstvu mésta k rozhodnuti o pofizeni zmeny
Uzemniho planu Usti nad Labem:

Navrh na potizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem byl podan dne 19. 3. 2024.

Zadatel (vlastnik pozemku, dale jen ,,navrhovatel”): spole¢nost Saltek s.r.o. Drazd’anska 561/85,
400 07 Usti nad Labem.

Zadatel je zastoupen panem
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Dotcené pozemkové parcely: p. p. €. 1481/3, 1481/10, 1481/31, 1504, vSe v k. 0. Krasné Bfezno.

Duivody pro potizeni zmény tzemniho planu:

Citace: "Spole¢nost SALTEK hodla investovat cca 150 mil. K¢ do rozsifeni vyrobnich a skladovacich
prostor. Zejména potieba rozsiteni skladovacich prostor v€etné jejich automatizace a robotizace se
ukazuje velmi naléhava, z diivodu pietrvavajicich problému s ndkupem potiebnych soucastek.

Vyrobni ¢innost firmy SALTEK lze charakterizovat jako lehkou montazni, bez vlivu na zZivotni
prostiedi. Ve vyrobé jsou vyuzivany nejmoderngjsi stroje a zatizeni véetné modernich roboti.

Bez zmény uzemniho planu a rozsifeni vyrobnich a skladovacich prostor nebude firma SALTEK
schopna zajistit svlij rozvoj a bude nucena hledat jiné lokality pro tuto investici.

V sou¢asném tizemnim planu mésta Usti nad Labem je pozemek p.¢. 1481/3 veden jako hlavni &ast
plochy BM P13-10 - Plochy bydleni v bytovych domech (BM). Vyuziti plochy P13-10 je podminéno
zpracovanim uzemni studie. Dale jsou specifikovany pozadavky na spoleCnou izemni studii pro
plochy P13-10 a P13-11 (SM-M), ktera bude spole¢n¢ fesit vefejnou zelen a vodni plochu (koeficient
zastavéni plochy BM - max. 30 %, koeficient nezpevnénych ploch - min. 60 %). U plochy P13-11 se
doporucoval uzemni plan ,,zachovani ¢asti plochy pro vnitrodruhovou zelei.

Vymezeni a definice ploch P13-10 a P13-11 jsou poslednim historickym reliktem urbanistické studie z
1. 1992 od *#dditaiasiosickickioiosiosioek o které sama autorka pise: ,,Prosazeni obnovy uzemi v
duchu nové regulace je problematické zejména kvili majetkopravnim vztahim". Studie byla
podkladem pro zpracovani jiz zrusené¢ho regulacniho planu této lokality. Autorka majetkopravni
vztahy absolutné¢ ignorovala. Nasledny urbanisticky vyvoj dané lokality tento fakt jen potvrdil a
vystavba supermarketli a zastavba volnych ploch pro lehkou vyrobu nasledn¢ urbanisticky charakter
uzemi pouze definitivné petrifikovala. Ani vystavba na piedposledni volné ploSe - na plose P13-11
podminky a doporuceni izemniho planu nerespektovala (Lidl).

Navrhovatelka je pfesvédcena, ze s ohledem na souc¢asny urbanisticky a majetkopravni stav v dané
lokalité s ptihlédnutim ke spoledensko-ekonomickém stavu mésta Usti nad Labem popsaném mj. ve
Zpravé o uplatiovani Uzemniho planu Usti nad Labem v uplynulém obdobi 2016 (&erven 2020)
neexistuje spoleCensky zadjem ani poptavka po vystavbé bytovych domii v dané lokalité. Vystavba




Duvodova zprava:

novych bytovych domi je s ohledem na stav lokality 1 jeji stavajici image ekonomicky zcela nerealna
a netcelnd. Zména Gzemniho planu, kterd je logickym zavrSenim stavajiciho urbanistického rozvoje
lokality, umozni dalsi rozvoj uspésné ustecké technologické firmy SALTEK a pfinese nejméné dalsSich
80 pracovnich mist a bude mit nékolik pozitivnich vlivii na mésto Usti nad Labem a jeho obyvatele:

1. Zvyseni a stabilizace zaméstnanosti: rozvoj firmy SALTEK povede k vytvoieni novych pracovnich
mist, a to zejména v oblasti technologii a inovaci. To bude mit pozitivni vliv na socidlni strukturu
obyvatel, coz by mohlo ptilakat nové obyvatele a zastavit odliv obyvatelstva.

2. Zlepseni infrastruktury a verejnych sluzeb: prosperujici firmy, mezi n€z patii firma SALTEK, maji
potencial pfinést vice financnich prostfedkli do méstské pokladny formou dani a poplatkti. Ty mohou
byt pouzity k investicim do infrastruktury a vetejnych sluzeb, coz zlepsi kvalitu zivota soucasnych
obyvatel.

3. Podpora vzdélani a odborného rozvoje: technologicka firma SALTEK je partnerem pro mistni
vzdé¢lavaci instituce a poskytuje prilezitosti pro studenty a profesionaly k odbornému rozvoji. Coz také
ptispéje ke zvyseni rovné vzdélani a kvalifikace mistniho obyvatelstva. Zaroven muze piilakat
talentované jednotlivce z jinych regiontl, coz by mohlo pfinést novou energii a inovace do mésta. Tyto
nové piiriistky by mohly pomoci zkvalitnit kulturni a spoledensky Zivot v Usti nad Labem.

4. Socialni odpovédnost: Firma SALTEK investuje do projektti socidlni odpovédnosti, které pfispivaji
ke zlepSeni kvality Zivota v mésté, napiiklad podporou vzdélavani, kultury nebo charitativnimi
aktivitami."

Néavrh obsahu zmény tzemniho planu, véetné piipadného pozadavku na zpracovani variant fesen:
Citace: "Zména definice vyuZiti pozemku z ,,BM plochy bydleni v bytovych domech na ,,VL plochy
vyroby a skladovani — lehky primysl". Bez variant. Bez naroku na vetejnou infrastrukturu."

Navrh thrady nakladi na zpracovani zmény tzemniho planu, vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud se zpracovava, vyhotoveni plného znéni izemniho planu po jeho zméné:
Citace: "Uhradu naklada provede navrhovatel."

Udaje o navrhované zméné vyuziti ploch na uzemi obce:
Oploceny areal spolecnosti s travnatym povrchem.

Z4dost - viz p¥iloha ¢. 1 Diivodové zpravy.
Soucéasti zadosti je graficka ptiloha s navrhem budouci zastavby a dopravnim napojenim.

Soucasti zadosti jsou dale stanoviska orgdnt ochrany ptirody (ptiloha €. 3 a €. 4 diivodové zpravy).

Stanovisko pofizovatele:

Jedné se o p. p. €. 1481/3, 1481/10, 1481/31, 1504 v k. 0. Krdsné Btezno, které se dle Uzemniho planu
Usti nad Labem nachézi v zastavéném tizemi na piestavbové plose se zptisobem vyuziti ,,.BM plochy
bydleni v bytovych domech* (Ptiloha ¢. 4 a 5 Diivodové zpravy).

V dobé podani zadosti o Zménu Uzemniho planu se v evidenci oddéleni izemniho planovani OUPSR
MmU nenachazel podnét navrhovatele do nového Uzemniho planu Usti nad Labem na provéieni
zpusobu vyuziti pozemku p. ¢. 1481/3, 1481/10, 1481/31, 1504 v k. 0. Krasné Bfezno na plochy "VL
plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl".




Duvodova zprava:

K Névrhu zadani Uzemniho planu Usti nad Labem nebyla béhem jeho projednévéni uplatnéna
pfipominka na provéieni ptedmétnych ploch za i€elem zmény funkéniho vyuziti na plochy "VL
plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl".

Dotcené pozemky p. €. 1481/3, 1481/10, 1481/31, 1504 v k. 0. Krasné Biezno, jsou soucasti
piestavbové plochy P13-10 s navrzenym funk¢nim vyuzitim BM plochy bydleni v bytovych domech.
Na prestavbové plose P13-10 se nachazi stavajici zastavba bytovych domi. V t€sném sousedstvi se
nachazi stavajici zastavba rodinnych domt lemujici Jungmannovu ulici.

Stavajici areal spolecnosti Saltek se nachazi na ploSe izemni rezervy R4 s navrhovanym vyuzitim
"SM-M plochy smisené obytné méstské" s prevazujicim ucelem vyuziti: plochy obytné ve méstech
vyuzivané zejména pro bydleni v bytovych domech spolecné s obsluznou sférou a nerusici vyrobni
¢innosti prevazné mistniho vyznamu. Navrhovana zména uzemniho planu s predpokladem zmény
vyuziti na plochy "VL plochy vyroby a skladovani - lehky priimysl" je proto v rozporu s urbanistickou
koncepci. Navrh zmény izemniho planu neni v souladu s politikou izemniho rozvoje. Je v rozporu s
Republikovou prioritou tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi €. 19 - Vytvaret
predpoklady pro polyfunkéni vyuZzivani opusténych aredll a ploch (tzv. brownfields primyslového,
zemédélského, vojenského a jiného plivodu). Z téchto divodii nelze zménu doporucit.

Dle zpracovatele nového Uzemniho planu Usti nad Labem by mél byt jednim ze strategickych cilii
mésta zajistit dostatek ploch pro kvalitni bytovou zastavu (bytovych domi) a maximalné vyuzit
stavajici vnitini rezervy v intravilanu mésta.

Navrhovatel ve své zadosti uvadi: "Vymezeni a definice ploch P13-10 a P13-11 jsou poslednim
historickym reliktem urbanistické studie z r. 1992 od ####akxsdiiciiatiasiasiastickits® o které¢ sama
autorka piSe: ,,Prosazeni obnovy tizemi v duchu nové regulace je problematické zejména kviili
majetkopravnim vztahim". Studie byla podkladem pro zpracovani jiz zruSeného regulacniho planu
této lokality. Autorka majetkopravni vztahy absolutné ignorovala. Nasledny urbanisticky vyvoj dané
lokality tento fakt jen potvrdil a vystavba supermarkett a zastavba volnych ploch pro lehkou vyrobu
nasledn¢ urbanisticky charakter uzemi pouze definitivné petrifikovala. Ani vystavba na piedposledni
volné ploSe - na ploSe P13-11 podminky a doporuceni izemniho planu nerespektovala (Lidl)."

Komentat potizovatele: Urbanisticky vyvoj dané lokality (Plocha izemni rezervy R4) je v podstaté
beze zmény od roku 1992. Jedna se o plochu, ktera splituje definici brownfieldu. Stavajici objekty jsou
vyuzivané mnoha subjekty trvalého nebo do¢asného charakteru. Jedna se pifevazné o zanedbané
objekty skladovych arealii, autoservisii a podobné. Cast plochy R4 je vyuZivana pro sport a rekreaci
(T-Club Horak). Mensi cast uzemi plochy R4 je vyuzivana pro vyrobu (Saltek, tiskdrna Horak).

Stavajici Uzemni plan Usti nad Labem predpoklada konverzi tohoto izemi na méstskou polyfunkéni
strukturu, ktera také ma obsahovat komer¢ni obcanskou vybavenost (napiiklad obchodni zafizeni).
Vystavba Komer¢ni obCanské vybavenosti podél Kr¢inovy ulice probihala v souladu s izemnim
planem z roku 1996. Poslednim realizovanym objektem dle piivodniho platného izemniho rozhodnuti
je objekt prodejny Lidl, ktery byl realizovan az v roce 2023.

Tvrzeni navrhovatele: ,,Autorka majetkopravni vztahy absolutné ignorovala® (Urbanistické studie z r.
1992 Od ***************************) je ZaVédéjiCi.

Komentaf potizovatele: Urbanistické/izemni studie bézné& zpracovavaji rozsahla tzemi se slozitymi
majetkopravnimi vztahy. ReSeni urbanistickych/izemnich studii neni a nemtze byt podmifiovano
souhlasem vlastnikii dotcenych pozemkii. Opak by vedl k zastaveni veskerého rozvoje v dotéeném
uzemi.




Duvodova zprava:

Tvrzeni navrhovatele: "Navrhovatelka je pfesvédcena, Ze s ohledem na sou€asny urbanisticky a
majetkopravni stav v dané lokalit& s piihlédnutim ke spole¢ensko-ekonomickém stavu mésta Usti nad
Labem popsaném mj. ve Zpravé o uplatiovani Uzemniho planu Usti nad Labem v uplynulém obdobi
2016 (Cerven 2020) neexistuje spoleCensky zajem ani poptavka po vystavbé bytovych domi v dané
lokalité. Vystavba novych bytovych domi je s ohledem na stav lokality 1 jeji stavajici image
ekonomicky zcela neredlné a neucelnd" je zavadejici.

Komentaf Potizovatele: Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Usti nad Labem v uplynulém obdobi
2016 - ¢erven 2020 vyhodnocuje stav naplnéni navrzenych zastavitelnych a ptestavbovych ploch pro
rizna funkéni vyuziti. Z dané zpravy piimo nevyplyva ze neexistuje spolecensky zéjem na vystavbu
bytovych domti. Pokud bychom stejné hodnoceni pouzili v ptipad¢ produkénich ploch, pak neexistuje
ani spolecensky zajem na vystavbu vyrobnich objektu.

S ohledem na zamér vystavby VRT jsou takovéto zavery predCasné.

Stavajici uzemni plan obsahuje dostatek nevyuzitych ploch s funkénim vyuzitim "VL plochy vyroby a
skladovani - lehky primysl", dalSich typt produkénich plocha a déale rozséhlé plochy brownfielda.

V souladu s cili izemniho planovani stanovenymi § 18 odst. 1-4 stavebniho zdkona, ve znéni
pozd¢jsich predpisi, které spocivaji ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostredi,
pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost obyvatel uzemi, v dosazeni obecné prospésné¢ho souladu
vetejnych a soukromych z4jmi na rozvoji izemi a s ohledem na ochranu vetejnych zajmii a ochranu a
rozvoj piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi potizovatel nedoporucuje zménu Uzemniho
planu Usti nad Labem na p. p. ¢. 1481/3, 1481/10, 1481/31, 1504 v k. u. Krasné Biezno, které jsou
soucasti plochy "BM plochy bydleni v bytovych domech".

Potizovatel proto doporucéuje provéieni dané plochy v novém Uzemnim planu Usti nad Labem.

V ramci pofizovani nového izemniho planu mésta bude zejména stanovena zakladni koncepce rozvoje
uzemi, urbanisticka koncepce, koncepce krajiny, koncepce vetejné infrastruktury a stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, bude mozné ptipominkovat navrh
Uzemniho planu.

Na zaklad¢ vyse uvedenych skuteCnosti potizovatel nedoporucuje provéteni predmétného zaméru dalsi
zménou platného Uzemniho planu Usti nad Labem z divodu hospodarného vynakladani prostiedki z
vefejnych rozpoctli na zmény v uzemi v souladu s ustanovenim § 19 odst.1, pism. j) stavebniho
zakona, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Potizovatel dale upozoriiuje na ustanoveni § 45 odst. 4 zékona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsich
predpisi, tykajici se uhrady nékladt na potizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem. Pokud je
pofizeni zmény Gzemniho planu vyvoldno vyhradni potiebou navrhovatele, miize mésto podminit jeji
pofizeni ¢astecnou nebo Uplnou thradou nakladii uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) navrhovatelem
(jedna se zejména o thrady nékladl na zpracovani zmény uzemniho planu, vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj zemi pokud se zpracovava, vyhotoveni Uplného znéni uzemniho planu po jeho
zmeén¢) a touto thradou podminit pofizeni zmény. Pfitom mésto nemtize garantovat vydani zmény v
souladu s pozadavky navrhovatele, protoze vydani zmény je vysledkem jejiho projednani, které mésto
muze ovlivnit jen ¢astecné.

Na potizeni zmény tizemniho pldnu neni pravni narok.

I kdyz navrhovatel splni v§echny pfedepsané ndlezitosti, je na zastupitelstvu mésta, aby nadvrh




Duvodova zprava:

komplexné posoudilo a rozhodlo o jeho vhodnosti.

Ptilohy:

¢. 1 Zadost o zménu Uzemniho planu
¢. PIna moc

g. Vyjadieni OZP KUUK

g. Vyjadieni OZP MMUL
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Stavajici funkcni vyuziti pozemka
Navrhované funkéni vyuziti pozemki

Cx

Identifikace pozemkl v izemi
Udaje z Katastru nemovitosti
Usneseni RM ¢. 1149/43R/24
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