ZNALECKY POSUDEK
¢. 5838-144/22

O cené 1 m? pozemku p.¢. 22/1 ostatni plocha, ostatni komunikace v k..a. Brnd nad Labem, obci
Usti nad Labem

Objednatel znaleckého posudku: Statutarni mésto Usti nad Labem
Velka Hradebni 2336/8
400 01 Usti nad Labem

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny a ceny podle platného
cenového predpisu pro potieby objednatele.

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjSich predpisi a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., podle stavu ke dni 15.8.2022 znalecky
posudek vypracoval:

Mgr. Ota Zeman

Pocet stran: 9 vcetné titulniho listu a 3 strany piiloh. Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich.

Usti nad Labem 16.8.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek o cené nemovitosti - 1 m? pozemku v k. 0. Brna nad Labem, obci
Usti nad Labem, ktery si objednal Magistrat mésta
Usti nad Labem

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny pozemku

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 15.8.2022.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- LV &. 1 pro obec Usti nad Labem, katastralni uzemi Brna nad Labem &astecny vypis
- uzemni plan

- aktudlni informace z KN

- informace objednatele

- skuteCnosti a vyméry zjisténé na misté

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Vyhlaskové ocenéni
Obvykla cena porovnanim.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev piedmétu ocenéni: pozemek
Adresa predmétu ocenéni: Brna

40321 Usti nad Labem
LV: 1
Kraj: Ustecky
Okres: Usti nad Labem
Obec: Usti nad Labem
Katastralni Gzemi: Brna nad Labem
Pocet obyvatel: 91 982

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 977,00 K¢&/m?

Vlastnické a evidencni udaje

Statutarni mé&sto Usti nad Labem, RC/ICO: 81531, Velka Hradebni 2336/8, 400 01 Usti nad
Labem, podil 1/ 1 )
dle LV ¢. 1 pro k. u. Brna nad Labem, obec Usti nad Labem

Celkovy popis nemovité véci

Usti nad Labem je statutarni mésto s veskerym zakladnim a vy$§im vybavenim. Soudasny pocet
obyvatel dle Lexikonu mést a obci je 91 982. Mésto Usti nad Labem je pramyslového charakteru
(pfedevsim chemicky, lehky primysl). Doprava ve mésté je autobusova a trolejbusova. Z hlediska
regiondlniho je dulezitym dopravnim uzlem (délnice D8, Zeleznice, lodni labska doprava s
prekladiStém).

Ocenovana nemovitost se nachazi v méstském obvodu Stiekov, ¢asti Brna nad Labem.

Je lokalizovan pod Pricelskou rokli, pobliZ restaurace Srdicko. Jednd se o odbocku z komunikace
sméfujici k restauraci.

3.2. Obsah
1.1 m2 p.p.€22/1



4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1.1 m2 p.p.c22/1

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
M1 Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost tizemi

II V kat. Gzemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném uzemi obce -0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vliva 0,00
PS. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+> Pi)=0,210

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z[alg. /I(;ezr]la Koeficienty Lflpgc /(I:E?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 9717,- 0,210 1,000 205,17
. Parcelni ~ Vyméra Jedn. cena Cena
Typ Nazev Sislo ] [Kend [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 22/1 1 205,17 205,17
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1 205,17



1 m2 p.p.€22/1 - zjisténa cena celkem

4.2. Vysledky analyzy dat
1. 1 m2 p.p.c22/1

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Dvéstédeset K¢

205,17 K¢

205,20 K¢
205,20 K&

210,- K¢



Cena obvykla

Cena obvykla je stanovena piimym porovnanim. Porovnany byly obdobné pozemky prodané v k.u.
Brna, vétsinou se jednalo o pfistupové komunikace. Odlisnosti jsou zohlednény koeficienty a to

vcetn¢ ¢asového posunu.

Vypocet porovndavaci hodnoty

Ocefnovana nemovita véc

Srovnatelné nemovité véci:

Pouzité koeficienty:

Nazev: Brna, p.p.¢. 357/8
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: kupni smlouva V
K2 Velikosti objektu 1,00 8747/15
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni, sité, celkovy stav 1,00
K5 Vyuziti 1,00
K6 Casovy odstup 1,50
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
401 K¢ 1,50 602 K¢
Nazev: Brna, p.p.¢. 356

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: kupni smlouva V
K2 Velikosti objektu 1,00 2875/16
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni, sité, celkovy stav 1,00
K5 Vyuziti 0,90
K6 Casovy odstup 1,40
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
330 K¢ 1,26 416 K&
Nazev: Brna, p.p.¢. 734/2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: kupni smlouva
K2 Velikosti objektu 1,00 5359/17
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni, sité, celkovy stav 1,00
K5 Vyuziti 0,90




K6 Casovy odstup 1,40
Zdivodnéni koeficientu Kc:
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
300 K¢ 1,26 378 K¢
Nazev: Brna p.p.c.22/2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: kupni smlouva V
K2 Velikosti objektu 1,00 4431/15
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni, sité, celkovy stav 1,00
K5 Vyuziti 1,00
K6 Casovy odstup 1,50
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
180 K¢ 1,50 270 K&
Nazev: Brna p.p.c. 717
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: kupni smlouva V
K2 Velikosti objektu 1,00 5070/17
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni, sité, celkovy stav 1,00
K5 Vyuziti 1,00
K6 Casovy odstup 1,40
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
178 K¢ 1,40 249 K¢
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 249 K¢/ks
Primérna jednotkova porovnévaci cena 383 K¢/ks
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 602 Kc/ks
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Primérna jednotkové cena 383 K¢é/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 383 K¢




5. ZAVER

Vysledna cena — 1 m2 p.p.¢. 22/1 383,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 380,- K¢

slovy: Tristaosmdesat K¢

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 30.kvétna 2001 pod ¢.j. Spr 3533/2001 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, specializace ocenovani nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5838-144/22 evidence posudkii.

Usti nad Labem 16.8.2022

OTISK ZNALECKE PECETI
Mgr. Ota Zeman

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.12.4.





