Statutarni mé&sto Usti nad Labem

69. schiize Rady mésta Usti nad Labem

dne: bod programu:

22.2.2021 5.

veéc:

Navrh na po¥izeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem na p. p. & 4682/1, 4682/2 vie v k. ii.
Usti nad Labem

divod predlozeni:

Ustanoveni § 46 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni
pozdéjsich prepist

dopad na rozpocet:

Bez néaroku na rozpocet

zpracoval:

Ing. Ivana Bobrova, koncepc¢ni pracovnik, Mgr. Pavel Nepivoda, vedouci oddéleni izemniho
planovani

predklada:

Bc. Romana Filackova, vedouci odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu

projednano:

Eva Novékova
Ing. Eva Fialova

prizvani k jednéni:




Navrh na usneseni:

Rada mésta Usti nad Labem po projednani

A) nesouhlasi

s navrhem firem Treinvest s.r.o. a OKIM spol. s r.0. na pofizeni zmény Uzemniho planu Usti nad
Labem na p. p. ¢. 4682/1, 4682/2 vse v k. u. Usti nad Labem.

B) uklada

Ing Evé Fialové

predlozit navrh firem Treinvest s.r.o. a OKIM spol. s r.0. na pofizeni zmény Uzemniho planu Usti
nad Labem na p. p. €. 4682/1, 4682/2 vSe v k. 1. Usti nad Labem zastupitelstvu mésta.

T: 1.3.2021




Duvodova zprava:

V souladu s ustanovenim § 44 pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisti, pozadala pravnicka osoba Treinvest s.r.o. (plna
moc Ing. Gabriela Hlavsova, bytem ###ckickasasiosiosiickicltoiorsioskicer), kterda ma vlastnické pravo
k p. p. ¢. 4682/1 v k. 1. Usti nad Labem na tizemi mésta Usti nad Labem o pofizeni zmény Uzemniho
planu Usti nad Labem a zarove prostfednictvim plné moci pro Ing. Gabrielu Hlavsovou, bytem
el ciol ol ol ool clol ol elol ek xek pozadala pravnicka osoba OKIM spol. s.r.o., ktera ma
vlastnické pravo k p. p. &. 4682/1, 4682/2 vie v k. u. Usti nad Labem na tzemi mésta Usti nad Labem
o potizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem. Pofizovatel posoudil dle § 46 stavebniho zakona,
ve znéni pozdéjSich predpist uplnost podaného navrhu, soulad s pravnimi predpisy a se svym
stanoviskem ma povinnost ptedlozit navrh zastupitelstvu mésta k rozhodnuti o pofizeni zmeny
Uzemniho planu Usti nad Labem:

Navrh na potizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem ze dne 15.06.2020, doplnén na vyzvu
poftizovatele dne 14.07.2020:

Zadatel (dale jen ,,navrhovatel®)

vlastnik p. p. ¢. 4682/1 v k. 1. Usti nad Labem:

Treinvest s.r.0., se sidlem Krupské 33/20, 415 01 Teplice, IC 25403087, jednatel Jaroslav Tiesnak;
plna moc pro Ing. Gabrielou Hlavsovou, bytem stk stttk

vlastnik p. p. &. 4682/1, 4682/2 vie v k. 1i. Usti nad Labem:

OKIM spol. s.r.o., se sidlem Havli¢kova 396, 411 17 Libochovice, IC 48290980, jednatel Stanislav
Havlata; plna moc pro Ing. Gabrielou Hlavsovou, bytem #:##s# skttt stttk
Dotéené pozemkové parcely: p. p. ¢. 4682/1, 4682/2 vie v k. u. Usti nad Labem

Pozadavek: Citace ,,Cilem zmény je moznost vystavby lokality s rodinnymi domy a s nezbytnou
infrastrukturou. Samoziejmosti je i posileni parametrii stavajici mistni komunikace. Stavajici UPN
umoziluje vystavbu pouze na ¢asti disponibilnich pozemkii. Odpovida to limitam, které se od doby
zpracovani zménily. Definitivné bylo zruseno ochranné pasmo Hydrometeorologického ustavu. Byl
zrusen nepouzivany VTL plynovod prochdzejici uzemim. Zmeénily se vlastnické vztahy v izemi*.
Doplnéno: Citace ,,Navrhuji, Ze pofizeni navrhované zmény tizemniho planu uhradi naSe spole¢nosti
uplnymi néklady uvedenymi v § 55a odst.2 pism.f) stavebniho zakona. Dale dokladame plné moci k
zastupovani vlastniki p. p. &. 4682/1, 4682/2 vie v k. 4. Usti nad Labem* (Pfiloha ¢. 1 Diivodové
Zpravy).

K Zadosti byla piiloZzena nezaevidovand Uzemni studie pro lokalitu Usti nad Labem - Ko¢kov
(Treinvest s.r.0., Krupska 33/20,415 01 Teplice) na p. p. €. 4682/1, 4682/2, 4691, 4587, 4616/2, 4672/2
vie v k. 0. Usti nad Labem z ervence 2020, zpracovana Koti$ - Architekt, Atelier Hradist¢ 96/8, 400
01 Usti nad Labem,

Ing. Arch. Lubos Koti§, CKA 00759

Stanovisko pofizovatele:

Dle Uzemniho planu Usti nad Labem se p. p. &. 4682/1 v k. 4. Usti nad Labem, nachézi z ¢asti na
zastavitelné ploSe Z11-105 se zptasobem vyuziti ,,BI1 plochy pro bydleni v rodinnych domech méstské
a pfim&stské podminéné zastavitelné®, ktera je zaroven podminéna uzemni studii a z ¢asti na
stabilizované plose se zpisobem vyuziti ,,SM-NP plochy smiSené nezastavéného tizemi - pfirodni®,
kterd neumoznuje vystavbu rodinnych domt (Pfiloha €. 2 a 3 Divodové zpravy).

Dle Uzemniho planu Usti nad Labem se p. p. ¢. 4682/2 v k. t. Usti nad Labem, nachézi v zastavéném
uzemi na stabilizované ploSe se zpiisobem vyuziti ,,OV- plochy obcanského vybaveni - vetejna
infrastruktura®, kterd neumoznuje vystavbu rodinnych domt (Ptiloha €. 2 a 3 Dlivodové zpravy).

V souladu s usnesenim ZM ¢. 202/13Z/20 ze dne 14.12.2020 schvalena Zména provéti i potfebnost
dosud nepotizenych uzemnich studii dle Uzemniho planu Usti nad Labem. V feSeném tizemi se jedna
o izemni studii na &asti p. p. ¢. 4682/1 v k. 1. Usti nad Labem, ktera je stanovena na zastavitelné plose
Z11-105 se zptisobem vyuziti ,,BI1 plochy pro bydleni v rodinnych domech méstské a piiméstské
podminéné zastavitelné®.

Dalsi zastavitelné plochy lze zménou uzemniho planu vymezit pouze na zéklad€ prokazani potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch (§55 odst. 4 stavebniho zdkona ve znéni pozdéjsich ptedpisi).




Duvodova zprava:

Ve schvaleném dokumentu ,,Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Usti na Labem v uplynulém
obdobi leden 2016 - zafi 2020* nebyla prokazana potiteba novych zastavitelnych ploch pro ucely
bydleni.

V souladu s cili tzemniho planovani stanovenymi § 18 odst. 1-6 stavebniho zdkona, ve znéni
pozdéjsich predpist, které spocivaji ve vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé zivotni prostredi,
pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost obyvatel izemi, v dosazeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych z4jmi na rozvoji izemi a s ohledem na ochranu vefejnych zajmua a ochranu a
rozvoj ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tizemi v¢etn¢ urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi a v souladu

s ochranou krajiny jako podstatné slozky zZivota obyvatel, potizovatel nedoporucuje vymezovat novou
zastavitelnou plochu na &asti p. p. ¢. 4682/1 v k. 0. Usti nad Labem mimo stévajici zastavéné tizemi i
mimo vymezen¢ zastavitelné plochy a zaroven nedoporucuje zmeénu funkcéniho vyuziti ¢asti plochy
obcCanského vybaveni — vetfejna infrastruktura a arealem Hydrometeorologického tistavu pro
pozadovany ucel

na p. p. &. 4682/2 v k. u. Usti nad Labem.

Potizovatel dale upozoriiuje na pofizovani nového Uzemniho planu Usti nad Labem,

ve kterém bude provéifeno i feSené tzemi z divodu zruSeného ochranného pasma
Hydrometeorologického ustavu a zruseného stavajiciho VTL plynovodu.

Na zakladé vyse uvedenych skute¢nosti potfizovatel nedoporucuje provétreni predmétného zdméru
zménou platného Uzemniho planu Usti nad Labem z diivodu hospodarného vynakladani prostredkii z
vetejnych rozpoctl na zmény v zemi v souladu

s ustanovenim §19 odst.1, pism. j) stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjsich predpisti.

Potizovatel dale upozoriiuje na ustanoveni § 45 odst. 4 stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjsich
predpisii, tykajici se uhrady nékladi na potizeni zmény Uzemniho planu Usti

nad Labem. Pokud je potizeni zmény Gzemniho planu vyvolano vyhradni potfebou navrhovatele,
miZze mésto podminit jeji pofizeni ¢aste¢nou nebo uplnou uhradou néklad uvedenych v §55a odst.2
pism. f) navrhovatelem (jedna se zejména o thrady nakladl na zpracovani zmény uzemniho planu,
vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi pokud se zpracovava, vyhotoveni tplného znéni
uzemniho planu po jeho zméng¢) a touto thradou podminit potfizeni zmény. Piitom mésto nemiize
garantovat vydani zmény v souladu s pozadavky navrhovatele, protoze vydani zmény je vysledkem
jejiho projednani, které mésto mize ovlivnit jen ¢astecné.

Na potizeni zmény uzemniho planu neni pravni narok. I kdyz navrhovatel splni vSechny predepsané
nalezitosti, je na zastupitelstvu mésta, aby ndvrh komplexné posoudilo a rozhodlo o jeho vhodnosti.

Ptilohy:

¢. 1 Névrh na pofizeni zmény izemniho planu

¢.2 Vytez z Koordinaéniho vykresu Uzemniho planu Usti nad Labem v detailech a v §irsich
souvislostech

¢.3 Popis predmétného uzemi dle Uzemniho planu Usti nad Labem




