ZNALECKY POSUDEK
¢. 6145-058/24

O ceng &asti pozemku &. 236/1 zahrada o velikosti 164 m2 v k.G. Svadov, v obci Usti nad Labem

Objednatel znaleckého posudku: Statutérni mésto Usti nad Labem,
Velka Hradebni 2336/8
400 01 Usti nad Labem

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny a ceny podle platného
cenového predpisu na Zadost objednatele

Dle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni pozdé&jSich predpisu a vyhlasky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 434/2023 Sb., podie stavu ke dni 9.5.2024 znalecky
posudek vypracoval:

Mer. Ota Zeman

Podet stran: 9 véetnd titulniho listu a 3 strany ptiloh. Objednateli se ptedava ve dvou vyhotovenich.

V Usti nad Labem 13.5.2024



1. ZADANJ

1.1. Znalecky tkol, odborna otizka zadavatele
Vypracovat znalecky posudek o cen& nemovitosti - pozemku v k.ti. Svadov

1.2. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 9.5.2024.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vyéet vybranych zdroju dat a jejich popis
-LV &. 1 pro obec Usti nad Labem, katastralni uzemi Svadov
- snimek katastralni mapy

- aktudalni informace z KN

- informace objednatele

- skutednosti a vyméry zji§t€né na misté



3. NALEZ

3.1. Vylet sebranych nebo vytvoFenych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: pozemek
Adresa pfedmé&tu ocenéni: Usti nad Labem
403 22 Usti nad Labem
LV: 1
Kraj: Ustecky
Okres: Usti nad Labem
Obec: Usti nad Labem
Katastralni uizemi: Svadov
Pocet obyvatel: 91 963

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 618,00 K&/m?

Vlastnické a evidenéni adaje

Statutarni mésto Ust{ nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, 400 01 Usti nad Labem, podil 1/ 1
dle LV ¢. 1 a prohlaseni objednatele
ke dni ocenéni:

¢ast B1, C, D (jind prava, zapisy na LV, omezeni vlastnického prava)
- bez zapisu

Dokumentace a skuteénost
Ocenéni pozemku vychazi ze stavu zdznamovych listin, izemniho planu a skuteéného stavu.

Celkovy popis nemovité véci

Usti nad Labem je statutarni mésto s veskerym zikladnim a vy$§im vybavenim.Souéasny podet
obyvatel dle Lexikonu mést a obci je 91 963. Mé&sto Usti nad Labem je prumyslového charakteru
(pfedevSim chemicky lehky primysl). Doprava ve mésté je autobusovi a trolejbusova. Z hlediska
regionélniho je dileZitym dopravnim uzlem ( budouci délnice D8, Zeleznice, lodni labska doprava s
prekladistém).

Vlastni nemovitost pfi konci Vitézné ulice smérem k Labi. Je v zastavitelném tizemi obce.
Neobsahuje Zadnou stavbu, neni ve funkénim celku se stavbou nebo jinymi pozemkami.

Dle uzemniho planu je sougasti plochy vefejného prostranstvi.

3.2. Obsah
1. P.p.&. 236/1 &ast



4. POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Oceriovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonu C.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a . 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., €.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a &. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. P.p.¢. 236/1 cast

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejné prostranstvi (vefejna zelefi, vetejné parky a -0,10
jiné vefejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

II V kat. izemi mimo sidelni &asti obce v zastavéném tizemi obce -0,05
P3. Povrchy

I1I Vetejné parky nebo vefejna zelefi 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komeréni vyuZiti

I Bez moZnosti komeréniho vyuZiti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+)> P)=0,255

i=1

Pehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

ST . Zakl. cena . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty (K&/m?)
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 2618,- 0,255 1,000 667,59
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn.cena Cena
P gislo m?  [K&m?] [K&]
§ 4 odst. 3 orna puda 236/1 164 667,59 109 484,76
Ostatni stavebni pozemek - celkem 164 109 484,76
P.p.& 236/1 &ast - zjiSténa cena celkem = 109 484,76 K¢



4.2. Vysledky analyzy dat

1. P.p.¢. 236/1 &ast 109 484,80 K¢
Zjisténa cena - celkem: 109 484,80 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 109 480,- K¢

slovy: jedno sto devét tisic Styfi sta osmdesat K&



Cena obvykla

Cena obvykla je stanovena pfimym porovnanim s jiz prodanymi obdobnymi pozemky ve Svadové.

Vypocet porovnavaci hodnoty

lOceﬁované nemovita véc ¢ast p.p.¢. 236/1

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: p-p.¢. 682/1
Lokalita: Svadov

Pouzité koeficienty:

Zdtivodnéni koeficientu Ke:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: kupni smlouva V
K2 Poloha 1,00 2788/23
K3 Provedeni a vybaveni, sité 1,00
K4 Celkovy stav 1,00
K5 Vyuziti Gzemni plan 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
346 K& 1,00 346 K¢é
Nazev: p-p-€.682/3
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: kupni smlouva V
K2 Poloha 1,10 2422/23
K3 Provedeni a vybaveni, sité 1,00
K4 Celkovy stav 1,00
K5 Vyuziti dzemni pldn 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
81 K¢ 1,10 89 K¢
Nazev: p-p.€.636
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: kupni smlouva V
K2 Poloha 1,00 131724
K3 Provedeni a vybaveni, sité 1,00
K4 Celkovy stav 1,00
K5 Vyuziti izemni plan 1,00




Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
275 K¢ 1,00 275 K&
Nazev: p.p.¢. 717/78
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: kupni smlouva V
K2 Poloha 1,00 4147/23
K3 Provedeni a vybaveni, sité 1,00
K4 Celkovy stav 1,00
K5 Vyuziti izemni plan 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
102 K¢& 1,00 102 K¢
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 89 K¢/ks
Primé&ma jednotkova porovnavaci cena 203 Ké&/ks
Maximaélni jednotkova porovnavaci cena 346 K¢&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé pFimého porovnani

Priimérna jednotkova cena 203 Ké/ks
Vysledna porovnivaci hodnota 203 K¢
Cast p.p.¢. 236/1........164 m2 ........... cena 203*164=33 292,-K¢



5. ZAVER

Obvykla cena : 33 292,- K¢
Obvykl4 cena po zaokrouhleni dle § 50: 33 290,- K¢

slovy: tficettifitisicedvéstédevadesatKe

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 30.kvétna 2001 pod &.j. Spr. 3533/2001 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, specializace ocefiovani nemovitosti

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod potadovym Eislem 6145-058/24.

V Usti nad Labem 13.5.2024

%

Zpracovéno programem NEMExpress AC, verze: 3.14.5.






