ZNALECKY POSUDEK
¢. 5591-081/21

O cen€ pozemku €. 731 ostatni plocha ostatni komunikace v k.u. Stiekov, v obci Usti nad Labem

Objednatel znaleckého posudku: Statutdrni mésto Usti nad Labem, Meéstsky obvod
Usti nad Labem - Sttekov
Narodniho odboje 794/15
401 00 Usti nad Labem

Utel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny a ceny podle platného
cenového piedpisu na Zadost objednatele

Dle zikona ¢&. 151/1997 Sb., o oceiovani majetku ve znéni pozdéjSich pFedpisi a vyhla¥ky MF

CR & 44172013 Sb. ve znéni vyhlisky & 488/2020 Sb., podle stavu ke dni 24.5.2021 znalecky
posudek vypracoval:

Megr. Ota Zeman
Hofteni 2423/3

400 11 Usti nad Labem
telefon: 602 461820
e-mail: reality,zeman@volny.cz

i

Polet stran: 7 v&etn titulniho listu a 3 strany pfiloh. Objednateli se pfedavéa ve dvou vyhotovenich,

>
i

Usti nad Labem 25.5.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odbornd otazka zadavatele
Vypracovat znalecky posudek o cen& nemovitosti - pozemku v k.1. Stfekov

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi ceny nemovitosti na Zadost objednatele

1.3. Prohlidka a zamé¥eni ‘
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 15.4.2020 a 24.5.2021.




2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
. LV ¢&. 1 pro obec Usti nad Labem, katastralni Gizemi Stiekov
- snimek katastralni mapy

. aktuélni informace z KN

- informace objednatele

- skuteénosti a vymé&ry zjist&né na misté

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni
cena zjiSténa
obvykla cena




¥y -

3, NALEZ

3,1. VyCet sebranych nebo vytvorenych dat

Nizev pfedmétu ocenéni: Pozemek
Adresa pfedmétu ocenéni: Dykova
40003 Usti nad Labem
LV: i
{raj: Ustecky
okres: Usti nad Labem
Obec: Usti nad Labem
Katastralni uzemi: Stieliv
Pocet obyvatel: 92 716

7dkladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 497,00 K&/m?
\lastnické a evidenéni udaje
Statutérni mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/ 8, 400 01 Usti nad Labem, podil 1 / 1

(dle LV €. 1 a prohlaSeni objednatele
ke dni ocenéni:

tist B1, C, D (jind prava, zépisy na LV, omezeni vlastnického préva)
- bez zapisu

Dokumentace a skute¢nost

(cenéni pozemku vychdzi ze stavu zdznamovych listin a skuteénosti.

-_Celkov{rpopis nemovité véci

'ﬁs_ti nad Labem je statutdrni m&sto s veskerym zdkladnim a vy$$im vybavenim.Souéasny podet
-ﬂb}'\'atel dle Lexikonu mést a obci je 92 716. Mésto Usti nad Labem je priamyslového charakteru
(pfedevsim chemicky lehky primysl). Doprava ve mésté je autobusovd a trolejbusova. Z hlediska
giondIniho je duleZitym dopravnim uzlem ( budouci dalnice D8, Zeleznice, lodni labsk4 doprava s
: Eiﬁkladiétém).

: '_lﬂsmi nemovitost leZi na okraji méstské ¢asti Stiekov od komunikace Dykova jiZznim smérem
§ ¢z rodinnymi domy.

32. Obsah
LPp.e731




4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku ve znéni zakond &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb. a &. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji n€ktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

1. P.p.c.731

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
[T Ugelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zény)
P2. Charakter a zastavénost Gzemi

II' V kat. izemi mimo sideln{ &asti obce v zastavéném uzemi obce -0,05
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dal$ich vliva 0,00
PS. Komeréni vyuziti

I Bez moZnosti komeréniho vyuZiti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemkt komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,201

i=1

Prehleg pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

tiden; Z4akl. cena Upr. cena

: K& fmI] Koeficienty K& fmzl
34 0dst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
$4 odst, 3 1497,- 0,201 1,000 300,90
Nézev Parcelni V)'zmzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m*] [K&/m*™] [KE]
ostatni plocha - 731 58 300,90 17 452,20

-5




ostatni komunikace

Ostatni stavebni pozemek — celkem 58 17 452,20
P.p.&.731 - zji§t€na cena celkem = 17 452,20 K¢&
4.2. Vysledky analyzy dat

1. P.p.&.731 17 452,20 K&
Vysledna cena - celkem: 17 452,20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 17 450.- K¢

slovy: Sedmnécttisicétyfistapadesat K&




6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Vypracovat znalecky posudek o cen& nemovitosti - pozemku v k.4. Stfekov

6.2. Odpovéd’
Vysledna cena - celkem: 17 452,20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 17 450,- K¢

slovy: Sedmnécttisicétyfistapadesat K¢

Cena obvykla vzhledem k charakteru pozemku odpovidd cen& vyhlaskové.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 30.kvétna 2001 pod ¢.j. Spr 3533/2001 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, specializace ocetiovani nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod islem 5591-081/21 evidence posudki.

Usti nad Labem 25.5.2021

FZ,/}) 20V

OTISK ZNALECKE PECETI

I| Mgr. Ota Zeman
Hof,eni 2423/3
400 11 Usti nad Labem

Dracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.11.5.




Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

g

Ust{ nad Labem [554804]

Stiekov [775258]
1
58

Parcela katastru nemovitosti

10/ 20 30 40 50m

Ze souradnic v S-JTSK

ostatni komunikace

ostatni plocha

astnické prévo —

stutérni mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem |

1sahlé chranéné Gzem

iham BPE)J

tela nemé evidované BPE)J.

lezeni vlastnického prava

%0u evidovana z4dna omezeni,

0U evidovany zadné jiné zapisy.

Nzeni, v ramei kterych byl k nernovitosti zapsan cenovy Udaj

Wiitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastralni ufad pro | Ustecky 3]
lidIni pracovisté Ustf nad Labemd

“8né (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 25.05.2021 13:00.
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